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Oas Plangebiet ist nach Art. 1, Abs. 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) als
Ensemble eingestuft Alle Baugesuche unterliegen der Erlaubmispflicht 5
nach Art. 6 DSchG) Bebauungsplan fiir das. Gebiet zwischen

~—_—"  Marktplatz, Steingasse; den Grundstiicks-
grenzen der F1.Nr. 1417 und 1421 der Her-
stallstraBe. DalbergstraBe und Pfaffen-
gasse (Nr. 1/1/1 a)
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BEGRUNDUNG

zur _Anderung_des Bebauungsplanes fir das Gebiet zwischen Markt-

platz, Steingasse, den Grundstiicksgrenzen der Flst.-Nrn. 1417 und

1421, der HerstallstraBe, DalbergstraBe und Pfaffengasse

(Nr. 1/1/1a)



Der Bebauungsplan fur das Gebiet zwischen Marktplatz, Steingasse.
den Grundstiicksgrenzen der Flst.-Nrn. 1417 und 1421 der Herstall-
straBe, DalbergstraBe und Pfaffengasse ist am 19. September

1975 rechtsverbindlich geworden.

Die durch den Bebauungsplan ermdglichte Bebauung ist in wesent-
lichen Teilen durchgefiihrt., Entlang der Pfaffengasse ist die
Bebauung mit Ausnahme des Anderungsbereiches abgeschlossen.

Entgegen den Festsetzungen des alten Bebauungsplanes, der zwingend
eine 4-geschossige Bebauung in der Pfaffengasse festsetzt,
erfolgte die Bebauung nur 3-geschossig.

Diesem Umstand soll mit der Anderung der Festsetzungen im Plan-
bereich entsprochen werden,

Es ist stadtebaulich sinnvoll, die dort bestehende Bauliicke

zUu schlieBen. Mit Ricksicht auf den jetzigen Baubestand wird
eine dreigeschossige Bebauung festgesetzt,

Das zur Neubebauung anstehende Grundstick war bebaut. Seit
Kriegsende wird es als Abstellflache genutzt, Mit der Wieder-
herstellung der ehemals dhnlichen Situation ist das Planungs-
quartier in seiner baulichen Entwicklung ebenfalls abgeschlossen,
wobei auch die vorhandene Bausubstanz in Bezug auf Art und

MaB der baulichen Nutzung exakt definiert wird.

Besondere stadtebauliche Grinde (historische Situation, Bauliicken-
schlieBung, Komplettierung des Stadtbildes) rechtfertigen die
Festsetzung von Abstandsfléchentiefen, die etwas unter den
Anforderungen der Bayerischen Bauordnung liegen (Art. 7 Abs.

1 BayB0). Im ibrigen gilt die BauNVv0 vom 27. Januar 1990.



Belichtung und Beliif tung der umgebenden Bebauung ist gewdhr-
leistet aufgrund der topographischen Gegebenheiten (die ruck-
wartige Bebauung liegt einige Meter Uber dem Niveau der Pfaffen-
gasse). Der Brandschutz und die Rettungswege sollen in dem
Verfahren Uberpriift werden. Die Obergrenzen der Ausnutzungs-
ziffern nach der BauNVO werden nicht voll ausgeschopft. um

den zuvor genannten Anspriichen an gesunden Wohn- und Lebensver-
héltnissen ZU entsprechen.

Soweit moglich, sollen die Stellplatze auf eigenem Grund und
Boden nachgewiesen werden. Kann die Verpflichtung nicht erfiillt
werden, besteht grundsatzlich die Moglichkeit der Ablosung

der Stadt Aschaffenburg. gegeniiber (Art. 56 BayB0).

Aschaffenburg, 08.10.1990
Stadtplanungsamt Aufgestellt:
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Martens Bubenzer
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