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2.

Planungsrechtliche Voreussetzungen

Der Flachennutzungsplan der Stedt Aschaffenburg vom 16.01.1985

in der Fassung vom 20.11.1986 wurde von der Regierung von Unterfrenken
mit Bescheid vom 06.07.1987 Nr. 420-4621.10 - 1/85 unter Auflagen
genehmigt und ist seit 10.11.1987 wirksam.

Dieser Flachennutzungsplan stellt den Bereich des Bebauungsplanes

- mit Ausnahme des Geldndes der Kolpingschule 6stlich der KolpihgstraBe

(Flache fOr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung “Schule®)
als gemischte Bauflache dar.

Der Bebauungsplan ist sus dem wirksamen Flachennutzungsplan gem@B -

§ B Abs, 2 Satz 1 BauGB entwickelt. FOr das nun Oberplante Quertier
besteht ein einfacher Babauungsplan vom 07.08.1990 (rechtskriaftig
26.10.1991), durch den die Zuldssigkeit von Vergnigungsstatten

auf der Grundlage des - mittlerweile aufgehobenen - § 25 ¢ Abs.

3 Satz 2 Nr. 3 BauNVD 1990 ausgeschlossen wird. Dieser wird

durch die Bebauungsplanénderung ersetzt. Festsetzungen von Baulinienplénen
werden durch diesen Bebauungsplan nicht berihrt, sie bleiben

weiterhin bestehen und werden lediglich ergénzt.

GroBe, Lage und Beschaffenheit

Der Bebauungsplan umfaBt das Quartier zwischen der Bahnlinie
Aschaffenburg-Frenkfurt/Main sldlich des Hauptbehnhofes und

- des zentralen Haltepunktea fir die Busse der Stadtwerke Aschaffenburg

und der Regionallinien sowie der WeiBenburger StraBe (B 8). E
ist Uberwiegend bebaut, die baurechtliche Beurteilung richtet
sich nach den Vorschrlften Uber die Zulassigkeit von Vorhaben
innerhelb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 BauGB

Westlich und sidlich schlieBt Slch eine Mischbebauung mit uber-
wiegender Wohnnutzung en, Ostlich setzt sich die Struktur des
Uberplanten Bereiches fort. Das Uberplante Quartier bildet zusammen
mit den Bereichen um die FrohsinnstraBe, die WeiBenburger/Friedrich-
straBe, die City-Galerie, die HerstallstraBe mit ihren NebenstrafBen
sowie die der DalbergstraBe den Kernbereich der Stadt Aschaffenburg.

Im Oberplanten Bereich Uberwiegt in den Erdgeschossen eine gewerbliche
Nutzung, insbesondere durch Einzelhandelsbetriebe und Gastst&tten.
Darzeit befinden sich hier 3 Spielhallen (1 weitere ist nérdlich

der LudwigstraBe im Gebdude des Hauptbahnhofs untergebracht),

1 Stripteaselokal, 16 Gaststdtten und 1 Videothek.

Die Nutzung der Obergeschosse erfolgt insbesondere durch Arztpraxen
und BOroraume sowie durch Wohnungen. Nech der Fortschreibung -
der Einwohnerstatistik lebten zum 02.09.1993 hier insgesamt 567 Einwohner. .

An der KolpingstraBe ist die Kolping-Grund- und Hauptschule untergebracht.
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" Das Gebiet entspricht hinsichtlich der Art der Nutzung keinem

Gebietstyp der Baunutzungsverordnung, so daB Bauvorhaben sich
nach ] 34 Abs. 1 BauGB beurtellen. :

Ziel und Zweck dar Planung

Wie die Entwidkluhg in vielen anderen deutschen Stddten zeigt,
siedeln sich Vergniigungsstétten in verstérktem MaBe in den besten

~ Gaschéftslagen der Innenstddte an; diese Tendenz ist auch 1n

Aschaffenburg zu beobachten.

Von zur Zeit bestehenden ca. 20 Spielhallen in Ascheffenburg
werden 3 im Bebauungsplangebiet betrieben, dies entspricht einem

Anteil von 15%. Das einzige Stripteaselokel Aschaffenburgs befindet
sich ebenfalls hier.

Es steht zu befOrchten, daB die Zehl der Vergniigungsstdtten in

den néchsten Jahren weitern zunehmen wird. Im Oberplanten Gebiet

ist dies besonders wahrscheinlich durch die N&he zum Hauptbahnhof

und dem . zentralen Haltepunkt (mdgliche Wartezeiten

kénnen Uberbrickt werden) sowie durch bereits bestehende Magnetbetriebe.

Im Falle einer weiteren Massierung von Vergnigungsstdtten fohrt

dies zu einer Verdrangung von Geschéften, da zum einen die Betreiber
von Vergnigungsstétten hohere Mieten zu zahlen bereit sind, insbesondere
als Lebensmittelgeschdafte, andererseits Kunden von Einzelhendelshe-
trieben von deren Besuch durch die in der Umgebung befindlichen
Vergnigungsstatten abgehalten werden. Dies widerspricht aber

den Zielen der Stadt Aschaffenburg, die Innenstadtstruktur zu

starken. So wurden Anderungsverfehren fiir Bebauungspléne eingeleitet,
welche Gewerbe- und Industriegebiete festsetzen, mit dem Ziel

des weitgehenden Ausschlusses der Einzelhandelsnutzung en der
Peripherie. Dies erfolgt in (bereinstimmung mit den Zielen der
Bauleitplanung, eine verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung

zu gewdhrleisten, Diese zu sichern ist Aufgabe der Beuleitplanung.

Eine Klarstellung erfolgt durch § 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB, wonach
"insbesondere zu beriicksichtigen sind die Belange der Wirtscheft,
auch ihrer mittelsténdigen Struktur im Interesse einer verbreucher-
nahen Versorgung der Bevolkerung".

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind weiterhin zu bericksichtigen.
die Wohnbedirfnisse sowie die sozialen und kulturellen Bedirfnisse

der Bavolkerung (§ 1 Abs. 5 Nrn. 2 und 3 BauGB)}. Im Falle einer

weiteren Ansiedlung von Vergnigungsstatten wirde durch die demit

. einhergehanden Stdrungen (z. B. Larmbeldstigungen) sowie die

Zerstdrung von EinkaufsstraBen diesen Belangen nicht Rechnung
gatragen.

Auch bedingen publikumswirksame Betriebe wie Vergniigungsstétten

ein hoheres Verkehrsaufkommen. Dies fibrt zu einer erhdhten Verkehrs-
belastung, wovon insbesondere die Anwohner betroffen sind sowie

zu einer Verstdrkung des Parkdrucks, wodurch Kunden von Einzelhendels-
geschaften sowie Fahrgé@sten der Bundesbahn weniger Perkplétze

zur Verfigung stehen. Dies lduft dem Ziel der Stadt Ascheffenburg,

das Umfeld des Hauptbahnhofes langfristig durch geeigenete Verkehrs-
lenkungsma8nahmen zu beruhigen, zuwider.
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Im Falle der Zulassung weiterar Vergnigungsstdtten wirde das
Oberplante Gebiet sowohl fiUr die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
als auch fOor Zwecke der Wohnnutzung uninteressant. Es droht eine-
Strukturdnderung und somit die Verddung des Gebietes. Es steht :
zu befiirchten, daB die zuvor beschriebenen Nachteile einer unreglemen-
tierten Nutzung gegenlber den Vorteilen der freien Ansiedlung

nach marktwirtschaftlichen Gesichtspunkten Oberwiegen und geeignet
sind, den Charakter dieses Innenstadtbereiches nachhaltig zu

zerstdéren und unerwinschte stadtebeuliche MiBstande im Sinne

des § 136 Abs. 2 Satz 2 Nr. 2 BauGB entstehen zu lassen.

4. Festsetzungen des Bebauungsplenes

Eine Notwendigkeit zum Erlaf eines qualifizierten Bebauungsplanes
im Sinne des § 30 Aba. 1 BauGB besteht nicht. Art und MaB der
Nutzung sowie die dberbaubaren Grundsticksfléchen werden durch
den Bestand vorgegeben, die ErschlieBungsanlagen sind vorhanden.

Vergnlgungsstatten werden gemdB § 2 8 Nr. 3 des HaBnahmehgesetzes

zum Baugesetzbuch ~ BauGB - MaBnahmen G - i.d.F. der Bekanntmachung
vom 28.04.1993 (BGBl I S. 622) ausgeschlossen..

5. Auswirkungen der Planung

Vorhandene, baurechtlich genehmigte Vergnﬁgungsstétten genieﬁeh
Bestandsschutz, soweit dem nicht gesetzliche Regelungen
entgegenstehen.

Es ist nicht zu erwerten, daB sich der Bebauungsplan nachteilig
auf die persdnlichen Lebensumstinde der in dem Gebiet wohnenden
oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Die Erstellung eines

Sozialplanes geméB § 180 BauGB ist nicht notwendig.

Aschaffenburg, 11.10.1993
Stadtplanungsamt
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