FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Verkehrsfldchen Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL | S. 2141, berichtigt 1998,
S. 137) in der derzeit geltenden Fassung, Art. 91 Abs. 3 der Bayerischen
Straflenverkehrsfldchen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBL.
S. 433, BayRS 2132-1-1) in der derzeit geltenden Fassung und Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistoat Bayern - GO - in der Fassung der Bekannt-
Verkehrsfldche besonderer Zweckbesfimmung machung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) in der derzeit
-regionaler Omnibusbahnhof- (siehe textliche Festsefzungen §1) geltenden Fassung hat der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg diesen Bebauungsplan
bestehend aus Planzeichnung und den nebenstehenden texflichen Festsetzungen, als

~
o) StraBenbegleitgrin Satzung beschlossen.
N
Aschaffenburg, 20.09.2004
StrafBenbegrenzungslinie STADT ASCHAFFENBURG

. ez. Klaus Herzo
Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen (59 Abs.1 Nr.25 BauGB) ] .

Klaus Herzog

T @ Erhaltung von Einzelbdumen Oberbiirgermeister

@ Anpflanzung von Einzelbdumen (siehe textliche Festseftzungen §2) , , ,
Der Stadfrat hat in der Sitzung am 20.10.1997 die Aufstellung des Bebauungs-

planes Nr. 1/27 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.11.1997

Fldche fiir Versorgungsanlagen (s9 Abs.1 Nr.12 BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht.

Dem Teibebauungsplanentwurt Nr. 1/27a stimmte der Stadtrat in der Sitzung

N O Zweckbestimmung Elektrische Schaltanlage (DB AG) am 19.07.1999 zu.
Die Unterrichtung der Biirger und Erorterung (friihzeitige Biirgerbeteiligung) gem.
Sonstige Planzeichen §3 Abs. 1 BauGB hat durch Aushang des Bebauungsplan-Vorentwurfes vom
30.06.1999 in der Zeit vom 02.11.1999 bis 23.11.1999 stattgefunden.
1] Grenze des rdumlichen Gelfungsbereiches des
6493 Bebauungsplanes Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben

vom 08.09.1999 auf Grundlage des Bebauungsplan-Vorentwurtes vom 30.06.1999
gem. § & Abs. 1 BauGB am Vertfahren beteiligt. Sie erhielten Gelegenheit zur

Nachrichtliche Ubernuhme (59 Abs.6 BauGB) Stellungnahme innerhalb eines Monats, d. h. bis zum 17.10.1999.

Bahnlinje Wiir'zbur'g -

ASCthfenbur'g E Einzelanloge die dem Denkmalschutz unterliegt Der Bebauungsplanentwurf vom 10.07.2001 wurde mit Begriindungsentwurf vom
. 10.07.2001 in der Zeit vom 01.10.2001 bis einschlieBlich 05.11.2001 gem. § 3

+ Fﬁgwm‘w\m~\-\\~\@liisg\eqm\ommen DB-Plgy + Abs. 2 BauGB gffentlich ausgelegt.

| o~ — ] I o a __1:1000 Die dffentliche Auslegung wurde am 14.09.2001 ortsiiblich bekannt gemacht.
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F&Flefgnﬁf Der Bebauungsplanentwurt vom 10.07.2001 in der Fassung vom 17.12.2001 wurde
= mit Begriindungsentwurf vom 10.07.2001 in der Zeit vom 25.02.2002 bis

[ o o
Hinweise einschlieBlich 11.03.2002 gem. § 3 Abs. 3, Abs. 2 BauGB erneut Gffentlich
- Y A e ) ausgelegt. Die Mdoglichkeit, Anregungen vorzubringen, wurde auf die getdnderten
o agerampe bestehende Grundstiicksgrenze bzw. ergdnzten Teile beschrinkt. Die erneute dffentliche Auslegung wurde am
15.02.2002 ortsiiblich bekannt gemacht.

z.B. 1634/7 Flurstiicksnummer
Der Stadfrat der Stadt Aschaffenburg hat in der Sitzung am 01.12.2003 den
Bebauungsplan vom 17.12.2001 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Saftzung beschlossen
bestehende Hauptgebdude und die Begriindung hierzu vom 23.09.2003 gebilligt.
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Aschaffenburg, 20.09.2004&
bestehende Nebengebdude und Garaogen STADT ASCHAFFENBURG
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L D -E' e —— 'W Falle von BuumuBnthen n dem gekenn;elchneten Bereich sind stunden im Rathaus der Stadt Aschaffenburg, Dalbergstr. 15, Stadtplanungsamt, zu
£ £ Parkpliitze " eine Bod‘e‘nerkundung sowie eine abfalltechnische Untersuchung jedermanns Einsicht bereit gehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunff]
SN s | 1624 durchzufiihren. gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechftsfolgen des
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§1 Auf den Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung fiir den : ALes ] [
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Anpflanzungen von Bdumen und Stduchern (89 Abs.1 Nr.25 BauGB)

§2 An den im Bebauungsplan gekennzeichneten Staondorten sind
hochstdmmige Loubbdume mit einem Mindeststammumfang von 25cm
zu pflanzen und zu unterhalten. Die im Bebauungsplan bezeichneten
Standorte sind symbolisch und werden in Abstimmung mit den
Versorgungs- und MaBnahmentrdgern i.R. der BaumaBnahmen
detailliert festgelegt.

Bebauungsplan fiir das Gebiet “Regionaler Omnibusbahnhof”
zwischen Hauptbahnhof, LudwigstraBe, Dammer Steg,
Bahnlinie Wiirzburg-Aschaffenburg

Reterat fiir Stadtentwicklung
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1. Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch - BauGB - i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI! 1 S. 2141) sowie die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) I. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI 1 S. 132) zuletzt ge&n-
dert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI 1 S. 466).

Das Planverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 1/27 ,Bahnhofsbereich® wurde durch den
Aufstellungsbeschluss SPNr. Pl 15/299/97 am 20.10.1997 eingeleitet. '

Nachdem 1999 absehbar war, dass das Projekt Hauptbahnhof 2001 nicht realisiert
wird, wurde der Planbereich auf den Teilbereich fir die Planfeststellung des Regiona-
len Omnibusbahnhofes (ROB) reduziert. Dieser Teilbebauungsplanentwurf Nr. 1/27 a
.Regionaler Omnibusbahnhof (ROB)* wurde am 19.07.1999 im Stadtrat gebilligt und die
frihzeitige Beteiligung der Blirger und Tréger dffentlicher Belange angeordnet.

Dle Birgerbeteiligung erfolgte durch éffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwur-
fes vom 02.11.1999 bis 23.11.1999 im Rathaus der Stadt Aschaffenburg. Die Beteili-
gung der Trager dffentlicher Belange an der Aufstellung des Bebauungspianes

Nr. 1/27a wurde in der Zeit vom 08.09.1999 bis 27.10.1999 durchgefihrt.

Auf Grund der vorgebrachten Bedenken der DB-Netz AG wurde der Bebauungsplan
gesndert und in der Zeit vom 25.02.2002 bis 11.03.2002 erneut éffentlich ausgelegt.

2.  Planungsanlass

Bereits 1989 hatte der Stadtrat in einem Rahmenplan die stadtebaulichen Ziele fir die
Neuordnung des Bahnhofsbereiches festgelegt.

Besonders die ungel&sten Verkehrsprobleme in diesem Bereich waren dann der Anlass
fiir die Aufstellung der Bebauungspléne Nrn. 1126 und 1/27, die folgende Zielsetzungen
beinhalteten:

» Reduzierung des Durchgangsverkehrs durch verkehrsienkende Malnahmen

» Zusammenfassung der &ffentlichen Verkehrsmittel auf dem Gelénde des ehem.
Giterbahnhofs als zentraler Umsteige- und Haltepunkt

* Verbesserung der Anbindung des Stadtteils Damm durch Bau einer neuen Bahn-
querung in Ergédnzung zu den bestehenden FuEwegebez&ehungen Dammer Steg
und Glattbacher Uberfahrt

= Errichtung eines Parkhauses im Bahnhofsbereich zur Entlastung der Frohsinn-
strale und des Bahnhofsvorplatzes vom ruhenden Verkehr

* Errichtung ausreichender Oberdachter Fahrradabstellantagen zur Férderung des
Umweltverbundes im Bahnhofsbereich (Fahrradparkhaus)

= Neubau der Glattbacher Uberfahrt

Die Umstrukturierung der Deutschen Bundesbahn in die Deutsche Bahn AG flhrten zu
erheblichen Verzégerungen bei der Realisierung dieser Mallnahmen.

Da Bebauungspline, die ehem. Bahnbetriebsgeldnde (berplanen, erst nach erfoigter
Entwidmung durch das Eisenbahnbundesamt Rechtskraft erlangen, wurden vorsorglich
bereits 1996/97 fir das Bahngelidnde stdlich der Gleisanlagen Aufstellungsbeschilisse
gefasst, um die stidtebaulichen Ziele zu sichern und mit der DB-AG und den Burgern
abzustimmen.

3 Rahmenbedingungen der Planung

Der Planbereich wurde auf den westlichen Teil des 1997 begonnenen Bebauungspla-
nes ,Bahnhofsbereich” Nr. 1/27 reduziert, da der Planungsanlass ,Neubau des Haupt-
bahnhofes 2001* entfallen war.

Im Flachennutzungsplan ist diese Flache lberwiegend als Verkehrsfliche mit der
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Zweckbestimmung ,Regionaler Omnibushahnhof” dargestellt. Der Teilbebauungsplan
Nr. 1/27a dbernimmt diese Darstellung und weist dariiber hinaus nachrichtlich das
Bahngeldnde aus, fir das die DB-AG bisher eine Entwidmung nicht in Aussicht gestellt
hat. Auf die im Vorentwurf noch dargestellte Gewerbefldche als westliche Abrundung
des Blockrandes wurde auf Grund vorgebrachter Bedenken einer angrenzenden Firma
im Rahmen der Blrgerbeteiligung verzichtet.

Die grunds#tzliche Standortwahl, den Regionalen Omnibusbahnhof auf dem ehem.
Guterbahnhofsgeléinde unterzubringen, geht auf die bereits 1987 von der ,Hamburg
Consult® erstellte ,Standortiiberpriifung flr den zentralen Omnibusbahnhof in Aschaf-
fenburg” zurlck und wurde in den Nahverkehrsplan fiir die Region Bayer. Untermain
aufgrund der verkehrlichen und stadtebaulichen Vorteile Gbernommen.

Zur fachtechnischen Vorbereitung des Bebauungspianes und Klérung des Flachenbe-
darfs wurde die Planungsgruppe Nord {PGN) beauftragt, ein Verkehrskonzept fur den
Bahnhofsbereich mit schwerpunktmaRigen Aussagen zu Organisation und Gestaltung
des Regionalen Omnibusbahnhofs zu erstellen. Das Ergebnis dieser Untersuchung
sowie die sachbezogenen Anregungen aus der Tragerbetemgung wurden in der vorlie-
genden Planung berilcksichtigt.

Auf der Basis dieser Voruntersuchungen wurde die Ingenieurgesellschaft Dr. Brenner +
Mannich, Aalen am 07.11.2002 beauftragt, einen Entwurf fir den Regionalen Omnibus-
bahnhof zu erstellen. Das Projekt befindet sich zurzeit im Vorentwurfsstadium.

4. Stidtebauliche Situation und Planungsziele

Die stadtebauliche Situation dieses Bereiches wird gepréigt durch den dominierenden
zweifliigeligen Bau der ehemaligen Gterhalle mit dem noch urspriinglich erhaltenen
Mittelteil und Westfligel aus der Zeit der Koniglich Bayerischen Staatseisenbahn und
dem an der Nahtstelle zur Ludwigstrale 1994 als Provisorium errichteten zentralen
Haltepunkt der stadtischen Verkehrsbetriebe. Hier wurde seinerzeit unter beengten
Verh&ltnissen der Versuch unternommen, die Betriebsanforderungen eines Bus-Halte-
punktes mit den verkehrlichen Anforderungen einer Giterabfertigung zu verbinden
ohne den aiten Baumbestand zu gefdhrden.

Durch die Griindung der Verkehrsgemeinschaft am Bayer. Untermaln {(VAB) ist der ur-
spriunglich nur fir die stédtischen Verkehrsbetriebe konzipierte Haltepunkt den erhéh-
ten Anforderungen hinsichttich der erforderlichen Haltestellen und Zahl der Buswarte-
plétze nicht mehr gewachsen.

Der Nahverkehrsplan fiir die Region Bayer. Untermain vom .03.1999 sieht daher auch
die Neuplanung eines Regionalen Omnibusbahnhofs am Hauptbahnhof als Malinahme-
schwerpunkt in der Stadt Aschaffenburg vor.

Die Neukonzeption des geplanten ,Regionalen Omnibusbahnhofs* beinhaltet daher
zum einen die Umnutzung der erhaltenswerten historischen Bausubstanz des ehema-
ligen Giterbahnhofs und ihre Integration in den Busbahnhof, den weitgehenden Erhait
des bestehenden Bussteigs und seiner Begrinung und die Verbesserung des Be-
triebsablaufs des Busverkehrs und seiner fulblaufigen Verkniipfungen mit den Einrich-
tungen des Hauptbahnhofs. Ein stadtebaulich erwiinschter Einbezug des ¢stlich an-

. grenzenden Bahngel&ndes (vgl. urspriingl. Planbereich B-Plan Nr. 1/27) in die Planung
ist zurzeit nicht mdglich, da die Bundesbahn hinsichtiich der weiteren Verwendung die-
ser Flachen noch keine Aussagen treffen kann, da ihre Planungen noch nicht abge-
schlossen sind.

5. Verkehrskonzeption
Die Verkehrssituation im Bahnhofsbereich wurde in dem parallel zum Bebauungsplan-

verfahren erstellten ,Verkehrskonzept Bahnhofsquartier” ausfiihrlich analysiert und in
einem separaten Verfahren beschlussmafiig behandelt und mit den Biirgern erértert.
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An dieser Stelle werden daher nur die wesentlichen Aussagen wiedergegeben, die der
Beschlussfassung Uber die Neukonzeption des Regionalen Omnibusbahnhofes vom
18.06.2001 zugrunde lagen:

a. Die Planungsvariante 7.2 bildet die Grundlage fur das weitere Bebauungsplanver-
fahren

b. Der Zweirichtungsverkehr in der Ludwigstraile wird vorerst bis zu einer neuen Ver-
kehrsanalyse nach Bau der Bahnparallele beibehalten.

c. Der historische Mittelrisalit bildet nach Umbau zum Kundencenter der VAB den
Mittelpunkt des Regionalen Omnibusbahnhofs (s. Nahverkehrsplan}

d. Dieser Erhalt aus denkmalpflegerischen Grinden bedingt die Einrichtung einer Bu-
sumfahrt im Gleisbereich des ehem. Ladegleises 403.

e. Die bestehende Inselhaltestelle entlang der Ludwigstrafie wird erweitert und in die
Neukonzeption integriert

f. Die Umsteige- und Wegebeziehungen zwischen Omnibusbahnhof und Hauptbahn-
hof werden optimiert. Da die Entwurfsplanung des Busbahnhofs bisher nur konzep-
tionell vorliegt, wurde auf Bebauungsplanebene nur eine planungsrechtiiche Siche-
rung der erforderlichen Flachen und die Darstellung der bei der weiteren Projektie-
rung zu beriicksichtigenden Parameter vorgenommen.

g. Die o. g. Kriterien bestimmen weitgehend den Flachenbedarf des Regionalen
Omnibusbahnhofs.

Planinhalt und Abwigung

Nachdem der Verkehrsentwickiungsplan (VEP) der Stadt Aschaffenburg das Bahnhofs-
quartier nicht detailliert behandelte, wurde 1998 bei der Planungsgruppe Nord, Kassel
(PGN) als Grundlage fiir die verkehrsplanerischen Inhalte ein Verkehrskonzept fir das
gesamte Bahnhofsquartier in Auftrag gegeben. Ein Teil der Aufgabenstellung betraf die
Organisation und Gestaltung des Regionalen Omnibusbahnhofs im westiichen Bahn-
hofsbereich. In einer umfangreichen Variantenuntersuchung unter Beteiligung der Ver-
kehrsunternehmen wurde unter Berilcksichtigung der schwierigen Randbedingungen
des Gelidndes des ehem. Giterbahnhofs ein optimiertes Grundkonzept fGr den kinfti-
gen Omnibusbahnhof entwickelt und dem Bebauungsplanverfahren zugrunde gelegt. -

Der Planinhait stellt daher abstrahiert das Ergebnis des Abstimmungsverfahrens im
Rahmen von Verkehrskonzept und Bebauungsplanverfahren dar.

Da die Betriebsabldufe des Busbahnhofs, die Verkehrsabwicklung und Betriebseinrich-
tungen nicht Regelungsinhalt eines Bebauungsplanes sein kdnnen, wurde auf solche
Darstellungen mit Hinweischarakter verzichtet, da sie erst nach der Projektplanung
feststehen.

Der Planinhalt beriicksichtigt daher in erster Linie die Anregungen und Bedenken der .

Trager dffentlicher Belange sowie die zu berticksichtigenden baulichen Gegebenheiten.
Dariliber hinaus wurde die Baumreihe, die Bestandteil des bisherigen Bussteiges ist, als
zu erhaltender und in die kiinftige Anlage zu integrierender Bestand festgesetzt.

Mafnahmen zur Planverwirklichung

Da sich auBer der Strallenfliche der Ludwigstraide das gesamte Plangebiet im Besitz
der DB-AG befindet, sind bodenordnende Madnahmen nicht erforderlich. Die Festset-
zungen des Bebauungsplanes betreffen weitgehend Bahnflachen, die nach Auflassung
des Guterbahnhofs funktionslos wurden. Uber die kiinftige Nutzung der im Plangebiet
gelegenen ehem. Gepéck- und Expressguthalie konnte bisher keine Einigung erzieit
werden. Diese Fliche musste daher weiterhin nachrichtlich als Bahnfldche dargestelit
werden. Der Bebauungsplan bildet daher die Grundlage fir die Grunderwerbsverhand-
lungen mit der DB-AG und die erforderliche Entwidmung des Bahnbetriebsgelandes
durch das Eisenbahn-Bundesamt. Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird die Pro-
jektierung und Finanzierung des Busbahnhofs fortgeftihrt und mit den anderen betei-
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ligten Aufgabentragern (Landkreis Aschaffenburg und Landkreis Miitenberg) ein Finan-
zierungs- und Férderungskonzept fur den Bau und Betrieb des Regionalen Omnibus-
bahnhofs entwickelt.

Kostenschitzung und Finanzierung

Der Nahverkehrsplan fiir die Region Bayer. Untermain rdumt dem Neubau des Bus-
bahnhofs als ,Herzstick des OPNV in der Region® erste Prioritat im MaBnahmen- und
Investitionsplan ein und veranschlagt die Kosten (ohne Grunderwerb) auf ca. 2 Mio. €

Die Stadt Aschaffenburg steht z. Zt. in Verhandlungen mit der fir den Verkauf der DB-
Flachen zustandigen Stellen dber den Ankauf der erfordertichen Flachen gem&R den
Voruntersuchungen Ober den Flachenbedarf. Da hier auch komplexe Fragen, wie z. B.
die Anrechnung bereits gezahlter Kosten far den bestehenden Gestattungsvertrag bzw.
die Bewertung des das Gelande eher belastenden denkmalgeschiitzten Baubestandes
eine Rolle spielen, kénnen zu den Grunderwerbskosten noch keine konkreten Angaben
gemacht werden. '

Die Gesamtkosten des Regionalen Omnibusbahnhofs sollen nach einem noch zu ver-
handelnden Schiissel auf die beteiligten Aufgabentrager des sffentlichen Personen-
nahverkehrs (OPNV) aufgeteilt werden.

Ein entsprechendes Finanzierungs- und Férderungsmodell wird z. Zt. unter Beteiligung

des Deutschen Stadtetages und des Verbandes der Verkehrsunternehmen (VdV} ent-
wickelt. - -

Zusitzliche Erlduterungen

Verkehrsflache (Ludwigstrafie) i ca. 4.600m?
Verkehrsfliche - besond. Zweckbestimmung (ROB) ca. 9.300 m?
Verkehrsflache - Bahnanlage ca. 1.950 m?
Verkehrsflache - FuRgéngerbriicke / -weg , ca. 160 m?

~ ca. 16.000 m*
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