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Teil 2 Tiefgarage

Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Plangebietsteil A - Kerngebiet (§ 7 BauNvo)
siehe textliche Festsetzungen § 1

Plangebietsteil B - Besonderes Wohngebiet
(§ 4a BauNVO]

siehe textliche Festsetzungen § 2

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

IV+S Zahl der Voligeschosse + Staffelgeschoss
(Hochstmal)
IV+D Zahl der Voligeschosse + DachgeschoB (VoligeschoB)
Gescholiflachenzahl
08 Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

g geschlossene Bauweise
— o — Baulinie

——————sesssse Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Ni. 11 BauGB)

L.

Verkehrsfiache mit besonderer Zweckestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
FuBgangerbereich
\ 4 Zufahr(Tiefgarage)
Strallenbegrenzungslinie

Griinflachen (§ 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griin-u.Hofflache
Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (siehe textl. Festsetzungen § 6)

Erhaltung und Anpflanzung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

‘ Sonstige Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Anpflanzung von Einzelbdumen
(siehe textliche Festsetzungen § 8)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

N . o Bebauungsplanes

Durchgang mit Geh- und Leitu,xgsrecht zugunsten
der Aligemeinheit

Grenze unterschiedlic her Nutzung

Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsanlagen
(Gemeinschaftstiefgarage - s.textl Festsetzungen § 4 u. 5)

-0

Ortliche Bauvorschriften

FD, SD, WD Festgesetzte Dachformen: Fiach-, Sattel- und
Walmdacher
FD Pfianzgebot fiir Flachd&cher

(siehe textliche Festsetzungen § 7)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes finden Art.6 Abs.4 u. 5
BayBO keine Anwendung sondern die festgesetzten Baulinien und

Baugrenzen. Ein ausreichender Brandschutz sowie Belichtung und
BelGftung miissen gewihrieistet sein.

Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs.6 BauGB)

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den
Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

N1

Einzelanlage die dem Denkmalschutz unterliegt

Hinweise
Bestehende Grundstiicksgrenze
747 Flursticksnummer
Bestehende Hauptgebaude
XAXAXAX  Umgrenzung von Verdachtsflachen, die umweltgefahrdende

Stoffe in Form von Chlorkohlenwasserstoffe (CKW) beinhalten
konnen. .
Im Falle einer Nutzungsanderung oder Bebauung sind eine
Bodenerkundung und eine abfallrechtliche Erkundung
durchzufihren.
XBXBXB X  Umgrenzung von Verdachtsflachen, die in Form von biologischen
Sporen belastet sein kdnnen.
Im Falle einer Nutzungsanderung oder Bebauung sind eine
Bodenerkundung und eine abfallrechtliche Erkundung
durchzufihren.

Da bei Erdarbeiten im Planbereich jederzeit mit dem Auftreten von
Bodendenkmalern zu rechnen ist, sind gem. Art. 7 Abs.1
Denkmalschutzgesetz alle Erdarbeiten erlaubnispflichtig.

Daher ist bei allen MaBnahmen die mit Eingriffen in das Erdreich
verbunden sind eine gesondert2 Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 DSchG
Zu beantragen.

BauNVO Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBLI 5.132) zuletzt geandert|

am 22 Aopril 1983 (BGBI | $.466,479)

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

§1 Der Plangebietsteil A wird gemaB § 7 BauNVO als Kerngebiet festgesetzt.
Vergnagungsstatten, auch i. S. d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, sind nicht
zulassig.

Sonstige Wohnungen i. S.d. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind oberhalb des
Erdgeschosses allgemein zuléssig.

§2 Der Plangebietsteil B wird gemaB § 4a BauNVO als besonderes Wohn-
gebiet festgesetzt.
Oberhalb des Erdgeschosses sind nur Wohnungen zulassig.
Vergnugungsstatten, auch i.5.d.§ 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO, sind nicht
zulassig

Flachen fiir Nebenanlagen (5 14 Abs. 1 und 2 BauNvO)

§3 Nebenanlageni. S.d. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVOQ, ausgenommen Kinder-
spielplatze, sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig.

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen (59 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

§4 Die Gemeinschaftstiefgarage (GTGa) wird als Gemeinschaftsanlage fiir den
durch die zugelassene Nutzung verursachten Stellplatzbedarf des
Plangebietsteils B festgesetzt.

§5 Die zulassige GeschoBflache ist um die Flachen notwendiger Stellplatze,

die in der Gemeinschaftstiefgarage hergestellt werden anteilsmagig zu
erhdhen.(Bei Mehrfachparkemn zahit die einfache Grundflache )

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Fldchen (5 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

§6 Die im Sebauungsplan festgesetzten privaten Griunflachen (Blockinnen
héfe) sind mit einem zeitlich beschrinkten Gehrecht zugunsten der
Aligemeinheit belastet.

Anpflanzungen von Baumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

§7 Die Flachdacher von eingeschossigen Gebauden sind mit kulturfahigem
Substrat anzufillen, zu bepflanzen und gértnerisch zu unterhalten.

§8  Anden im Bebauungsplan bezeichneten Standorten sind Laubbiume mit
einem Mindeststammumfang von 25 cm zu pflanzen und zu unterhalten.

Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des - BauGB - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL | S. 2141, berichtigt 1998, S. 137) in der derzeit geltenden
Fassung, Art 91 Abs. 3 der — BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung

Bauordnung
vom 04.08.1897 (GVBL S. 433, BayRS 2132-14) in der derzeit gelienden Fassung und Art. 23 der
wmﬁmwm-ﬁﬂ-thmﬂWVm
22.08.1898 (GVBL S. 796, BayRS 2020-1-1-) in der derzeit geltenden Fassung hat der Stadtrat der
Stadt Aschaffenburg diesen Bebauungspian, bestehend aus Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschiossen

[ At

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 16.03.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschiossen.
Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 24.04. 1998 ortsObiich bekannt gemacht.

Die Unterrichtung der Burger und Ertrterung (frohzeitige BOrgerbeteiligung) gem. § 3 Abs. 1 BauGB
hat im Rahmen einer Offentlichen Versammiung am 28.09.1999 stattgefunden

Die von der Planung berhrten Trager offentiicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.07.1993 auf
Grundiage des Bebauungsplan-Vorentwurfes vom 11.05.1999 gem. § 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren
beteiligt Sie erhielten Gelegenheit zur Stellungnahme innerhaib eines Monats, d. h. bis zum
20.08.1999.

Der Beba twurf vom 01.04.2003 wurde mit Begrondungsentwurf gleichen Datums in der
Zeit vom 26.05.2003 bis einschiieGlich 27.06.2003 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt. In der
Bekanntmachung vom 16.05.2003 wurde angegeben, dass eine Umweltvertraglichkeitsprufung nicht
durchgefGhr werden soll.

Der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg hat in der Sitzung am 03.11.2003 den Bebauungsplan vom
08.08.2003 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschiossen und die Begriindung hierzu gleichen

Datums gebiligt
Aschaffenburg, 18.11.2003 %a/ //’
STADT ASCHAFFENBURG 4

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 2111, 2003
ortsOblich bekannt gemacht

gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan mit Begrondung wird seit diesem Tag zu den Oblichen Dienststunden im Rathaus
der Stadt . Dalbergstr. 15, Stadtplanungsamt, zu jedermanns Einsicht bereit gehalten

und Ober dessen Inhait auf Verlangen Auskunft gegeben. Der ist damit in Kraft

Bebauungsplan
MMﬂWMQ“mamlwz.ﬁhl B 52157

BauGB ist hingewiesen worden
Aschaffenburg, 21.11.2003 SERA.
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Bebauungsplan fir das Gebiet "Feuergasschen"zwischen

HerstallstralRe, Badergasse, Feuergdasschen und Sandgasse
i SG Stadtplanungsamt
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Stadt Aschaffenburg
- Stadtplanungsamt -
7161 - br-ri

Bebauungsplan Nr. 1/28 a
» Um das FeuergdaRchen*

Begriindung zum Bebauungsplanentwurf

1. Grundlagen und Verfahrensablauf

2. Planungéanlass, Ziele und Zwecke der Planung

3. Rahmenbedingungen und Entwicklung der Planung
4. Stadtebauliche Situation

5. Verkehrssituation

6. Planentwicklung und Abwéagung

7. MafRnahmen zur Planverwirklichung

8. Kostenschatzung und Finanzierung

9. Zusatzliche Erlduterungen
- Fidchenbilanz
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- Stadtplanungsamt -
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. Grundlagen und Verfahrensablauf

' Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekannt-

machung vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141, 1998 I S. 137) gedndert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. I S. 1950, 2013) sowie die Baunutzungsverordnung
(BauNVO 1990) i. d. Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466).
Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsp!an értliche Bau-
vorschriften gemaf Art. 91 Abs. 3 BayBO.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss SPNr.PI./4/54/98 am
16.03.1998 eingeleitet.

Am 21.06.1999 wurde der Bebauungsplanentwurf im Stadtrat gebilligt und die frihzeitige
Beteiligung der Trager dffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und 2 angeordnet.

Die Birgerbeteiligung erfolgte im Rahmen einer &ffentlichen Birgeranhérung am
28.09.1999 im Grofien Sitzungssaal des Rathauses.

Die Beteiligung der Trager tffentlicher Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 1/28 erfolgte in der Zeit vom 13.07.1999 bis zum 20.08.1999. Wegen der langen
Verfahrenspause erfolgte am 26.07.2002 eine erneute Burgennformatlon im Sitzungssaal
des Rathauses.

Plaﬁungsanlass, Ziele und Zwecke der Planung

Der Planbereich umfasst den stdlichen Teil des Sanierungsabschnittes 5 b, der am
20.12.1986 formlich festgelegt wurde. Ergebnis der damaligen vorbereitenden Unter-
suchungen und der darauf aufbauenden Sanierungsplanung war die Entwicklung eines
baulich rdumlichen Konzeptes fiir die Erschlieung und Bebauung der rickwértigen
Brachflichen zwischen Sandgasse und Badergasse entlang des Feuergéfichens.

Es stellte sich auch heraus, dass die vorhandenen ungiinstigen Grundstiickszuschnitte
sowie die problematische VerkehrserschlieBung dieser Fldchen ohne vorhergehende
Bauleitplanung nicht neu geordnet werden kénnen. |

Gemeinsam mit den betroffenen Grundeigentiimern wurden in Gruppen- und Einzel-
gesprachen Alternativen fur eine Neuordnung des Gebietes erértert und schrittweise
weiterentwickelt.

Die gemeinsam erarbeiteten Ziele und Zwecke der Planung wurden in Planvarianten um-
gesetzt und allen Eigentimern sowie den Tragern &ffentlicher Belange zur Stellung-
nahme zur Verfugung gestellt.

Die Konsensvariante IV wurde in einen Bebauungsplan umgesetzt und im Rahmen der
friihzeitigen Birgerbeteiligung mit allen Biirgern diskutiert.

. Rahmenbedingungen und Entwicklung der Planung

Der Planbereich ist im Flachennutzungsplan (FNP) als gemischte Baufliche dargestellt.
Die vorgeschlagene Teilung des Gebietes in einen Kerngebietsbereich und ein ,Beson-
deres Wohngebiet* ist aus dem FNP entwickelt. Die Neutrassierung der Badergasse
lehnt sich eng an den mit Regierungsbescheid von 1951 festgesetzten Baulinienplan an
und beriicksichtigt auRerdem die st&dtebaulichen Veranderungen durch den Bau der
Altenwohnungen der Hospitalstiftung (Badergasse 3 — 5).

\sy-aschburg4\amt_61 $\StadtplanungsamtiBaueliplanung\Bebauung 1 \11_28 Um das Feusrghibahentt gsplan und Beg Q20030414 Begruentung 1_26 adoczSeite 2 von 6



Aus der Problemsmht der betroffenen Blirger wurden seinerzeit bei den vorbereltenden
Untersuchungen folgende Anregungen gegeben:

Verbesserung der Verkehrssituation im Biockinnern

Schaffung von Parkmdéglichkeiten fur die Bewohner
verkehrsberuhigter Ausbau der Strallen

Nachtfahrverbot im Plangebiet

Einddmmung der Larmquellen (Gaststatten)

Neubebauung der Blockrénder durch Bauherrengemeinschaften
Schaffung von Grunflichen im Blockinnern

4. Stﬁdtebauliche Situation

Der Planumgrlff gehort mit zum zentralen Geschéftsbereich der iInnenstadt. im Westen
und Suden bilden die beiden Stralenziige der ehemaligen Altstadt (HerstallstraRe und
Sandgasse) mit einer geschlossenen Blockrandbebauung die stadtrdumliche Begren-
zung des Plangebietes. Der Stralenverlauf von Herstallstralle, Sandgasse und Bader-
gasse entspricht noch heute dem Stadtgrundriss der ersten Stadterweiterung. Die Fla-
chen zwischen diesen Strallen wurden urspriinglich als. Gartenland genutzt und spater
baulich verdichtet. Trotz erheblicher Kriegszerstérungen und Gebaudeverluste in der In-
nenstadt wurde beim Wiederaufbau der HauptstraBenzuge die ortstypische Baustruktur
einer Blockrandbebauung in geschlossener Bauweise mit traufstdndigen Gebauden wie-
der aufgenommen, wihrend die zum Teil sehr ungiinstig geschnittenen Grundstiickspar-
zellen im Blockinnenbereich nicht wieder bebaut wurden. So liegen heute entlang der
wiederaufgebauten Hauptstralen die attraktiven FuBgangerbereiche mit ihren Einkaufs-
méglichkeiten, wihrend die Blockinnenbereiche mit ihren als Behelfsparkplatze dienen-
den brachliegenden Grundstticksflachen ohne bauliche Funktion sind.

Trotz relativ homogener Bauweise ist die Bebauung nach Gebaudealter, Baustil und
Grundstiicksausnutzung in den einzelnen Straen des Plangebietes sehr unterschiedlich.
In der HerstallstraRe und im unteren Teil der Sandgasse Uberwiegt eine représentative
vier- bis flinfgeschossige Bebauung aus der Griinderzeit mit Gestaltungselementen aus
dieser Stilepoche, die zum Teil unter Denkmalschutz steht.

Eine Ausnahme und Sonderbauform aus der Zeit nach 1950 bildet das ehemalige
Casino-Kino, das mit Inbetriebnahme des Kinopolis geschlossen wurde und seitdem leer
steht.

Der bstliche Teil der Badergasse ist wegen der schwierigen Grundstlickszuschnitte
Uberwiegend unbebaut.

Dadurch pragen die fensterlosen Brandmauern der riickwértigen Anbauten von Herstall-
strafte und Sandgasse den Strallenraum.

Aulerdem verfugt die Badergasse aufgrund des fehlenden durchganglgen Emzelhan-
delsbesatzes und der fehlenden baulichen Verdichtung (iber einen nur geringen Auffor-
derungscharakter. Ungeordnet wirkende, private Stellplatzflachen sowie ein durch stark
spezialisierte Einzelhéndler genutztes, verfallenes Gebaude im Eingangsbereich der
Strafe bilden eine Art ,Nischenstandort® in direkter Ndhe der FuBgéngerzone zur Her-
stallstrale. Durch eine eingeschréankte Einsicht in den weiteren Stralenverlauf der Ba-
dergasse kann der ,versteckt’ liegende, modern und ansprechend gestaltete Neubau der
Aitenwohnanlage nicht zur Erhdhung der stadtebaulichen Qualitat der Badergasse bei-
tragen. Eine nicht vorhandene durchgangige Straenpflasterung verstarkt zusatzlich die
wenig reprasentative Ausstrahlung der Badergasse. Derzeit besitzt die Badergasse vor-
dergriindig ,wegeverkirzenden* Charakter, ohne das Potential als verblndende Ge-
schaftsstrale und Rundlauf aufzunehmen und zu entwickeln -

(Quelle: Einzelhandelskonzept 1999).
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5. Verkeh rssituétion

Die Herstallstralle und untere Sandgasse gehdren zum: Haupteinkaufsbereich der innen-
stadt und sind als FuRgédngerzone ausgewiesen. Die im Plangebiet liegenden Ladenge-
schéfte der unteren Herstallstrale und Sandgasse kdnnen nur (ber die FuRgangerzone
angedient werden. Eine ,rickwértige Andienung” besitzt nur der Kodi-Markt Gber das fiir
Andienungszwecke unterdimensionierte Feuergiichen.
Das Plangebiet besitzt im Verhaltnis zu den grof¥fidchigen Baullicken ein sehr knapp
dimensioniertes StralRennetz.
Da die plangebietsbegrenzenden Straten Sandgasse und Herstallstrae FulRgangerzo-
nen sind, konzentriert sich der gesamte Erschliefungs- und Andienungsverkehr auf die
Badergasse, Riesengasse, Chmbachsgasse und das fiir diese Zwecke eigentlich véllig
ungeeignete Feuergéfichen. Aullerdem bieten die brachiiegenden Grundsticke ein gro-
Res Angebot an Stellplatzen. Besonders konflikttrachtig ist die Kreuzung Riesengasse,
Badergasse, Feuergafichen. Der Straflenraum bietet keine Wendeméglichkeit fiir andie-
nende Lastkraftwagen. Rickwartsfahrende Lkw-Fahrer gefdhrden die Fufiganger und
verursachen zusatzlichen Larm und Abgase. Fehlende Gehwege, schadhafte Stralen-
und Fulwege und unzureichende Stralenbeleuchtung verschlechtern und gefahrden
diesen Straflenbereich fur FulRgéanger und Anlieger erheblich.
Eine grundlegende Voraussetzung fir die stadtebauliche Sanierung dieses Gebietes war
daher die Entwicklung eines Verkehrskonzeptes fir die Abwicklung des ruhenden und
flieRenden Verkehrs. Nachdem die auf dem Sanierungskonzept von 1986 basierenden
Versuche gescheitert waren, die Andienungsproblematik in diesem Bereich durch Wen-
deanlagen zu l6sen, die erhebliche Eingriffe in die bestehende Gebdudesubstanz (Rie-
sengasse Nr. 7 und Nr. 8) und eine grof¥flachige Inanspruchnahme wertvoller innerstad-
tischer Flachen erfordert hatte, wurden mehrere Moglichkeiten untersucht, die Bader-
gasse mit der Ohmbachsgasse direkt zu verbinden. Unter Berlcksichtigung der teilweise
- divergierenden Anspriiche der betroffenen Eigentimer wurde jetzt ein Konsens gefun-
“den, der als Erschlieungskonzept dem vorliegenden Bebauungsplan zugrunde liegt.
Dieser gemeinsam mit den Burgern erarbeitete Wendeplatz berlicksichtigt das Interesse
der Eigentimer am Erhalt ihrer Gebdude.

6. Planentwicklung und Abwigung

Aus den umfangreichen Untersuchungen und der Diskussion mit den Betroffenen geht
hervor, dass die baulich rdumlichen, verkehrstechnischen und wehnumfeldbezogenen
Probleme in den Blockinnenbereichen liegen. Die Aufgabenstellung war daher unter den -
gegebenen Umsténden fir den Planbereich eine geeignete Grundstiickneuordnung, ein
Bebauungskonzept und eine kinftige Verkehrsfuhrung zu entwickeln. Dies wurde anhand
mehrerer Planvarianten mit den betroffenen Eigentimern erértert und zu einem umset-
zungsfahigen Bebauungsplanentwurf entwickelt. Das Nutzungskonzept beriicksichtigt,
dass der Einkaufsbereich der Innenstadt den Bedarf an Ladengeschéften weitgehend
abdeckt. Von Seiten der Eigentiimer bestand dariiber hinaus kein Interesse an der
Schaffung weiterer Ladenflachen in rickwartiger Lage. Eine Neubebauung mit vorwie-
gender Wohnnutzung wie vorgesehen setzt allerdings umfassende MalRnahmen zur
Wohnumfeldverbesserung des gesamten Quartiers voraus. Der Bebauungsplan soll da-
her fur die Neubebauung folgende Voraussetzungen schaffen: :

¢ Innerstadtische Nutzungsmischung ohne stérende Emissionen
« private Stellplatze in gemeinsamen Tiefgaragen in unmittelbarer Wohnungsnéhe
« verkehrsberuhigte StraBen ohne storenden Parksuchverkehr
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e Verkehrsruhe in den StralRen und Blockinnenhdfen durch Zufahrtsbeschrénkung zur
Nachtzeit -

e Zuordnung der Wohnungen zu griinen Innenhéfen oder Straften

¢ Mehrfachnutzung der Innenhéfe als Grinbereiche und zur Andienung.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes setzen in Verbindung mit der Garagen-, Stell-
platz- und Abstellplatzsatzung (GaStAbS) der Stadt Aschaffenburg (Beschrénkungszone)
die erforderlichen Rahmenbedingungen fiir die Umsetzung dieser Sanierungsziele.

. MaBnahmen zur Planverwirklichung

Wie bereits ausgefilhrt war ein wesentlicher Planungsanlass die weitgehende Unbebau-
barkeit der rockwértigen Grundstiicke ohne vorherige Bodenordnung auf der Grundlage
eines Bebauungsplanes.

Das instrument der Bodenordnung ist in Sanierungsgebieten sinnvoll und notwendig,
nicht nur um die Grundstiicksverhaltnisse neu zu gestalten, sondern um auch gleichzeitig
Umziige von Bewohnern, Betrieben, erforderliche Abbriiche und Modernisierungen und
Wohnumfeldverbesserungen auf rechtlich sicherer Grundlage durchfiihren zu kénnen.
Die Umlegung wird durch § 153 Abs. 5 BauGB fur férmlich festgelegte Sanierungs-
gebiete geringfligig modifiziert:

Die Anwendung des Flachenmafistabes ist ausgeschlossen; es ist also immer nach dem
Wertmalstab zu verfahren.

Bei der Sanierungsumlegung sind alle Wertdnderungen zu beruckswhtlgen die durch die
rechtliche und tatsdchliche Neuordnung des Sanierungsgebietes eintreten. Alle Sanie-
rungsvorteile werden im Rahmen der Umlegung abgeschépft, dadurch entfallt der Aus-
gleichsbetrag der allgemein nach § 154 BauGB zu entrichten ist.

Fur die Durchfiihrung der NeubaumaRnahmen bietet sich im Zusammenhang mit
der geplanten Gemeinschaftstiefgarage eine Bauherrengemeinschaft an, wie sie in

anderen Sanierungsgebieten bereits erfolgreich durchgefihrt wurde.

Der Neubau bzw. die Sanierung der vorhandenen ErschlieBungsstralen ist Aufgabe der
Stadt.

Der Bebauungsplan gestattet die Durchfiihrung der Sanierungsmaflnahmen unter Be-
ricksichtigung der Baustruktur in mehreren Bauabschnitten.

. Kostenschitzung und Finanzierung

Wie bei den bisher durchgefihrten Sanierungsmalnahmen soll der StraRenausbau den
Abschluss der Samerungsmaf&nahmen bilden. Durch das Tiefbauamt wurde im Rahmen
der Tragerbeteiligung der Bau eines Kanals zwischen Badergasse - Ohmbachsgasse
vorgeschlagen, um das Abwassersystem in diesem Bereich zu entlasten. Weitere Kosten
entstehen aus dem seit Jahren zuriickgestellten Ausbau der Badergasse der anteilméafig
aus Sanierungsmitteln bezuschusst wird. Dariber hinaus hat die Regierung von Unter-
franken die Ubernahme der Finanzierungskosten fur den erforderlichen Zwischenerwerb
von Grundstiicken im Bebauungsplanbereich in Aussicht gestellt. Die erforderlichen Mit-
tel fiir die Anfinanzierung waren bereits im Jahresantrag zum Stadtebauférderungspro-
gramm 2002 vorgesehen.
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9. Zusitzliche Erfduterungen (Fldchenbilanz)

Geltungsbereich insgesamt
Kerngebietsfliche

Besonderes Wohngebiet

Private Griinflache

Verkehrsflachen - Fugéangerflache
Verkehrsflachen - Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflachen - insgesamt

Aschaffenburg, 01.04.2003
Stadtplanungsamt -fSG Bauleitplanung

- C"}@%/ﬁ/

Brendler

3.400 m?
1.870 m?
840 m?
420 m?
1.330 m?

und Beg;

7.960 m?

1.750 m?
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