P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des:Baugesetzbuches - BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl I & 2253
Art.-91 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung - BayB8 - (BayRS 2132-1-I),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.06.1890 (GVBl S. 213)-Und des
I.Festsetzungen des Bebauungsplanes nach 8 9 des Baugesetzbuches (BauGB) Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistast Bayern -0 - (FN BayRS
2020-1-1-I) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.08.1883 (GVEl

- H ; S. 585), geéndert durch Gesetz vom 10.08.1980 Bl S. 268), hat der
1. Flachen fur den Gemeinbedarf Stadtrat der Stadt Aschaffenburg diesen Be ungsplan, bestehend sus
(§9 Abs. 1Nr.5 BauGB ) Planzeichnung und nebenstehenden textljeifen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Aschaffenburg, = .: .
STADT ASCHAFFENBURG
E:E Flache fiir den Gemeinbedarf; Schule

2.MaB der baulichen Nutzung i s e e e e
(§ 9 Abs. 1Nr.1BauGB; § 16 BauNVO0) rbiirgermeister

5 Der Stadtrat hat in der Sitzung am 17.07.1989 die Aufstellung des Be-
0.6 GRZ Grundfiachenzahl bavungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 08./09.09.
1989 ortsiblich bekannpgemacht.
Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit G6ffentlicher Darlegung
@ G.Fz Gesnl:unﬂtlﬁchenzahl | . " und Anhérung fUr den Entwurf des Bebauungsplanes vom 26.01.1990 hat durch
die lelﬁS_SIGE Gesnhnﬂﬂﬁche ist ausnahmsweise um die Flachen Aushang des Planentwurfes in der Zeit vom 02.04.1990 bis 23.04.1990 statt-
notwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberflache hergestelit gefunden.

WOrGen, 21 emaen Die Tréger ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.04.1980 auf

der Grundlage des Planentwurfes vom 26.01.4980 gem. § 4 Abs. 1 BauGB
am Aufstellungsverfahren beteiligt. Fir die Abgabe der Stellungnahme

111 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze wurde der Termin 18.05.1990 gesetzt. -

Der Entwurf des Bebauvungsplanes vom 31.05.1980 wurde mit Begrindung in
der Fassung vom 26.01.1990 gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.08.
3. Bauweise Baugrenzm 1990 bis 14.09.1990 tffentlich ausgelegt.

(89 Abs. 1Nr.2 BauGB; 88 22 . 23 BauNVO0) Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 12.11.1990 wurde mit Begriindung vom
26.01.1990 gem. § 3 Abs, 3 Satz 1, Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.01.
1991 bis 25.02.1991 erneut Gffentlich ausgelegt,

g geschlossene Bauweise Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 14.03.1991 wurde mit Begriindung vom
14.03.1991 gem. § 3 Abs. 3 Satz 1, Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.05.
, 1991 bis 07.06.1991 ernevt Gffentlich ausgelegt.

| Die Stadt Aschaffenburg het mit BeschluB des Stadtrates vom 11.11.1991
den Bebauungsplan in der Fassung vom 14.03.1891 gem. § 10 BauGB als Sat-
zung beschlossen und die Begrindung hierzu vom 14.03.1991 gebilligt.

——————— Baugrenze Aschaffenburg, 17.12.1991
STADT ASCHAFFENBURG
L. Verkehrsfléche
( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB) .

Oberbirgermeister

offentliche Verkehrsflache

Strafenbegrenzungslinie

— = = o a Bereich ohne Ein-u. Ausfahrten X eine Verletzung von Rechts-
vorschriften geltend gemacht.
Wirzburg, den ...<{2.93..A4G32...

Regierung von Unterfranken
Pl clzty -

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde em 1311411992 gem, § 12
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

I
06 07
PAUSEN- Sn|wu|. BNWIE VORH.

HOF UND
PARKPALETTE

5. Griinflichen u.Mafnahmen zum Schutz der Landschaft
(§9 Abs.1Nr.15und Nr 25a u.b u. Abs. 6 BauGB )

private Griinfldche (Schulsportanlage)

offentliche Grunflache IGT'I.II'IZI.IQ]' Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den {blichen
: e : Dienststunden im Rathaus, Zimmer-Nr. 610 A, zu jedermanns Einsicht be-

Flachen zum hnpflunzen und fir die EI’]’IU.HUI'IQ yon reitgehalten und Ober dessen Inhalt esuf Verlangen Auskunft gegeben. Der

Baumen,Strauchern u. sonstige Bepflanzungen Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des

§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, Abs. 4 BauGB sowie auf § 215 Abs. 1 BauGB ist
hingewiesen worden.

s > .
[ o anzupflanzende Baume
\‘ - Aschaffenburg,16.11.1392
STADT ASCHAFFENBURG

(.) vorhandene v.zu erhaltende Bdume @_\

f Ve
Flache fur den Ly /4
~bemeinbedarf
Brentanoschule

LY

7 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Oberbirgermeister
Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGB)

—+—o—e—o—o [renze unterschiedlicher Nutzung

8. Gestalterische Festsetzungen nach d. Bayer. Bauordnung (BayBO) ( 8 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit Art. 91 BayB0)

PAUSENHOF
SD Satteldach maoglich

WD Walmdach maglich

DN Dachneigung, Ubernahme der Dachneigung von vorh. Gebauden

I1. Hinweise, nachrichtliche Ubernahme

e\
>

Die Regierung von Unterfranken hst mit Bescheid vom 27.04.15992, Hr. 420- HﬂrhandEnE Grundstﬁcksurenzen
4622.10-7/91, den Bebsuungsplen unter nachstehenden Auflagen im Anzeige-

verfehren nicht beanstandet:

*1.1 Der sls Grinflache susgewiesene Bereich innerhelb der Flache fir den
Gemeinbederf ist mit einem gesonderten Planzeichen im Sinne elner grdn-
crdnerischen Festsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) zu kenmnzeichnen, ///’

vorhandene Hauptgebaude

NN

2. Far die Obrigen Grinflachen ist die Iweckbestimmung "B8ffentlich® oder
*privet™ vorzuneheen.®

vorhandene Nebengebaude
Der Stedtrat der Stadt Aschaffenburg hat in der Sitzung am 15.06.1392 diese (Kiosk, Toilette, Buswartehalle)

Auflagen anerkennt.

Gleichzeitig het der Stadtret aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des

Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1386 H“IWEIE. kEI“E FEStS Etil.l “g i
e et g gt g gy e zu pflanzende Biume beim Ausbau

(BayRS 2132 - 1 - T}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.06.1990 (GVB1 : .
der Schweinheimer Stralle

§. 213), und des Art, 23 der Gemeindecrdnung fir den Freisteat Bayesn - GO -

(FN BayRS 2020 - 1 - 1 - I} in der Fessung der Bekanntmachung vom 11.09,

v 1589 (GVE1 5. 585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.03.1332 (GVE]

e shxate it Seierisbaitar Seret (ke IK1) 10 e Es gilt die Baunutzungsverordnung - BauNV0- in der Fassung der

am 25.05,1932, als Satzung beschlossen und die Begrindung hierzu vom 14.03.1981,
erginzt gem. Bescheid der Regierung von Unterfranken am 25.05.1952, gebilligt,

-

STADT ASCHAFFENBURG

G qu [lnaSI-um"\ 3 % ) Fassung vom 14.03.1991, erginzt gemsl Bescheid der Regierung von Unterfranken BEkﬂn"tmﬂChUﬂg yom 23{”1590 {BBBI I s 12?}

Ty / Agchaffenburg, 25.06.1982 % Entwurfsbearbeitung und hufstlellppg ‘des Bebauungsplanes
| =it L ) Baureferat '
6287 ‘ %7{' 5% Bebauungsplan Nr. 2/11
_ N 1< . . .. - = /( “**-\ R k “Brentano-Schule "
| - ¢ BN o o fur das Gebiet zwischen Brentanostrafle,
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STADT ASCHAFFENBURG
- Stadtplanungsamt -

6/61 - Bu-ri

"BEGRONDUNG

Zum Bebauﬁngsplan'"Brentanoschule“ fOr das Gebiet zwischen der

BrentanostraBe, StadelmannstraBe und der Schweinheimer StraBe

(Nr. 2/11)

- -Aufgestellt:
Aschaeffenburg, 14. Mdrz 1991

Bubenzer



1. PlanungsanlaB, Ziele und Zwecke der Planung

Der Planbereich umfaBt die Brentano - Grund- und Hauptschule und
den nordlich davorliegenden, baumbestandenen, 6ffentlichen Park-
platz. ‘ '
Beide Schulen sind in einem gemeinsamen Gebdude untergebracht,

Nach Angaben,des'Schulamtes und der Schulleitung leiden beide Schu-
len seit Jahren unter Raum- und Platzmangel und unter organisato-'
rischen Problemen. Der Versuch, durch eine Anderung der Schulspren-
geleinteilung die Schiilerzahlen beider Schulen zu reduzieren und
damit Erleichterungen fUr den Schulbetrieb zu erreichen, ist nicht
gelungen.

Mit der Umsetzung des st@dtebaulichen Zieles einer Belebung der
Innenstadt durch verstérkte Wohnbebauung (Bezug des Wohnkomplexes
Alexandrastrafe mit 110 WOhneinheitenj Bebauung an der Dbernauerlw

StraBe/Obernaver Kolonie mit ca. 50 Wohneinheiten) und einer in
absehbarer Zeit weiteren Baut&tigkeit mit dem gleichen Ziel_ﬁird
das Raumproblem in den Schulen auBerordentlich akut.

Die Brentanc - Grund- und HauptscHule wird deshalb langfristig min- .
-destens 2-z{igig zu fihren sein. Das darauf abgestimmte und schul-
aufsichtlich genehmigte Raumprogramm ergibt einen Mehrbedarf von
ca. 12 - 13 Klassen- und Nebenrdumen, der nur durch-einen Erwei-
terungsbau befriedigt werden kann. | ' ‘

Der'Bebauungéplan setzt das Areal um die Brentanoschule als Fléche
fir den Gemeinbedarf fest. Die eingetragenen Béugrenzen‘ermﬁglichen
einen Erweiterungsbauv des Klassentraktes entlang der Brentanostra-
Be. _ _ ‘ _
‘Die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Grinflache wird mit der
Wegnahme der dort noch vorhandeneh, offentlichen Parkplatze fest-
gesetzt in eine GriUnflédche mit der Widmung'Sport (Schulsport) und
einem alléém. Grinzug entlang der BrentanostraBe. Die Flache ins-
gesamt ist jedoch nicht ausreichend um alle erforderlichan Frei-
sportaniagen untefzubringen. Vorgesehen sind bisher ein Hartplatz
20/28 m, eine Weit- und Hochsprunganlage.
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Es ist zu ﬁberprﬂfen,'ob mit dem Gymnasium der Engl. Fraulein und
der dazugehdrigen Schulsportanlage an der Schweinheimer Strafe Ver-
einbarungen einer gemeinsamen Benutzung getroffen werden kdnnen.

Eine Verbesserung der jetzigen Situstion wird jedenfalls erreicht.

In Abwagung zwischen dem Neubsu einer Schule an anderer Stelle und

einer Erwelterung am vorhandenen Ort ist es trotz des zuvor genann-

ten Mangels an Freiflachen fir den Schulsport sinnvoll, die Schule
zy erweitern, da im Nachbarbereich kurz- und mittelfristig kein

Ersatzgeldnde zur Verfigung steht.

Entwicklung aus dem Fléchénnutzungsplan

Der seit dem 30./31. Oktober 1987 wirksame Flachennutzungsplan weist
£Gr den Planbereich eine Flache for den Gemeinbedarf mit der Bestim-
mung "Schule" aus. Der dort zur Zeit ebenfalis befindliéhe, dffent-

liche Perkplatz ist als Grinfléche dargestellt.

Der 6ffehtlicharParkplatz wird aufgegeben, Ersatz ist in der seit
1988 in Betrieb befindlichen, &ffentlichen Tiefgarege an der Alexan-
drastraBe, in unmittelbarer N&he gelegen, zu finden.

Aufgrund der vorhandenen Topographie und dem hdher liegenden, be-
stehenden Pabsenhof ist die Mdglichkeit gegeben, in nérdlicher Rich-
tung einen Uberdeckten Parkpletz (Parkpalette) - im Rahmen der ge-
setzten Baugrenzen - zu baven. Demit kann der z2ukinftig einer Schu-
le zugeordnete, neu zu bauende Pausenhof mit dem bestehendeﬁ Pausen-
hof niveaugieich eingerichtet werden. Bewohner der Brentenostrafie
erfahren eine Erleichterung in bezug auf StraBenverkehr, da die
jetzige Zu- und Ausfahrt des noch vorhandenen Parkpletzes entfallt
Die Parkpalette wird von der Schweinheimer StraBe her erschlossen.
Der vorhandene Pausenhof kann umgestaltet werden, ohne auf Unter-
bauungen Ricksicht zu nehmen,



3.

Der Baumbestand suf dem noch vorhandenen Parkpletz (aufgepfropfte
Linden) sind abgéngig und kénnten nur noch kurzfristig gehalten |
werden. Im Zusammenhang mit: der Schulsport-Freianlage soll dar Be-
reich neu eihgegrﬁnt werden. Ehtlang der BrentenostraBe entsteht
ein Grinstreifan, der auf dem dstlich gelegenen, aufzulassenden
Pausenhof (Renaturierung) eine Adfweitung erhélt und die Varbin-
dung zum Grin des Brentanoplatzes schafft. Damit kann langfristig
eine Grinverbindung aus dem Stadtteil Schweinheim (Grunflnger) in
den Innenstadtberelch geschaffen werden. .

Lage, GrdBe und Beschaffenheit des Gebietes'

Das Plangebiet liegt an der Innenstadtperipherie und ist von der

" Schweinheimer StraBe und Brentanostraﬁé her erschlossen,

- Die umgebende Bebauung im bsten ist els eine Wohnbaufliche einzu-

stufen; im SUden liegt an der StadelmannstraBe das Gymnasium der
Englischen Friulein. ' |

Im Westen schlieBt sich ein als Wohn- und Mischbaufléche zu charak-
terisierendes Gebiet an.

Die Schweinheimer StraBe ist als eine HauptverkehrsstraBe einzu-
ordnen. |

Die GroSe des Plangebietes betrﬁgt ca. 1,3 ha.

, Geplante, bauliche Nutzung

4.1 Art dexr Nutzung
Fléche fOr den Gemeinbedarf Schule, Grinfléche
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4.2 MaB der‘Nufzugg

Drei Vollgeschoése
Grundfl&chenzahl (GRZ) . 0,6
GeschoBfldachenzahl (GFZ) 1,2

5. Bodenordnung

Zur Verwirklichung der Planung sind bodenordnende MaBnahmen nicht
notwendig. '

Erschliefung, Ver- und Entsorgung

' Das Plangebiet isﬁ durch die umliegenden StraBen voll erschlossen.

Eina v. U. zu bavende Parkpalette istKVOn der Schweinheimer StraBe

her zu erschlieBen.

. Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung sowie der StraBenkanal sind

vorhanden.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die stddtische Millabfuhr.

. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Von der beabsichtigten Erweiterung der Grund- und Héuptschule wer-
den keine Auswirkungen auf das umliegende Quartier durch den eigent-
lichen Schulbetrieb erwartet.

Die Wegnahme der dort vorhandenen, 6ffentlichen Parkplédtze, der

" Bau der kleinen Schulspurtahlage, die Anlage des Grinzuges entlang

der BrentanostraBe mit dem Rickbau von befestigter Flache, die Er-
schlieBung von Parkplétzen (als Mdglichkeit) unter dem neuen Pau-
senhof ausschlieBlich von der Schweinheimer StraBe her verspricht

-5 -



eine Verbesserung des Umfeldes der Wohnbebauung an der Brentano-
straBe. Als Hinweis ist im Bebauungsplen eine Baumpflanzung entlang
der Schweinheimer StraBe aufgenommen worden, die einen Aus-/Umbau
erhalten soll. ' '

Die erwartete Neubebauung der Klassentrakte entlang (mit Abstand)

der BrentanostraBe auf eine Lénge von ca. 50 m bringt eine Entla-
stung » fir die Bewohner in bezug.an L&rmimmissionen vﬁn der
Schweinheimer StraBe her, Die Schweinheimer StraBe ist z. Zt. mit

ca. 14,300 KFZ/24 Stunden belastet. Sie ist eine Hauptverkehrsstra-
Be. Die neuen Klassentrakte liegen mdglichst weit ab von der Schwein-
heimar StraBe. Kommen Klassenrdume zur Schweinheimer StraBe hin

2u liegen, missen dieselben mit geeigneten SchallschutzmeBnahmen

~an Gebauden (Schallschutzfenster) nach VDI-Rlchtl:Lme 2718 (Schall-

schutz im Stadtebau) ausgestattet werden.

8. Uberschligig ermittelte Kosten, Finanzierung
Des Grundstick ist voll erschlossen.

Sonstige Kosten fallen nur im Rahmen der BaumaBnahmen selbst an.

Aschaffenburg; 14.03.1991
-Stedtplanungsamt-
i. V.

A -

Stadtaus



STADT ASCHAFFENBURG
~Stadtplanungsamt-
6/61 Kel/Ri

'Bebauungsplan "Brentanoschule"” fir das Gebiet zwischen BrentanostraBe, Ste-
delmannstraBe und Schweinheimer StraBe (Nr. 2/11)

Ergénzung der Begrindung

Die Regierung von Unterfranken hat ﬁit Bescheid vom 27.04.1992, Nr. 420 -
4622.10 - 7/91, den Bebauungsplan fir des Gebiet "Brentanoschule" zwischen

BrentanostraBe, Stadelmannstrafe und Schweinheimer Strabe (Nr. 2/11) in

der Fassung vom 14.03.199%1 unter nachstehenden Auflagen im Anzeigeverfah-
ren nicht heanstandet:

"1.1 Der als Grinfléche ausgewiesene Bereich innerhalb der Flache fir den
Gemeinbedarf ist mit einem gesonderten Planzeichen im Sinne einer

| grinordnerischen Festsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) zu kennzeich-
nen.

2. FOr die Obrigen Grinfldchen ist die Zweckbestimmung "6ffentlich" oder
"privat" vorzunehmen."

 Die Festsatzung einer Grinfldche innerhalb der Fléche fUr den Gemeinbe-
derf stellt einen Widerspruch zu § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB dar. Es wird dsher
eine Fldche zur Anpflanzung und Erhaltung von Béumen, Stréuchern und son-
stigen Bepflanzungen auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fest-
gesetzt.

Die Ausweisung einer Griinfléche bedarf einer néheren Konkretisierung. Die

"Grinfléche - Sport" wird als private, der Grinzug zwischen BrentanostraBe
und Schulsportgelénde als Sffentliche Grinfldche festgesetzt.
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Durch die Anerkennung und Beriicksichtigung dieser Auflagen bleiben die .
Festsetzungen des ausgelegenen und der Regierung vorgelegten Bebauungs-
planes grundsétzlich bestehen, sie erhalten lediglich;eine neue Rechts-
grundlage bzw. werdeh konkretisiert. Es ergibt sich somit keine Verpflich-
tung zur nochmaligen Durchfihrung eines Beteiligungsverfahrens.

Aschaffenburg, 25.05.1992
Stadtplanungsamt
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