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FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Mi

Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Ortliche Bauvorschriften

> Hauptfirstrichtung

Festsetzungen durch Text

Planungsrechtliche Festsetzungen

Auf den nichtuberboubaren Grundstucksflachen im MI-Gebiet zwischen

Der Bebauungsplanentwurf vom 22.11.2002 wurde mit Begrindungsentwurf vom
22.11.2002 in der Zeit vam 22.04.2003 bis einschlieflich 23.05.2003 gem. § 3
Abs. 2 BauGB g&ffentlich ausgelegt. In der Bekanntmachung vom 11.04.2003
wurde angegeben, dass eine Umweltvertrdglichkeitspriufung nicht durchgefihrt
werden soll.

Die Verkaufsfliche fiir Einzelhandel wird auf 200 m2 je FD Flachdach, Dachneigung max. 5° Fabrikstrafle und Trenngrin sind ausnohmsweise Gebdude ohne
Grundstiick beschradnkt. Ausstellungsfliche ist nur im | . Absfandsflichen zugelassen, wenn sie mif dem Haupfgebdude Der Bebauungsplanentwurf vom 02.06.2003 wurde mit Begrindungsentwurf vom
Zusammenhang mit Einzelhandel und innerhalb von SD Satteldach, Dachneigung max. 35 eine funktionale Einheit bilden. (Trauthche an der ruckwdrtigen Grenze 22112002 in der Zeit vom 28.07.2003 his einschlieBlich 22.08.2003 gem. § 3

Gebduden zuldssig.

Vergniugnungsstdatten sind nicht zuldssig.

Garftenbaubetriebe sind nicht zuldssig.

Wohnungen sind nur ab dem 1. 0G zuldssig. Ausnahmen in
Fabrikstr., Breslauerstr. und Ernsthofstr. sind moglich, wenn

eine Orientierung der Wohnungen zum Innenhof besteht.
ImbiBstuben und Verkoufsstdande auferhalb von Gebduden

Bei zwingendem Grenzanbau ist die Dachneigung
und Dachform des angrenzenden Gebdudes mafBgebend.

Sonderformen Sonderformen max. Dachneigung 22°

TH 3.50m Flachdach, Traufhdhe als Hochstgrenze an der
rickwdrtigen Grenze

max 3.50 m, Flachdach).

Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

Durch geeignete Grundrifdarstellung sind die fir den Aufenthalt
von Menschen vorgesehenen Rdume auf der ldrmaobgewandten Seite
der Patanenallee anzuordnen. Fenster der Ldrmschufz-

klasse Il mit einem Schalldammal von 37 dB sind im vorgenannten
Bereich einzubauen.

Abs. 3, Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegt. In der Bekanntmachung vom
18.07.2003 wurde angegeben, dass eine Umwelfvertrdaglichkeitsprifung nicht
durchgefuhrt werden soll.

Der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg hat in der Sitzung am 20.10.2003 den
Bebouungsplan vom 02.06.2003 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satfzung
beschlossen und die Begrindung hierzu vom 22.11.2002 qgebilligt.

Fw 2:::,‘,2"" W | x sind nicht zuldssig. Hinweise Die der Patanenallee zugewandten Bereiche sind mit Fenstern Aschaffenburg, 10.11.2003
Keller LTI | ravgsse |L5 12 Q  Stellplitze Die nicht iberbaubaren Grundsticksflichen im Bereich der ) der Schallschutzklasse [V mit einem Schallddmmmaf von 40-4% dB STADT ASCHAFFENBURG
5 _ o — bestehende Grundsticksgrenze quszustatten
50 Breslauer Strofle konnen bis max. 50% der zuldssigen, '
5% : N uberbaubaren Grundflache als offene Stellpldtze genutzt
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werden.
Pro 4 Stellpldfze ist ein GroBbaum zu pflanzen.

MaB der baulichen Nutzung

z.B. 0,8
2B.

Grundfldchenzahl (GRZ) einschliefilich der Fldchen
nach §19 Abs. 4 BauNVO

Geschossfldchenzahl (GFZ)

/ahl der Vollgeschosse zwingend

zB. 384L/2 Flursticksnummer

bestehende Haupfgebdude

bestehende Nebengebdude und Garagen

x\x\k\\\\\x abzubrechende Hauptgebdude

Baugrenze / Baulinie

Eine Uberschreitung der Baugrenze bzw. Baulinie durch

Begrinung oder zur Einrichtung von Anlagen der solaren

Nutzung bis zu einer FldchengroBe von 35 m2/Grundstick ist
zuldssig, wenn keine Verschaftung oder sonstige Beeintrdchtigung
zu erwarten ist und eine einheitliche Gestaltung gewdhrleistet ist
(z.B. Hausgruppen). Vorbauten und Erker dirfen die Baugrenze
und die Baulinie bis zu 0,75 m dberschreiften.

gez. Klaus Herzog

Klaus Herzog
Oberbirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 14.11.2003 gem. § 10 Abs. 3
BauGB ortsiblich bekannt gemachft.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Lblichen

Telekommunikationsleitungen Dienststunden im Rathaus der Stadt Aschaffenburg, Dalbergstr. 15, Stadfplan-
28| Zaht der Vollgeschosse - bethende Net o e Das Erstellen von oberirdischen Telekommunikationsleitungen ungsamt, zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und iber dessen Inhalf auf
28 -1V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hdgchstgrenze HHHH‘ ‘H ADZUDTECRENTE NEDENGEDAnmE und Haragen wird nicht zugelassen. Verlangen Auskuntf gegeben. Oer Bebauungsplan ist damif in Kraff gefrefen.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, Abs. 4 BauGB sowie
28 1I-D Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgrenze, c 5o auf § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.
D=Vollgeschol —- MafBe : :
Ortliche Bauvorschriften )
. schaffenburg, 14.11.2003

z.B. Zahl der Vollgeschosse zwingend P STADT ASCHAFFENBURG

KAXAXAXAXAX erbeanlagen

= = Es sind Verunreinigungen mit Minerallolkohlenwasserstoffen ]

Bauweise, Baugrenzen

XAXAXAXAXAX festgestellt worden. Nach Abbruch der vorhandenen
oberirdischen Bauwerke bzw. der unterirdischen Anlagen

Im Plangebiet sind Werbeanlagen an Brandgiebeln unzuldssig.
Werbeanlagen sind nur zuldssig bis 0K Bristung 1. Obergeschoss,

gez. Klaus Herzog

g geschlossene Bauweise istf der belastete Boden nach den Vorgaben der Fach- dirfen 1.00 m HGhe nicht Uberschreiten, max. 50% der KL """"" H """"""""""""""""
behorde zu sanieren. Alle Erdbaumafnahmen sind Gebdudeldnge einnehmen und sind zuldssig an der Stelle der Leistun aus nerzog
LYY Y Baugrenze g g 0. i i
. gutachterlich zu begleiten und anfallender Bodenaushub Oberbirgermeister
saulinie nach dem Abfallgesetz zu untersuchen.
reTTT T B Fldchen unter denen Tiefgaragen (TG) zuldssig sind.
' ' o B B . . XBXBXBXBXBX _ 3 . .
| TG | Die Tiefgaragenddcher diirfen sich max. 0,8 m uber == = Im Bereich der Verdachfsfldche sind geringe lokale i
_______ das vorhandene Geldndeniveu erheben und missen XBXBXBXBXBX Bodenbelastungen an Mineralolkohlenwasserstoffe (MKW], 81
begrint werden. Schwermefalle (SM) und Polycyclische aromatische
N Kohlenwasserstoffe (PAK) festgestellt worden, Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB -
Verkehrsfldchen Beim Riickbau der baulichen Anlage und bei allen in der Fossung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141,
StraflenbegrenzungsLinie ErdbaumafBnahmen ist eine gutachterliche Begleitung berichtigt .1998, S. 137) in der derzeif.gelfenden Fossung, Art. 91 Abs. 3
erforderlich. Festgestellte Bodenbelastungen sind dem der Bayerische Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung
Stadtplanungsamt unverziglich mitzuteilen. vom 04.08.1997 (GVBL. S. 433, BayRS 2132-1-1) in der derzeit gelfenden We
, i Straflenverkehrsflachen (Aufteilung unverbindlich) Jeglicher Bodenaushub ist nach dem Abfallgesetz zu Fassung und Arf. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistoat Bayern -
Q{\\ \ untersuchen. - G0 - in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796,
\e \\\\\\ BayRS 2020-1-1-1) in der derzeit geltenden Fassung hat der Stadtrat der
\\ . . Stadt Aschaffenburg diesen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und | h "71:::"«""]“""i['wiii |l
A Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldchen fiir XOXCXTXTXCXC Umgrenzung der Verdachisfldchen, deren Boden moglicherweise G€N nebenstehenden fexilichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. = !ii:i:iiummn e Y
2 . >< >< . 3 ’ . I i'“'ll - -l - § : L | ' h
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung AACHUACACE mit umweltgefdhrdenden Stoffe belastet sind. Jran
Aschaffenburg, 10.11.2003 " ‘...:"""',‘.::!"‘15!?....‘....
\\\\\\\ von Natur und Landschaft. STADT ASCHAFFENBURG ""..‘“Hh 3
O nicht Uberbaubare Flache mit zu pflanzenden Bdumen als Trenngrun ; 1" ‘liE!';iiii‘||""\|||‘1||i"iiiE
‘ ‘ zwischen den beiden M| Gebieten Fabrikstrafe und Breslauer Strafe A oy ||1|‘Iiiiii|llll\|l ™.
. . o "fifl [
(symbolische Angoben der Baoumstandorte) Nachrichtliche Ubernahme QEZKLG“SHQPZOQ _________ i [|N||“|||[ ,‘ ,' _,...w..“\L::-»: ' i mHNI!IHIi "'|
(keine Grunfldche) M """"::II"" JIIII\II!!EIuIlI : ; \“"HHI]MHHW

Vorhandener und zu erhalfenswerter Baumbestand

Sonstige Planzeichen

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten aufgefundene Bodenaltertimer

mussen nach Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes unverziglich gemeldet werden GemdR Art.8

Klaus Herzog
Oberbirgermeister

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 07.10.2002 die Aufstellung des Bebau-

STADT ASCHAFFENBURG
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1 1 Grenze des rdumlichen Gelfungsbereiches des Abs. 2 sind oufgefundene Gegenstdnde und der Fundort ungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.11.2002 .. . .
Bebauungsplanes unverdndert 7u belassen. orfsiblich bekannt gemacht. Bebauungsplan fiir das Gebiet zwischen Platanenallee,
FabrikstraBe, Breslauer StraBe, und ErnsthofstraBe
0000 Grenze unterschiedlicher Nutzung Die Unterrichtung der Birger und Erorferung (frihzeitige Birgerbetfeiligung)

Grenzbebauung zwingend / Markierung Grenze TG=Tiefgarage

vorgeschlagene Grundsticksgrenze

gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat durch Aushang des Bebaouungsplan-Vorentwurfes
vom 24.06.2002 in der Zeit vom 02.12.2002 bis 23.12.2002 statt gefunden.

Die von der Planung berthrten Trdger offenflicher Belaonge wurden mit
Schreiben vom 28.11.2002 auf Grundloge des Bebauungsplan-Vorentwurfes vom

Referat fur Stadtentwicklung

KeB3ler

N 0 24.06.2002 gem. § 4 Abs. 1 BauGB aom Verfahren beteiligt. Sie erhielten Ge-
' legenheit zur Stellungnahme innerhalb eines Monafs, d. h. bis zum 10.01.2003.

Sachbearbeiter Datum Gedndert MafBstab B-Plan
Bubenzer/Lingk 24.06.2002 22.11.2002 02.06.2003  1.500 2/12

| | H/B = 520.0 / 1265.0 (0.66m?) Stand 08.12.2003 Allplan




STADT ASCHAFFENBURG
Stadtplanungsamt
7161 - bu-ri

BEGRUNDUNG

Bebauungsplan fiir das Gebiet zwischen FabrikstraRe, Ernsthofstrafle,
Breslauer StraBe und Platanenallee (Nr. 2/12)

- Aufgestellt: -
Aschaffenburg, 22.10.2002
Stadtplanungsamt
‘LA,

Bubenzer
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0. Planungsanlass

Der Planbereich umfasst ein Quartier von hoher stadtebaulicher Qualitat, wel-
ches durch die Citylage mit der vorhandenen, stark ausgepragten Struktur und
dem innerstadtischen Stadtpark Schontal gekennzeichnet ist.

Zurzeit wird die Wertigkeit des Planquartiers stark Uberdeckt durch brachge-
fallene Nutzungen entlang der Breslauer Strafte. Die baulich untergenutzten
GrundstUcke dienen als Abstellflachen fir Kraftfahrzeuge, Behelfsnutzungen der
Gastronomie und schnelllebigen Interimsnutzungen. Die vorhandenen, gréfiten-
teils eingeschossigen, langen, schmalen Gebdude vermitteln einen nicht sehr
gepflegten, teilweise verwahriosten Eindruck.

Entlang der Fabrikstrale, die als bebaut angesehen werden kann, bestimmen 2-
bis 3-geschossige Doppelhduser mit einem Trend zur geschlossenen Bebauung
den stadtebaulichen Eindruck. Auf- und Anbauten, teilweise bis in die hinter-
liegenden Grundstlcksteile hinein, sowie Nutzungsanderungen verdrangen den
vormals gegebenen hohen Wohnungsanteil. Die teilweise sehr unterschiedlichen
Traufhéhen beeintrachtigen das Bild des Stralienzuges.

Das Quartier bedarf daher einer stadtebaulichen Neuordnung. Dabei soll den
Bedirfnissen :

- nach stabiler Nutzung der Grundstiicke,

- nach geniigend Licht, Luft und Sonne,

- nach ausreichend Steliplatzmé&glichkeiten,

- nach Ergéanzung und Erweiterung der Bausubstanz

- nach Erhaltung der Wohnungen und Arbeitsplatze
nachgekommen werden.

l. -Planungsrechtliche Situation

[.1 Regional- und Landesplanung

Das Planungsgebiet liegt im Herzen des Oberzentrums Aschaffenburg,
das durch die Ausweisung von Bauflachen Schwerpunkt der Siedlungs-
tatigkeit bleiben soll. :

Der Dienstleistungsbereich soll in Aschaffenburg weiter ausgebaut wer-
den, um die Arbeitsplatzsituation zu verbessern. Der vorliegende Bebau-
ungsplan zur stadtebaulichen Ordnung wird all diesen regionalplaneri-
schen Zielen in vollem Umfang gerecht.’ o :

1.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Aschaffenburg ist das
Plangebiet als Gemischte Bauflache dargestellt. .

1.3 Verbindliche Bauleitplanung

Fiur den Planbereich bestand bisher kein Baulinienplan bzw. Bebauungs-
plan. Die bauliche Nutzung regelte sich daher nach § 34 BBayG. in un-
mittelbarer Nachbarschaft, im Bereich der ,City-Galerie® weist der fur den
dortigen Bereich geltende Bebauungsplan ein Kerngebiet aus.
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Bestandsbheschreibung

f.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Gréflte und Lage

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 1,6 ha und liegt zentral in der In-
nenstadt.

Bodenverhéltnisse und Topographie

Die orientierenden Untersuchungen zu schadlichen Bodenverunreinigun-
gen wurden rdumlich eingegrenzt und im Bebauungsplan unter ,Kenn-

. Zeichnungen® aufgenommen.

Das Gelande kann als eben angenommen werden.

ErschlieRung

Die auflere ErschlieBung fir das Planquartier ist durch die umgebenden,
offentlichen Stralen voll gegeben. Im Umfeld kann ein Mangel an Stell-
platzen im privaten und 6ffentlichen Bereich festgestellt werden.

Nutzung

Entlang der FabrikstraRe pragt eine kiassische Mischgebietscharakteristik
aus Wohnen, Handel und Gewerbe den Bestand. In den Hinterhofberei-
chen entwickelten sich, teilweise gewerblich genutzte, Nebenanlagen die
zu einem Uberhéhten Ausnutzungsgrad fuhrten.

Entlang der Breslauer Strafie finden kaum Nutzungen statt. Dle dort vor-
handene, erdgeschossige, teilweise sehr mangelhafte Bausubstanz |st
durch Nutzungsaufgabe brach gefallen.

Im Nordwesten liegt in einem festgesetzten MK-Gebiet das Gberregional
bedeutsame Einkaufszentrum ,City-Galerie® mit Vollsortiment-Kaufhau-
sern und einer Reihe von Einzelhandelsgeschaften sowie einem Parkhaus
mit ca. 1.800 Stellplatzen

Im Nordosten, einem bisher nicht Gberplanten Innenbereich nach § 34
BBauG mit nahezu geschlossenem Baubestand dominiert eine starke
Wohnnutzung.

Im Siudosten bestimmt der ,Apollo-Haus-Komplex®, eine gemischt ge-
nutzte Bebauung, die Nachbarschaft.

Im Suden grenzt die innerstadtische Parkanlage ,Schéntal® an das Plan-
quartier.

Bebauung und Stadtgestalt

Die Bebauung entlang der Fabrikstrale vermittelt noch einen stadtge-
stalterischen Zusammenhalt, wahrend die heterogene, mangelhafte, ein-

~ geschossige Bebauung im Bereich der Breslauer Strabe deutliche Defi-

zite im Stadtgrundriss aufzeigt. Abrupt endend sind noch Griinderzeit-
strukturen in der Platanenallee erkennbar.
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1.6

Oberflachenbeschaffenhelt und Bewuchs

Das Planquartier.ist entlang der Fabrikstrae groBtenteils versuegelt und
bebaut.

Mit Ausnahme von Wildwuchs auf den untergenutzten Grundstucksteﬂen
an der Breslauer Strafe ist ein zu schitzender Baumbestand - mit Aus-

nahme der Baume in der Platanenallee - nicht erkennbar.

Stédtebaulidhe Bewertung

1.1

1.2

1.3

.4

V.1

Bodenverhaltnisse und Altlasten

Die vorgefundenen und vermuteten Bodenverunreinigungen erfordern
eine auf die angestrebte Nutzung festzulegende Bodensanierung.
Ansonsten ist der Untergrund tragfahig und fur eine Bebauung geeignet.

Erschliefung und Verkehr

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen im Planquartier sind vorhanden.

Das Plangebiet ist voll erschlossen und an den regionalen und uberregio-
nalen Verkehr angeschlossen. Ein Defizit an 6ffentlichen Stellplatzen
wurde festgestellt. '

Grunstruktur

Der vorhandene, marginale Baumbestand (Ausnahme: Platanenaliee) ist
unter ékologischen Gesichtspunkten nicht erhaltenswert.

Nutzung und Stadtgesta.lt

Die vorhandene Nutzung in der Fabrikstrafe |st Zu bewahren und zu ent-
wickeln.

Der Breslauer Strale, einer grundsatzlich wertvollen lnnenstadtlage ist
durch eine Neubebauung stadtische Identitat zu geben.

Stadtebauliche Ziele

Nutzung und Bebauung, Stadtgestait

Im Bereich der Fabrikstrae wird dem vorhandenen Trend zur geschlos-
senen Bebauung mit méglichst einheitlicher Traufhdhenausbildung
Planungsspielraum gegeben, wobei die Hinterhausbebauung langfristig
aufzugeben ist. Entlang der Platanenallee werden Erweiterungsmaoglich-
keiten im Bestand gegeben.

Zentrumsrelevante, ergdnzende Nutzungen (ohne groRflachigen Einzel-
handel) im Dienstleistungsbereich, gekoppelt mit einer Wohnnutzung in
den Obergeschossen sollen der Breslauer Stralle erstmalig Nutzungsge-
wicht geben und der Strafle stadtraumlichen Halt vermitteln. Der Stell-
platzbedarf fir die Neubebauung soll in Tiefgaragen nachgewiesen wer-

- den.
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IV.2 Grunverbindungen

Fehlende Alleebidume in der Platanenallee sind zu ergénzen. In der
Bresiauer Strale sollen strukturierende Baumpflanzungen das Strallen-
bild verbessern. Im rickwartigen Grundstiicksbereich zwischen Breslauer
Strafte und Fabrikstrafie soll ,Trenngrun® fur Luft, Hygiene und Aufent-
haltsqualitat der Innenhéfe sorgen.

V.3 ErschlieBung. Grundstiuckszuschnitte

Alle ErschlieBungsanlagen sind vorhanden.
Entiang der Breslauer Strae mussen die Grundstiicke neu geordnet wer-
den (Umlegung oder private Grenzregelungen).

IV.4 Altlasten, Larmlmmisswnen

Die vorhandenen Bodenverunreinigungen beflnden sich im Bereich von
baulichen Anlagen oder Befestigungen, die vor einer Ausfithrung der im

" Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung.beseitigt werden mussen. Wenn
die entsprechenden Abbriiche vorgenommen werden, ist durch diesen
Eingriff der belastete Boden je nach der tatsachlich zur Ausflihrung kom-
menden Nutzung durch Aushub zu beseitigen. Die vorgesehene ge-
schlossene, mehrgeschossige Bebauung entlang der Breslauer StralRe
soll zur Schallentlastung der dahinter liegenden Wohnbebauung in der
Fabrikstralke beitragen.

IV.5 Bauabschnittsbildung
Eine besondere Abschnittsbildung ist nicht vorgesehen.

V. Einzelfestsetzungen
V.1 Verkehrsfléchen

Wegen des allgemeinen und im Quartier besonders hohen Parkraum-
drucks ist vorgesehen, entlang der Breslauer Stralte eine begrenzte An-
zahl von dffentlichen Stellpldtzen festzusetzen. Die Anlage der Stellplatze
muss in Abstimmung mit den dort notwendigen Grundstiicksein- und
Ausfahrten Zu den vorgesehenen Tiefgaragen-Stellplatzen erfolgen.

V.2  Abbriiche

Um eine stadtebauliche Neuordnung des Bereiches Breslauer Strale zu
erreichen, ist es notwendig, jeglichen Altbaubestand in diesem Bereich zZu
beseitigen. B

V.3  Artund MaR der baulichen Nutzung

Die relativ hohe und kompakte Bebauungsméglichkeit in der Breslauer
Strale verfolgt das Ziel, auf innenstadtnahen Grundstiicken eine Misch-
nutzung aus Wohnen, Dienstleistung und Gewerbe -entstehen zu lassen,
die wegen der Nahe zum offentlichen Grin ,Schéntal® eine Gberdurch-
schnittliche Dichte erreichen kann. Die Einschrankung von Einzelhandels-
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Vi.

V.4

V.5

V.6

V.7

verkaufsflachen von 200 m? je Grundstick soll eine Ausdehnung des
eigentlichen Stadtzentrumsgebietes verhindern. '

Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,60 bis 0,80
Geschossfiachenzahlen  (GFZ) von 1,80 bis 4,00

Weiterhin sind zur Sicherung der stadtgestalterischen Ziele (Betonung

von Ecksituationen) differenzierte Festsetzungen von Traufhdhen und der

Anzahi von Voligeschossen als Mindest- bzw. Hochstmalle vorgenommen.
worden, die sich am vorgegebenen Bestand in der Platanenallee orientie-

ren und Ubergénge schaffen:

Baufluchten, Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflidchen

In der Breslauer Stralle wird zur Starkung der Raumwirkung eine klare
Bauflucht (Baulinie) festgesetzt. Uberschreitungen der Baulinie ab dem 1.
Obergeschoss durch Vor- oder Uberbauten sollen eine Gliederungsmég-
lichkeit der Fassaden erdffnen, wobei eine erhoffte, Ubergreifende Fassa-
dengestaltung den Eindruck der Geschlossenheit vertiefen soll.

in den ruckwartigen Grundsticksteilen sind eingeschossige Erweite-
rungsmaoglichkeiten vorgesehen, um eine gewerbliche Nutzung im EG-
Bereich zu fordern. Im Quartiersinnern soll ein Zusammenwachsen der
Bauzeilen FabrikstralRe — Breslauer StralRe durch privates Trenngran ver-
hindert werden, um den Bedirfnissen nach Hygiene, Licht, Luft und
Sonne zu geniigen. ‘ '

Steliplatzanordnung

Der Stellplatznachweis flr die Neubauten entlang der Breslauer Stralle
soll in Tiefgaragen erfolgen. Dementsprechend erfoigte eine erganzende
Flachenausweisung.

Telekommunikation

Das Erstellen von oberirdischen Telekommunikationsleitungen in der In-
nenstadt wird nicht zugelassen.

Larmschutz

Zur Gewabhrleistung des Larmschutzes entlang der Strallen sind im Be-
bauungsplan besondere Vorschriften zur Anordnung der Aufenthaits-
raume und zum Einbau von Schallschutzfenstern getroffen worden.

Bodenordnung

Die Uberplanten Grundstiicke befinden sich alle im privaten Besitz. Im Bereich
der Breslauer Strafte muss daher eine Bodenordnung durchgefiihrt werden.
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Vil. Kosten

Die Erschliefungsanlagen sind vorhanden. Im Bereich der Breslauer Stralle
entstehen durch den Bau von dffentlichen Stellplatzen Kosten in Héhe von ca.
80.000 € (geschatzt). '

VHI. Umweltauswirkungen

Auswirkungen werden nicht erwartet.

Aschaffenburg, 22. November 2002
Stadtplanungsamt
LA,

Brendler - Bubenzer
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