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1 -1 - 1}, hat der Stadtrst dor SL&gt Aschaf Century diesen Bobauungs-
plan  bestehend aus Plinzoichauny uwnd nebenstebender toxtlichen Fpst-
Goteumgen, als Satzung heschlossen.

AschatFenbung, 11.01. 19290
STADT RSCHHEF FENBURG
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Der Stagtrat hat i1n der Sitzung am 21.
planes beschlossen. Der Anderungsbeschiull wurde am 16./17.012.1988 orts-
ublich Bekanntgeniacht .

bHig Unterrichtung diér Burger wnd Lrortervnyg (yorgozogene Burgorboteill
guneg ). gematt & 9 Abs. 1 BauGk tur dind Entwurf des Bebouwngsplimes in gor
Fassung vom 31.10.1988 hat dorch Aushang des Plangntwurles 1n der Jeit
wiam 14, 12,1988 bis 09.01.19684 stattgotunoen.

lfor EntwurE des Bebeouungsplanes i der Fassucg e 10,00, 1989 wurdis ma:
der Begrindung vom 10,03, 1490Y gemall § 3 Abs. & BauGB 1n der feit vam
05,06.1888 mit. 07 .07, 15988 oftontlidh puscalegt. Glelchzoitig wurden dic
Irager @ffentlichor Gelamge yomall 5 4 BauGE an Andorungsverfohron bo
teiligh.

i Stagt Aschaffonburg hat mit Beschluld des Staderates vem 04,72, 194HY
den Heauungsplan in der Fassung vow 10.03.198Y gemall § 10 BoaulH sls

Satrung beschlossen und die Hegrundung Piergu vom 10,03, 198U mit Lrgan
zung vam 27 10,1980 gebaliigt
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ZETCHENERKLARUNG
Festsetzungen des Bebauungsplanes nach & 9 BauGB

Art Nutzung

WR Reines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung
GeschoBflachenzanl  [J3  Grundflachenzahl
:

[1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Zuruckgesetzte Geschosse, sowie Keller., die mehr
als 50 % Uber Terrain ragen. gelten als Vollge-
schosse!
Zahl der Wohnungen je Wohngebdude max. drei

DN 0-L5° Dachneigung von 0° bis maximal 45 °
Dachausbou zulassig

B Baulini B

0 Offene Bauweise A nur Einze! - und Doppel -
hauser zulassig

------ Baugrenze Mindestgrundsticksgrofe

Einzelhauser 550 gm
Doppelhduser 400 gm
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Wasserbehal ter

Sonstige Planzeichen

b= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

L des Bebauungsplanes

m Grenze des raumlichen Geltungshereiches
der Bebauungsplananderung

-0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

ﬁ%%%%% Bestehende Wohngebaude

[ Bestehende Nebengebaude
-*&fé__ Bestehende Grundstucksgrenze
GemiB § 11 Ba
519 Flurstiicksnummer vom .ff@j?” “ﬁ%’lﬁas RS
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Regierung von Unterfranken

ASCHAFFENBURG
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Anderung des Bebauungsplanes fur das Geblet zwi-
schen Kuhruharaben, Ludwigsallee, Riemenschnei-
derstraBe und den Flst.-Nrn. 4613 und 4516

(Nr. 3/4) im Bereich zwischen Bohlenweg., Riemen-
schneliderstrafe, AltdorferstraBe. Schongauer-
strake, Ludwigsallee und den riickwartigen Grund-
stiicksgrenzen auf der Westseite der Backoffen-
straBe einschlieBlich Flst.-Nr. 4525/1

BAUREFERAT STADTPLANUNGS AMT
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Begrin dun g

zur Knderung des Bebauungsplanes flir das Gebjet zwischen Klihruhgraben, Ludwigs-
allee, RiemenschneiderstraRe und den Flst.Nrn. 4613 und 4516 (Nr. 3/4) im Bereich
zwischen Bohlenweg, Riemenschneiderstrafe, Altdorferstrafe, Schongauerstrafe,
Ludwigsallee und den rlckwirtigen Grundstlcksgrenzen auf der Westseite der
BackoffenstraBe einschlieRlich Flst.Nr, 4525/1.

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

FUr das Gebiet zwischen KUhruhgraben, Ludwigsallee, Riemenschneiderstrafe und
Fist.Nrn. 4613 und 4516 besteht ein Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs, 1
BauGB, der in der Fassung der Anderung vom 15.11.1968 seit 02.05.1969 rechtsver-
bindlich ist. : _

Der rechtsverbindliche Bebauungsp]an enthilt u. a. folgende Festsetzungen:
GeschoBflichenzahl 0,4

Dachneigung maximal 330
Dachausbau unzuldssig

2. Allgemeines, Ziele und Zwecke der Plandnderung

Die unter Ziff. 1 angeflihrten Festsetzungen haben in der Vergangenheit, zur
Vermeidung unbilliger Hdrten, hiufig zu Ausnahmen und Befreiungen beim Vollzug
des Bebauungsplanes gefhrt, was in der Regel mit h8heren Baugenehmigungsgeblihren

" und zusitzlichem Verwaltungsaufwand verbunden war.

Zudem stand die Festsetzung "Dachausbau unzuldssig” in Widerspruch zur Absicht
des Gesetzgebers, im Wege der Verwaltungsvereinfachung Anreize flr den Bau einzel-
ner zusdtzlicher Riume im DachgeschoB zu schaffen, die mbglicherweise einen Haus-
Neubau an anderer Stelle Uberfllissig machen wirden. Die Verwaltungsvereinfachung
bestand darin, daB bei der Novellierung der Bayerischen Bauordnung (BayBO)i.J. 1982
der Bau einzelner Aufenthaltsrdume im DachgeschoR von der Genehmigungspflicht
ausgenommen wurde, .

Um fUr die Zukunft sicherzustellen, daB bei Neu- oder Umbauten im Geltungsbe-
.reich des Bebauungsplanes Baugenehmigungen weitgehendst ohne erforderliche
Ausnahmen und Befreiungen erteilt werden kbnnen und aus Grlinden der Anpassung

an gelTtendes Recht und an die tatsdchlichen baulichen Verhdltnisse im Plangebiet
sollen die o. a. Festsetzungen durch folgende neue ersetzt werden:

GeschoRfldchenzahl 0,6
Dachneigung 00 - 45 ©
Dachausbau zuldssig

Ferner wird in Anpassung an die Darstellungen im wirksamen Fldchennutzungsplan
der Stadt Aschaffenburg das im Nordosten des BEnderungsbereiches gelegene Grund-
stlck F1.Nr. 4519 als Fléche fir Versorgungsanlagen ?Nasserbehalter) ausge-
wiesen. ' : ‘ ‘
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Zusdtzlich zu den gednderten Festsetzungen wird neu die Grundfldchenzahl mit
0,3 festgesetzt und als Bauweise nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen.

Bei der Behandlung der anldBlich der vorgezogenen Blrgerbeteiligung nach § 3

Abs. 1 BauGB eingegangenen Bedenken und Anregungen im Stadtrat wurde aus den Reihen
des Stadtrates . unter Hinweis auf die negative Entwicklung im Wohngebiet
"Réderberg" (ohne Begrenzung der Wehnungszahl) die Forderung nach einer Begrenzung
der Wohnungszahl je Wohngebdude Taut.

Demzufolge soll die Zahl der Wohnungen je Wohngebdude auf drei begrenzt werden.
Diese MaBnahme sol1 in Verbindung mit der Festsetzung von Mindestgrundstlicksgrdfien
sicherstellen, da die heute vorhandene Struktur dieses reinen Wohngebietes
zuklinftig nicht durch eine unverhdltnismiig hohe Ausnutzung einzelner Grundstlicke
nachhaltig beeintrdchtigt wird. Diese Begrenzung auf 3 Wohnungen je Gebdude

steht in Einklang mit der zuléssigen Zahl von 2 Vollgeschossen zuzliglich des
ausbaufdhigen Dachgeschosses (je GeschoR 1 Wohnung). Gleichzeitig soll damit

ein mbglichst hoher GrUnfl&chenanteil sichergestellt werden, der mit jeder wei-
teren Wohnung um den daflir erforderlichen Kfz-Stellplatzbedarf - bei oberirdischer
Anordnung - abnehmen wirde (je Stellplatz ca. 25 gm).

3. Erschliefung und Versorgtng

Die Verkehrserschliefungsanlagen und die Ver- und Entsofgungs]eitungen (Gas,
Wasser, Strom, Post und Kana1g sind vorhanden und bleiben unverdndert bestehen.

4. Bodenordnung

Zur Verwirklichung der Bebauungsplandnderung sind bodenordnende MaBnahmen nach
den 8§ 45 ff, BauGB nicht erforderlich,

5. Kosten und Finanzierung

Durch die Bebauungsplandnderung entstehen flr die Stadt Aschaffenburg keine
zusdtzlichen Kosten,

6. Voraussichtliche Auswirkungen

Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Bebauungsplandnderung sich
nachteilig auf die persdnlichen Lebensumsténde der in dem Gebiet wohnenden Men-
schen auswirken wird,

Ein Sozialplan gemdB § 180 BauGB ist daher nicht erforderlich.

Aschaffenburg, 10.03.1989
- Stadtplanungsamt -

.

Holleber
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STADT ASCHAFFENBURG
-Stadtplanungsamt-
6/61 - Sta/St

Erglinzung der Begriindung

zur Anderung des Bebauungsplanes fir das Gebiet zwischen Klihruhgraben,
Ludwigsallee, RiemenschneiderstraBe und den Flurstlicken Nr. 4613 und
4516 %Nr. 3/4) im Bereich zwischen Bohlenweg, RiemenschneiderstraBe,
AltdorferstraBe, Schongauerstrafe, Ludwigsallee und den rlckwdrtigen
Grundstlicksgrenzen auf der Westseite der BackoffenstraBe einschlieBlich
Flurstlick Nr. 4525/1

Zu Allgemeines, Ziele und Zwecke der Planinderung

Im Zusammenhang mit der Festsetzung "Zahl der Wohnungen je Wohngebdude
max. drei" wird festgestellt, daB bereits bestehende Gebdude mit mehr
als drei Wohnungen Bestandsschutz in der genehmigten Form geniefen.

Aschaffenburg, 27.10.198%
- Stadtplanungsamt-
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