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Verfahrensvermerke

Aufgrund & 2 Abs. 1 Satz 1, & 9 und & 10 des Baugesetzbuches - BauGEB - 1. d.
F. der Bekanntmachung vom 27 081997 (EGEI 1 S. 2141), Art. 91 der Bayeri-
schen Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom

04 081997 (GVEl 5. 433, BayRS 2132-1-1), geandert durch Gesstz wom
27121999 (GVBI S. 532 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Eayern - GO -1 d. F. der Bekanntmachung vom 22 08 1998 (GVEl 5. 796), Zu-
letzt gedndert durch Gesetz wom 25.03 2000 (GVEl S, 136), hat der Stadtrat der
Stadt Aschaffenburg diesen Bebauungsplan, bestehend aus Flanzeichnung und
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung heschlossen.

Aschaffenburg, 20 .12 2000
STADT ASCHAFFENEURG

Oberbirgermeister

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 18.12.1989 die Anderung des Bebauungs-
planes flr das Gebiet zwischen Ludwigsalles, Schongauerstralie, Kihruhgra-
ben und Riemenschneiderstratbe (Mr. 3/4) im Bereich des Grundstickes Flst.Mr.
4525 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 20.04. und 21.04.1930
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Unterrichtung der Barger und Erdrterung (frihzeitige Blrgerbeteiligung)
gemalk § 3 Abs. 1 BauGE hat durch Aushang des Vorentwurfes in der Zeit vom
258031994 bis 18.04 1994 stattgefunden. Aulerdem sind Birgeranhdrungen
am 12 .04 1994 und nochmals am 26 .05 1948 erfolgt.

Diewon der Flanung berithrten Trager offentlicher Belange wiurden mit Schrei-
ben vom 10.05 2000 auf der Grundlage des Vorentwurfes vom 17,08 19599 ge-

malk &4 Abs. 1 BauzE am Verfahren beteiligt. Sie erhielten Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb eines Monats, d. h. bis zum 14.09 2000,

Ler Entwurf des BEebauungsplanes vom 26 .05 2000 wurde mit Begrindungs-
entwurf gleichen Datums gemalk § 3 Abs. 2 BauGEB in der Zeit wom 23.10.2000
bis 24 11 2000 offentlich ausgelegt.

Die Stadt Aschaffenburg hat mit Beschluss des Stadtrates vom 18,12 2000 die
Eebauungsplananderung vom 26 09 2000 gemalt § 10 Abs 1 BauGE als Sat-
zung beschlossen und die Begrindung hierzu wom 26.09 2000 gebilligt.

Aschaffenburg, 20 .12 2000
STADT ASCHAFFENEURG

gez. Klaus Herzog

Oberblrgermelster

Der Beschluss der Bebauungsplananderung wurde am 22 .12 2000 gemall § 10
Abs 3 BauGE ortsiblich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den dbli-
chen Dignststunden im Rathaus der Stadt Aschaffenburg, Dalbergstrake 14,
Stadtplanungsamt, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Okber Inhalt auf
Yerlangen Auskunft gegeben. Die BEebauungsplananderung ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, Abs. 4 BauGEB
sowie auf § 215 Abs. 1 BauGE ist hingewiesen worden.

Aschaffenburg, 05.01.2001
STADT ASCHAFFENBURG

gez. Klaus Herzog

Cherblrgermeister

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

STADT ASCHAFFENBURG

Art der baulichen Nutzung
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Reines Wohngebiet nach & 3 BaulMNvO

ausgeschlossen sind Schank-und Speisewitschaften
und Betnebe des Beherbergungsgewerbes

Allgemeines Wohngebiet nach & 4 BauMyoO

ausgeschlossen sind Schank-und Speisewirtschaften und Betriebe des
EBeherbergungsgewerbes

hiachstzulassige Zahl von Yvohnungen je Gebaude

IWOM20m? in diesem Bereich ist je vollstandig vorhandener 120m:#

MaR der baulichen Nutzung

: B.GRZ0.4
 B.GF70,8

B

Bl

z.B.
THmax.
3,50m.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Grundsticksfiache masx. 1 Wohnung in YWwohngebauden zulassig

rundfachenzahl (GRS
Gescholiflachenzahl (GFL)

Zahl der Vollgeschosse zwingend, wobel das Dachgeschold
ausgebaut werden kann, jedoch kein Vollgeschol werden darf.

Zahl derVollgeschosse als Hochstgrenze, wobel das Dach-

gescholl ausgebaut werden kann, jedoch kein Vaollgeschols
werden darf.

Maximale Trauthdhe Ober der Gehweghinterkante

offene Bauwelise
Baugrenze
Baulinie

nur Einzel-und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen

(/1

Stralienverkehrsflachen (Aufteilung unverbindlich)

Stralienverkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung -Verkehrsberuhigter Bereich-

Rad- und Fulkwege

Offentliche Stellplitze

Stralienbegrenzungslinie

Grunflachen

Offentliche Griinfliche

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern

zu pflanzende Baume
zU erhaltende Baume:

Der vorhandene Baumbestand ist in die Bauplanung mit einzu-
beziehen und nach Maglichkeit zu erhalten

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungshereiches des
Bebauungsplanes

Flache fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

ETETET mit Geh- Fahr-.und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Aschaffenburg zu
belastende Flache
& ®®— Grenze unterschiedlicher Festsetzungen innerhalb des
Baugebietes
8T Stellplatze
i
| GA | Garagen
.\4 zwingende Grenzbebauung
- B DN 38°- 45° Zulassige Dachneigung als Mindest- u. Hochstmaf flr Satteldach
4 » Firstrichtung; bei Einzelhdusern = Richtung des Hauptfirstes
_ Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

A Hohenlinie
L ]

» B.A5751 Flursticksnummer

bestehende Hauptgebaude

bestehende Nebengebaude

Wasserlauf mit "Sammelbecken / Versickerungsmulde" flr
Regenwasser (Dachentwasserung)

Boschungen

Maangaben in Meter

Festsetzungen durch Text

Planungsrechtliche Festsetzungen

Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO, die Gebdude im Sinne der
BayBO sind, dlrfen nur innerhalb der Baugrenzen oder der Flachen fur Garagen
errichtet werden.

Stellplitze
Stellplatze durfen nur innerhalb der Baugrenzen oder der Flachen fur Stellplatze und
Garagen angelegt werden.

Maf der baulichen Nutzung
Die zulassige Gescholiflache kann gemal: § 21a BauNVO um die Flachen notwendiger
Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhdht werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

*flanzungen auf privaten Flachen:

&uf den nicht bebaubaren und den Oberbaubaren, aber nicht bebauten Grundsticks-
lachen sind Fflanzungen vorzunehmen, die eine innere, verdichtete Durchgrinung
zrzielen sollen. Die angesprochenen Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu
srhalten. Je 200 m# Grundsticksflache sind mindestens 1 mittelkroniger Laubbaurm,
davon mindestens 1 Baum im Vorgarten, sowie 5 Straucher zu pflanzen.

=5 sind ausschliellich heimische Laubholzarten zu verwenden. Thujen sind als
gbflanzungen nicht zugelassean

BuBere Gestaltung baulicher Anlagen:

Jacher § Dachneigung

Shweichend kinnen andere Dachneigungen und Dachformen zugelassen werden,
soweeit technische Einrichtungen (z.B. Sonnenkollektoren, Wintergarten etc.) dies
afordern. Das Stralen- und Ortshild darf dabei nicht besgintrachtigt werden .
Joppelhauser und Grenzgaragen sind mit einheitlicher Dachneigung und Dachfarkbe
auszufiihren. Dachformen wie Krippelvalme oder Schopfwalme sind unzulassig.
Jie zulassige Drempelhdhe betragt max 80 cm.

Abstandsflachenregelunyg:
drtikel 6 Abs 4 und 5 der BayBO sind anzuwenden.

Hinweise

Sodenfunde:

=0r (bei Erdarbeiten) auftretende Funde besteht Anmeldepflicht nach Art. 5 Abs. 1 des
Jenkmalschutzgesetzes. Die aufgefundenen Gegenstande von Bodenaltertiimern
sind am Fundort gemal Art 8 Abs 2 unverandert zu belassen.

=5 qgilt die Baunutzungsverordnung BaulVO in der Bekanntmachung der Meufassung
fom 23 danuar 1990 (BGEL 132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur

—rleichterung won [nwvestitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
and wom 22 Aprl 19893 (BGEI | S5 466)

Nachrichtliche Ubernahme:

Fir die Versickerung von Niederschlagswasser Ober Anlagen in das Grundwasser ist ein wasser-
rechtliches Erlaubnisverfahren durchzufihren, sofern die Vorschriften der Miederschlagswasser-
freistellungsverardnung nicht anwendbar sind.

S chutz vor schiédlichen Umwelteinwirkungen fiir Neubauten entlang der
Ludwigsallee

Mohnungen - insbesondere Schlaf- und Aufenthaltsraume - sind in Lage und Orientierung
s0 auszurichten, dal sie im Schallschatten der Ludwigsallee liegen. Fenster und Toren sind
schalldammend auszufithren. Die Festlegung der Larmschutzklasse erfolat im Baugenehmi-
Jungsyerfahren, in Abhangigkeit won der geplanten Mutzung.
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Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet zwischen
Ludwigsallee, Schongauerstralie, Kihruhgraben und
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STADT ASCHAFFENBURG
- Stadtplanungsamt -
6/61 - hel-n

BEGRUNDUNG

zur Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet zwischen Ludwlgsallee, Schongauerstrafte,
Kiihruhgraben und RiemenschneiderstraBe (Nr. 3/4) im Bereich des Grundstiicks FLNr. 4525,
Gemarkung Aschaffenburg

1. Planungsanlass

Die Erbengemeinschaft o. g. Flurstlicksnummer beabsichtigt, das ungenutzte Grundstiick als Wohnbauland zu
nutzen und beantragt die Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes, der diese Fiache als landwirtschaftli-
che Nutzflache inmitten einer Wohnbebauung festsetzt.

2, Abgrenzung des Plangebietes

Der Bebauungsplan umfasst mit der o. g. einheitlichen Gebietsfléche in guter Wohnlage am stlichen Stadtrand
einen Teilbereich im nordwestlichen Abschnitt des aktuellen rechtsgiltigen Bebauungsplanes (Nr. 3/4 fir das
Gebiet zwischen Ludwigsallee, Schongauerstrae, Kilhruhgraben, und Riemenschneiderstrafe).

Die nordlich das Gebiet abgrenzende Strae ,Ludwigsallee” liegt nicht mehr im Plangeblet eine unmittelbare
ErschlieBung von dort aus ist nicht vorgesehen.

Einbezogen sind dagegen zu einem Teil die Riemenschneiderstrabe im Westen und der Bohlenweg im Stden
des Plangebietes, die als ErschiieBungsstrale die Fléche begrenzen und von dort aus die Versorgung des zu
iberplanenden Areals gewdhrieisten. Der Geltungsbereich des Anderungsplanes endet im Osten an den beste-
henden Wohnbauflachen, die im bisherigen Bebauungsplan als WR (reines Wohngebiet) festgesetzt wurden und
von der Anderung nicht mehr betroffen sind. _

3. Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet ist im rechiswirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.

Es besteht ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan, der das Planungsgebiet als landwirtschaftliche Nutzfldche
festsetzt. Im Siden und Osten enthélt der Bebauungsplan die Festsetzung ,Reines Wohngebiet” fir Einzel- und
Doppelhéuser in zweigeschossiger Bauweise und eine zul. GFZ von 0,6.

Westlich der Riemenschneiderstralie existiert fiir die Umgebung kein Bebauungsplan, eine Gebietsqualifizierung
erfolgt nach § 34 BauGB. Der Bereich entspricht einem reinen Wohngebiet. _



4, Stidtebauliche Situation und Bewertung

Das Planungsgebiet liegt im Osten der Stadt Aschaffenburg in der Vorbergzone des Spessarts und ist topogra-
phisch bewegt. Von Nordosten nach Siidwesten besteht ein Gefalle von ca. 6 m. Die Entfernung zur Stadtmitte
betragt ca. 1,7 km Luftlinie.

Das Planungsgebiet grenzt direkt an die Ludwigsallee, die Bestandteil des innerstadtischen Hauptstralennetzes
ist. Die Ludwigsallee fiihrt direkt zur Innenstadt und verbindet diese mit dem Klinikum und der Gemeinde
Haibach. Die Ludwigsallee ist auch Verkehrsstrale fiir den innerstédtischen und den regionalen Busverkehr,
Wegen der vorhandenen Topografie (Gelandesprung) und der Verkehrsbelastung empfiehlt es sich nicht, das
Planungsgebiet direkt an die Ludwigsallee anzuschlieffen. Hierfiir sind die beiden das Gebiet einrahmenden
Quartiersstrafien besser geeignet. Sie sind als dulere Erschliefung grélitenteils vorhanden, bediirfen jedoch
noch entlang des Gebiets der baulichen Ergénzung. Insofern ist die &uRere Erschlieffung des Planungsgebiets
gegeben. Dies gilt auch fiir die Ver- und Entsorgungsleitungen, wobei die Kanale im Abstrom zu ertiichtigen sind.
Alle anderen Medien kénnenproblemlos in das Gebiet hinein verldngert werden.

Das Planungsgebiet ist heute, abgesehen von einem leer stehenden, ehemals landwirtschaftiich genutzten Ge-
baudekomplex, unbebaut. Die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen werden nur noch extensiv als Wiese
bewirtschaftet. Auf ihnen befindet sich auferdem ein geringer Streuobstbestand. Erhaltenswerte Vegetation ist
daher nur in sehr geringem Umfang vorhanden. Dies gilt auch fiir die auf das Hofgebaude zufiihrende Linden-
allee, deren dkologische Wertigkeit nicht sehr hoch ist. Die Bdume haben mangels Pflege und wegen fehlerhaf-
ten Schnitts keine hohe Lebenserwartung mehr und stellen auch wegen ihres Habitus kein landschaftsbildpra-
gendes Element dar. Fir die Uberplanung ist daher aus dem Vegetationsbestand keine besondere Bindung ab-
zuleiten. Dies gilt auch fiir den vorhandenen Gebaudebestand, der sowoh! hinsichtlich seiner Gestaltsqualitat als
auch hinsichtlich des Bauzustandes keinen Schutzcharakter genieft.

Die Umgebungsnutzung des Planungsgebiets kann als typisches Einfamilienhausgebiet beschrieben werden mit
unterschiedlichen Baumassen, unterschiedlichen Gebaudestellungen und unterschiedlicher Hohenentwicklung.
Zur Ludwigsallee hin, der zentralen ErschlieBungsachse des gesamten Stadtteils, ist eine zunehmende ,Ver-
dichtung” zu erkennen, die sich insbesondere in der Geschossigkeit bemerkbar macht. Die Ludwigsallee selbst
ist als Allee mit gestalteten Seitenbereichen und ausgeprégten Vorgérten ausgebaut. Es herrscht eine zweige-
schossige Bauweise mit Wohngeb&uden in offener Bauweise vor. Die Allee ist als auf die Ludwigssaule (nérdlich
des Planungsgebiets gelegen) ausgerichtete Sichtachse ausgebildet und etwa 600 m lang. Das Planungsgebiet
liegt zwar unmittelbar angrenzend an der Allee, hat aber wegen des Niveausptungs zur Strafe keine gestalten-
sche Beziehung zu ihr. Insofem empfiehlt sich fur eine Uberplanung des Gebiets - wie dstlich bereits vorhanden
— eine abgesetzte Bebauung ,unabhéngig“ von der prégenden Bebauung der Ludwigsallee.

Im Planungsgebiet sind keine Altlasten bekannt. Der Baugrund und die hydrologischen Verhaltnisse lassen keine
Schwierigkeiten erwarten, im Rahmen der Erschliefungsplanung sind hierfir jedoch gesonderte Untersuchungen
zu empfehien.

5. Stidtebauliche Ziele

Das Gebiet soll als Wohnstandort entwickelt werden und in Dichte und Baugestalt den Charakter der Umgebung
aufnehmen. Die Bebauung soll sich — auch aus Immissionsschutzgriinden — etwas von der Ludwigsallee abset-
zen. Die vorgesehene intensive Durchgriinung soll zusammenh&ngend wirkende Griinbereiche entstehen lassen,
in denen ein dkologisches Entwasserungskonzept fiir die Neubebauung untergebracht werden kann. Das unver-
schmutzte Regenwasser soll im Trennsystem direkt in den nur etwa 150 m entfernt verlaufenden Kihruhgraben,
der im Sommer haufig unter Wassermangel leitet, abgeleitet werden.



34.  Artder baulichen Nutzung

Wegen der Verkehrsbelastung der Ludwigsallee (Prognosewert fiir das Jahr bis 2010: 7994 Kfz/24h) werden fir
den kleinen Teilbereich (vorderste Bauzeile entlang der Ludwigsallee ) im Norden des Plangebietes den Emp-
fehlungen der Immissionsschutzbehdrde entsprochen und ,Aligemeines Wohngebiet* festgesetzt. Mit der Ge-
bietseinstufung ,Reines Wohngebiet" wird dagegen fiir den riickwartigen Bereich die Festsetzung, wie sie im
Bebauungsplan fiir die Nachbarbebauung ausgewiesen und vom Gebietscharakter auch anzutreffen ist, analog
ubemommen.

Weiterhin enthalt der Bebauungsplan den Ausschluss von Gaststatten und Beherbergungsbetneben um sto-
rende Verkehrsbelastungen auf der Zufahrisstrale zu vermeiden.

5.2.  Festsetzungen zur Bebauung der Grundstiicke

GRZ / GFZ-Werte sind je nach Gebietslage und Entwicklungsméglichkeit von Gebauden unterschiedlich geregelt,
sie bewegen sich im Rahmen der vorhandenen Werte der unmittelbaren Nachbarbebauung.

Diese Ausnutzungsziffem sind - anders als im Bebauungsplangebiet im Bereich Backoffenstrale - an andere
Gesetzesvorgaben gebunden und somit nicht direkt zu vergleichen.

Die (iberbaubare Flache wurde zur Verhinderung einer flachenhaften Bebauung kleiner als im benachbarten
Bebauungsplangebiet gefasst. Im Vergleich sind dort wesentlich groBere Baufenster fiir noch groere Baugrund-
stiicksflichen festgesetzt, die insgesamt auch ohne Wohnungsbeschrénkung intensivst bebaut werden konnen.

Im Bebauungsplan werden durch die Baugrenzen gebietsspezifisch ausreichend groke Baufensterflachen (Bau-
tiefe max. 12,50 m) bestimmt, sodass fiir den Neubau von Einzel- oder Doppelhdusem, wie festgesetzt, gen-
gend Spielraurn zur Verfligung steht.

Um einen iiberdimensionalen Bauzeilencharakter im StraRenverlauf zu vermeiden, werden in einzelnen Ab-
schnitten Unterbrechungen der Baufenster vorgegeben. Die maximale Geb&udebreite wird damit bis auf max.
20,00 m beschrankt.

 Die zuféssige Anzahl von Wohnungen wurde {iber eine Regelung so definiert, dass in einem Bereich A je voll
standig vorhandener 120 m? Grundstiicksflache max. 1 Wohnung, in einem Bereich B je volistandig vorhandener
130 m? Grundstiicksflache max. 1 Wohnung zuléssig ist. Je nach Grundstiicksparzellierung kdnnten sich dem-
nach max. 2 - 3 Wohneinheiten ergeben. Im dstlichen Gebietsteil sind nur zwei Wohneinheiten je Gebaude zu-
|assig. Diese Regelung hat das Ziel, den Charakter des Quartiers als Bereich fiir Ein- und Zweifamilienhauser zu
erhalten.

Um die Bauflucht der vorhandenen Hauserzeilen in der vorderen Bauflucht entlang der Ludwigsallee im Ortshild
aufzunehmen, sind die ausgewiesenen Baufensterflachen unter gestalterischen Gesichtspunkten einheitlich im
Gesamtverlauf der Ludwigsallee entwickelt, Durch die vorgegebenen Baulinien an den jeweiligen Strafllenein-
miindungen wird die Blockrandstruktur der Umgebung auch fiir das Plangebiet ibemommen.

Es ist die oﬂehe Bauweise festgesetzt, um rdumlich eine aufgelockerte Gebietsstruktur mit durchgriinten Berei-
chen zum vorhandenen Umgebungscharakter zu erhalten. Die gegliederten Baufensterflachen bestimmen damit
die Aufteilung und damit die Lage bzw. GroRke der zu erwartenden Wohngebaude.

Um ein stadtebauliches Gesamtbild des dstlichen Stadtrandes zu erreichen, wurden fiir die Dachform (Sattel-
dach) und Dachneigung (38° - 45°), Traufhthen ( bis max. 6,50 m), die aus der naheren Umgebung abzuleiten
sind, entsprechende Festsetzungen getroffen. Die Gebaude sind mit der Haupffirstrichtung parallel zur Strafe
Jraufstandig* zu entwickeln.



Abweichungen kdnnen zugelassen werden, wenn technische Einrichtungen (z.B. Sonnenkollektoren, Winter-
garten...efc.) dies erfordem und dadurch das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Fir das MaR der baulichen Nutzung wird zusatzlich eine ,Vergiinstigung* eingefiihrt, um die Durchgriinung zu
unterstiitzen.

Demnach kann die zuldssige GeschoRflache gemal § 21a BauNVO um die Fldchen notwendiger Garagen, die
unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhdht werden.

5.3 Sonstige Festsetzungen zur Nutzung der Grundstiicke

Ein durchgehender Pflanzstreifen (Gritninsel) mit Entwasserungsmulde zwischen den Hauszeilen reduziert die
versiegelten Bauflachen und gewéhrleistet einen intensiven dkologischen Ausgleich. Ein weiterer 3,0 m breiter
Pflanzstreifen am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches ist auf eine Lange von ¢a. 25,00 m und 3,00 m Breite
neu anzulegen und von jeder Bebauung frei zu halten. Dort sind erhaitenswerte Baume festgesetzt, sowie eine
intensive Baumneubepflanzung vorgesehen,

Fiir die Vorgartenzonen sind planungsrechtlich zusétzliche Neubepflanzungen gefordert. AuBerdem ist, um eine
begriinte und gestalterisch aufgewertete Vorgartenzone und keine groRen versiegelten ErschlieBungsfiachen zu
erhalten, festgesetzt, dass Stellpidtze und Garagen, sowie Nebenanlagen gemaB §14 BauNVO, die Gebaude im
Sinne der BayBO sind, nur innerhalb von Baugrenzen oder der Fldchen fiir Garagen bzw. Stellplatze emichtet
werden diirfen.

Zwischen den Hauszeilen im Plangebiet soll sich ein zusammenhéngender griiner Baum- und Pflanzstreifen als
,Griininsel* mit ,Wasserlauf* entwickein und sich durch das Geldnde hangabwdrts ziehen kénnen, um schlieflich
in einer Versickerungsmulde zu enden. Gespeist wird dieser leicht vertiefte Graben mit Rigolensystemwirkung
durch Niederschlagswasser, um so eine natiirliche Versickerung und einen verzgerten Abflufd sicherzustellen.
Im Retentionsraum {,Sammelbecken*) wird das Regenwasser zur Verdunstung im natirlichen Kreislauf gesam-
melt. Uberschiissiges Regenwasser wird dem Gffentlichen Kanal im Bohlenweg zugeleitet, was durch den Be-
bauungsplan auch gesichert ist.

Fiir die Versickerung von Niederschlagswasser ist zu gegebener Zeit ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren
bei der Kreisverwaltungsbehérde zu beantragen und durchzufiihren, sofem die Vorschriften der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung nicht anwendbar sind. Ein entsprechender Hinweis wurde im Bebauungsptan
iibernommen.

6. Regelungen fiir Verkehrsflichen

Das Plangebiet wird lber die beiden vorhandenen Wohnstraien ,Bohlenweg und Rlemenschnelderstral!.e
schiossen. Die im Gebietsinneren notwendige Straenverkehrsfiche wird als WohnstraBe mit der Zweckbe-
stimmung ,verkehrsberuhigter Bereich* ausgebildet, da kein Durchgangsverkehr zu erwarten ist und ein schnelles
Durchfahren verhindert werden soll.

Zur iberértlichen ErschlieBungsstraite , Ludwigsallee®, die zum Plangebiet auch bis zu ca. 2,00 m hoher liegt,
soll lediglich eine FuR- und Radwege-Verbindung bestehen, aber aus verkehrstechnischen Griinden keine Anbin-
dung méglich sein.

Somit braucht das starke Gefalle zur hdher gelegenen Ludwigsallee nicht auf kurzem Teilabschnitt iberwunden
zu werden. Eine dadurch gegebene Uni{ibersichtlichkeit von zu- und abfahrendem Gebietsverkehr auf die Lud-
wigsallee, die in diesem Bereich zusétzlich ansteigt und eine Kurve zeigt, entféllt. Die Uberschneidung eines evtl.
Einmiindungsverkehres zum vorhandenen Ful- und Radweg im Kurvenbereich der Ludwigsallee ist ebenfalls
vermieden.



7. Schallimmissionen und Schallschutz

Zum Schutz vor schadlichen Umweiteinwirkungen fiir Neubauten entlang der Ludwigsallee erfolgt im Bebau-
ungsplan fir die WA-Gebiete (allgemeines Wohngebiet) der Hinweis, dall Wohnungen - insbesondere Schiaf-
und Aufenthaltsrdume — in Lage und Orientierung so auszufiihren sind, dal sie im Schallschatten der Ludwigs-
allee liegen. Fenster und Tiiren sind schallddmmend auszufiihren. Die Festlegung der Larmschutzklasse erfolgt
im Baugenehmigungsverfahren, in Abhéngigkeit von der geplanten Nutzung.

Mit der vorderen zweigeschossig zwingenden Bauzeile ist eine LArmabschimung zur Ludwigsallee fiir die riick-
wartige Wohnbebauung eingeplant.

8. Stidtebauliche und statistische Werte

* Bruttobauland = ca. 1,5 ha
offentliche Stralen / Wege / Griinflachen = ca. 1428 m?
Flache fiir Riickhaltung / Versickerung von Niederschlagswasser = ca. 1.890 m?

9, Bodenordnende Malnahmen

Es ist keine Baulandumlegung erforderlich, da sich die gesamte Grundstiicksflache im Eigentum einer Erben-
gemeinschaft befindet und eine spétere Parzellierung nach deren Bedarf auf der Grundlage des Bebauungspla-
nes vorgenommen werden kann. _
Die Eigentiimer haben sich in einem bereits abgeschlossenen Erschliefungsvertrag verpflichtet, die notwendigen
dffentlichen Verkehrs- und Griinfidchen unentgeltiich an die Stadt Aschaffenburg abzutreten.

10.  Uberschligige Ermittlung der Kosten fiir die innere ErschlieBung
Durch den mittlerweile zustande gekommenen ErschlieBungsvertrag verpflichten sich die Eigentiimer, die Er-

schiieBungsmafnahmen in eigener Verantwortung und auf eigene Kosten — einschiiellich sonstiger Neben-
kosten z.B. fir Planungs-, Gutachter-, Gerichts-, Notar-, Vermessungskosten...) - durchzufihren.

Aschaffenburg, 26.09.2

B. Kebler F.-J. Heller
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