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Wirzburger Strafle

Schema-Schnitt A - A ohne Mafstab

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO

Die Verkaoufsfldche fur jegliche Einzelhandelsbetriebe
wird auf maximal 100 m? beschrdnkt.

Anlogen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind nicht zuldssig.

WA

ImbiBbuden und Verkaufsstdnde aullerhalb von Gebduden
sind unzuldssig.

Mischgebiet nach §8 6 BaouNVO

MI Die Verkaufsfldche fur Einzelhandel wird auf 200 m?
beschrankt (ohne Autchandel). Ausstellungsfldche (z.B.
Autohandel) im Zusammenhang mit Einzelhandel ist zugelas-

sen, wenn sie innerhalb von Gebduden ausgewiesen ist,

Wohnungen sind ab dem 1. 0G zuldssig.
Imbilbuden und Verkaufsstdnde auBerhalb von Gebauden
sind unzuldssig.

Garfenbaubetriebe sind nicht zuldssig.

Vergniugnungsstdatten sind nicht zuldssig.

Stellplatze Gewerbliche Stellplatzanlagen die nicht der Nufzung

des Grundstickes dienen, sind unzuldssig.

Mafl der baulichen Nutzung

28. 0,4 Grundfldchenzahl (GRZ)
z.B. Geschossfldchenzahl (GFZ)

Die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
als Vollgeschosse, einschlieflich Treppenhduser und
Umfassungswdnde sind mitzurechnen.

z8. -V /Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgrenze
zB. [ Eingeschossige Gebdude sind ausnahmsweise zugelassen,
wenn sie mit dem Hauptgebdude eine funkfionale
Einheit bilden.
28. UG Untergeschosse sind zuldssig, wenn sie mit dem Hauptgebdude

eine funkfionalen Einheit bilden.

7 /\\
U‘

Bauweise, Baugrenzen

g geschlossene Bauweise
0 offene Bauweise
- o aun ann Baugrenze
[YY YYY ) Baulinie
Verkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

?—n"‘./ StraBenverkehrsfldachen (Aufteilung unverbindlich, symbolische
— Angaoben der Baumstandorte)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
MafAnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft.

@ nicht Uberbaubare Fldche mit zu pflanzenden Bdumen als
Trenngrin zwischen WA- und Ml Gebiet (symbolische
Angaben der Baumstandorte)

" Vorhandener und erhalfenswerfer Baumbestand

Vorhandener Baumbestand an der Wurzburger StraBe
entfallt, wenn die Wirzburger StrafBe umgestaltet wird.

Sonstige Planzeichen

f 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
» 00 € Grenze unferschiedlicher Nufzung

Grenzbebauung zwingend
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Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der
Fassung der Be-kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141, berichtigt 1998,

S. 137) in der derzeit geltenden Fassung, Art. 91 Abs. 3 der Bayerische Bau-
ordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBL.

S. 433, BayRS 2132-1-1) in der derzeit geltenden Fassung und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmach-
ung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) in der derzeit geltenden
Fassung hat der Stadfrat der Stadt Aschaffenburg diesen Bebauungsplan, bestehend
aus Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Safzung
beschlossen.

Aschatfenburg, 07.05.2003
STADT ASCHAFFENBURG

gez. Klaus Herzog
Klaus Herzog
Oberbirgermeister

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 01.10.2001 die Autstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.02.2002 ortsiblich bekannt
gemacht.

Die Unterrichtung der Biirger und Erorterung (friihzeitige Birgerbeteiligung) gem. §3
Abs. 1 BauGB hat durch Aushang des Bebauungsplan-Vorentwurtes vom 31.08.2001
in der Zeit vom 11.02.2002 bis 04.03.2002 stattgefunden.

Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 05.02.2002 auf Grundlage des Bebauungsplan-Vorentwurfes vom 31.08.2001
gem. § & Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt. Sie erhielten Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb eines Monats, d. h. bis zum 08.03.2002.

Der Bebauungsplanentwurt vom 24.04.2002 wurde mit Begrindungsentwurf vom
06.05.2002 in der Zeit vom 09.09.2002 bhis einschlieBlich 11.10.2002 gem. § 3 Abs. 2
BauGB offenflich ausgelegt. In der Bekanntmachung vom 30.08.2002 wurde angegeben,
dass eine Umweltvertrdglichkeitspriifung nicht durchgefiihrt werden soll.

Der Bebauungsplanentwurt vom 22.11.2002 wurde mit Begriindungsentwurf vom
22.11.2002 in der Zeit vom 17.02.2003 bis einschlieBlich 03.03.2003 gem. § 3 Abs. 3,
Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegt. In der Bekanntmachung vom 07.02.2003

- wurde angegeben, dass eine Umweltvertriglichkeitspriifung nicht durchgefiihrt werden
soll.

Der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg hat in der Sitzung am 05.05.2003 den
Bebauungsplan vom 22.11.2002 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und
die Begriindung hierzu vom 22.11.2002 gebilligt.

Aschaffenburg, 07.05.2003
STADT ASCHAFFENBURG

gez. Klaus Herzog
Klaus Herzog
Oberbiirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 09.05.2003

Die Dachflachen uber einem maoglichen Untergeschoss
sind zu begrinen.

Ortliche Bauvorschriften

> Hauptfirstrichtung
SD Satteldach, Dachneigung max. 350
Bei zwingendem Grenzanbau ist die Dachneigung
und Dachform des angrenzenden Gebdudes mafBgebend.
PD Pultdach, Dachneigung max. 350
FD Flachdach, Dachneigung max. 50O
Kennzeichnung
Umgrenzung der fiur bauliche Nuftzung vorgesehenden
(XX X X %)

b 9 Fldchen, deren Boden erheblich mit umwelt-

P X X X XS gefdhrdenden Stoffen belasfet sein konnen.
Hinweise
bestehende Grundsticksgrenze
z.B. 6126 Flursticksnummer
bestehende Hauptgebdude
bestehende Nebengebdude und Garagen
5.50 Mafe
: < zu beseifigende bauliche Anlagen

Nachrichtliche Obernahme

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten auffretende Funde von Bodenaltertumern
miussen nach Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes unverziglich gemeldet werden und gemdB Art.8
Abs. 72 sind aufgefundene Gegenstdnde und der Fundort
unverdndert zu belassen.

Festsetzungen ‘durch Text

Planungsrechtliche Festsetzungen

Aut den uberbaubaren Grundsticksflachen im MI-Gebiet an der
Wirzburger Strofle sind ausnahmsweise eingeschossige Gebdude
zugelassen, wenn sie mit dem Haupfgebdude eine funktfionale Einheit
bilden (Traufhche an der rickwertigen Grenze = Geldndesprung
max. 3.00 m, Flachdach).

Im MI-Gebiet enflang der Beckersftrafle sind ausnahmsweise Unter-
geschosse zuldssig, wenn sie mit dem Hauptgebdude eine funktionale
Einheit bilden und an des ruckwdrtigen Grenze = Geldndesprung, nicht
mehr als 1.00 m uber der festzusetzenden Geldndeoberfldche Lliegen.

Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

Durch geeignete Grundrifidarstellung sind die fir den Aufenthalt

von Menschen vorgesehenen Rdume auf der ldrmabgewandten Seite
der Wirzburger Strafle anzuordnen. Fenster der Larmschutz-

klasse Il mit einem Schallddmmmal von 37 dB sind im vorgenannten
Bereich einzubauen.

Die der Wirzburger Strafle zugewandfen Bereiche sind mit Fenstern
der Schallschutzklasse IV mit einem SchallddmmmalB von 40-44 dB
auszustatten.

Baugrenze / Baulinie

Eine Uberschreitung der Buougrenze bzw. Boulinie durch
Begriunung oder zur Einrichtung von Anlagen der solaren
Nutzung bis zu einer FldchengroBe von 35 m2/Grundstick ist
zuldssig, wenn keine Verschattung oder sonsfige Beeintrdchtigung
zu erwarten ist und eine einheitliche Gestaltung gewdhrt ist
(z.B. Hausgruppen).

Telekommunikationsleitungen
Das Ersftellen von oberirdischen Telekommunikationsleitungen
wird nicht zugelassen.

Ortliche Bauvorschriften

Es gilt die Abstandsflachenregelung nach Arf. 6 Abs. 4 und 5
BayBO im WB-Gebiet.

Vorgartengestaltung im WA-Gebiet

Die Grundsfucksfldche zwischen der festgesetzten
Strallenbegrenzungslinie und der Linie, die durch die stralBenseitigen
Gebdudefronten bestimmt ist, ist auf ihrer gesamten Fldche
gdartnerisch anzulegen und zu unferhalfen.

Eine Befestigung von Teilen der Vorgartenfldche ist ausnohmsweise
nur in dem Mafe zuldssig, wie es die stadtische Stellplatzsatzung

vom 23.11.1995 vorgibt.

Vorgartengestaltung im Ml-Gebiet

Die Grundsticksfldche zwischen der festgesetzten
StraBenbegrenzungslinie und der Linie, die durch die straBenseitigen
Gebdudefronten bestimmt ist, ist auf 50 % ihrer gesamften Fldche
gartnerisch anzulegen und zu unferhalten.

Eine Befestigung von Teilen der Vorgartenfldche ist ausnahmsweise
zur Erschliefung der Gebdude zuldssig.

Stellpldtze werden ousnahmsweise zugelassen.

Werbeanlagen

Entlang der Wirzburger Straofle sind Werbeanlagen an Brandgiebeln
unzulassig.

Werbeanlaogen sind nur zuldassig bis 0K Brustung 1. Obergeschoss,
dirfen 1.00 m Hohe nicht uberschreiten, max. 50% der Gebdudeldnge
einnehmen und an der Stdtfe der Leistung erfolgen.

R

gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiib-lich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden
im Rathaus der Stadt Aschaffenburg, Dalbergstr. 15, Stadtplanungsamt, zu jeder-
manns Einsicht bereit gehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechfsfolgen des

§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, Abs. 4 BauGB sowie auf § 215 Abs. 1 BauGB ist
hingewiesen worden.

Aschaffenburg, 09.05.2003
STADT ASCHAFFENBURG

gez. Klaus Herzog
Klaus Herzog
Oberbiirgermeister

Bebauungsplan fiir das Gebiet zwischen Wiirzburger Strafe,
KneippstraBe, Beckerstrafle und Kihnstrafle

Referat fur Stadtenftwicklung

Sachbearbeiter Dafum Gedndert Maflstab  B-Plan
1:500
Bubenzer/Lingk/Beck  31.08.2001 24.04.2002 22.11.2002  1:1000 3/21
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BEGRUNDUNG

Zum

Bebauungsplan fiir das Gébiet zwischen Wiirzburger StraBe, Kneippstralie,
BeckerstraBe und KihnstraBe (Nr. 3/21)

Aufgestelit:
Aschaffenburg, 06.05.2002 / 22,11.2002
Stadtplanungsamt

Iy

Bubenzer
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0. Planungsanlass

Das Auslaufen der US-militdrischen Nutzungen in Aschaffenburg beendet die 190 Jahre
wahrende Epoche als Garnisonsstadt. Die Kasernenflachen im sUdlichen Stadtbereich,
ehemals vor den Toren der Stadt gelegen, sind heute in den Stadtorganismus eingewach-
sen und stellen einen tief in die Stadt ragenden, trennenden Keil dar, der voll entwickelte
Stadtteile trennt. :

Mit der Freigabe dieser militdrischen Flachen 1992 erdffnen sich fur die Stadt neue und
ganz auRerordentliche Chancen und Perspektiven fur die Stadtplanung, bzw. Stadtent-
wicklung: '

« So kann die trennende Wirkung des Kasernenkeils im Stadtgeflige Gberwunden wer-
den, '

» vorhandene Grinrdume und Beziige zum Stadtkern kdnnen vernetzt werden, insbe-
sondere kann die Wiirzburger Strafie als auf die Innenstadt zufiihrende Magistrale ent-
wickelt werden, mit

« Wohnungen und Arbeitspldtzen in gut erreichbarer Lage zur Innenstadt, die

« die vorhandene infrastruktur angemessen ergénzen.

Die Umsetzung dieser Ziele bedarf der stddtebaulichen Planung in verschiedenen Ebenen.
Der vorliegende Bebauungsplan legt die entwickelten Ziele rechtsverbindlich fest.

R Planungsrechtlich'e Situation -

.1 Regional- und Landesplanung

Das Planungsgebiet liegt im Siedlungsgebiet des Oberzentrums Aschaffenburg, das durch
Ausweisung von Wohnbauflachen und Gewerbeflachen Schwerpunkt der Siediungstatig-
keit bleiben soll. Weiterhin soll der Dienstleistungsbereich in Aschaffenburg ausgebaut
werden, um die Arbeitsplatzsituation zu verbessern. Im Verdichtungsraum Aschaffenburgs
sollen diese Ziele mdglichst ohne ,{iberméRige Beanspruchung der Landschaft" erreicht
werden. Der vorliegende Bebauungsplan zur stidtebaulichen Ordnung wird all diesen re-
gionalplanerischen Zielen in voliem Umfang gerecht.

2 Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Aschaffenburg ist das Plangebiet als Misch-
baufliche dargestellt. '

L3 Verbindliche Bauleitplanung

Fiir den Planbereich besteht ein einfacher Baulinienplan von 1860. Das Quartier ist Gber-
~ wiegend bebaut und ist nach Art und Maf} der baulichen Nutzung einem Innenbereich
nach § 34 BauGB zuzustufen.

Begrindung vom 08052002.doc Seite 2 von €



1.1

i.2

.3

1.4

1.5

1.6

Bestandsbeschreibungen

Gréte und Lage

Das Plangebiet hat eine GréfRe von ca. 2,10 ha und liegt siddstlich im Stadtgeflge in ei-
ner Entfernung von rd. 1,2 km Luftlinie vom Herstallturm.

Bodenverhaltnisse und Topographie

Die tangierende Wirzburger Strale fallt zur Innenstadt hin leicht ab, ein Gelandesprung
parallel zur Wirzburger Stralte, etwa in Quartiersmitte, weist einen Hohensprung von ca.
1 Voligeschoss auf. Das héhere Niveau liegt zur Beckerstralie hin.

Die Geologie des gewachsenen Bodens besteht aus verschiedenen Ton-, Schiuff- und
Kiesteilen mit unterschiedlichem Verwitterungsgrad. In Versickerungsversuchen wurde ein
Wasserdurchigssigkeitswert zwischen 4 x 10° und 3 x 10° m/sec ermittelt.

Die arientierende Untersuchung ergab eine schadliche Bodenverunreinigung, die in den
Bebauungsplan unter ,Kennzeichnungen® aufgenommen wurde. Das réumiich und men-
genmifig sehr begrenzte Vorkommen an verunreinigtem Grundwasser im Bereich Boden-
verunreinigung beschrankt sich auf die Bodengrube der unterirdischen Tankanlagen. Das
kontaminierte Stauwasser sammelt sich oberhalb des impermeablen Glimmerschiefer-
Verwitterungshorizontes und wird nicht als Bedrohung fir eventuell in gréBeren Tiefen
vorkommende Kluft-Grundwasser bewertet,

Erschiieltung

Die #uBere ErschlieBung fir das Planquartier ist durch die umgebenden, &ffentlichen
Straiten voll gegeben. ‘

Nutzung

Wohnbebauung entlang der Beckerstrafte und eine vom Auto gepragte Nutzung entlang
der Wirzburger Strafie mit einer Mischgebietscharakteristik bilden den Bestand.

Bebauung und Stadtgestalt

Die vorhandene teilweise zufallig wirkende Bebauung im Planungsgebiet ist heterogen,
mangelhaft umnutzungsfahig und stadtgestalterisch verbesserungswardig. Denkmalpflege-
rische Belange sind nicht beriihrt.

Die Bebauung aulerhalb des Planungsgebiets ist ebenfalls sehr unterschiediich. Entlang
der Wurzburger Strale wird die Baustruktur, von Siid-Ost nach Nord-West zunehmend
geschlossener und dichter und einheitlicher in der Wahrnehmung. In den Lagen westlich
der Tankstelle pragen grolte mehrgeschossige Wohnbau-Zeilen das Stadtbild.

Oberfléchenbeschaffenheit und Bewuchs

Das Plangebiet ist gréftenteils versiegelt und bebaut.
Eine erhaitenswerte Bepflanzung ist, von wenigen und als geschiitzt festgesetzten Bau-
men im Quartier abgesehen, nicht vorhanden. Der noch wirkende Baumbestand entlang
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1.1

§1.2

HL.3

1.4

AV

V.2

der Wirzburger Strafe hat Bestandsschutz bis die Umgestaltung der Wiirzburger Strafie
konkret wird.

Stidtebauliche Bewerfung

Bodenverhaltnisse und Altlasten

Die vorgefundene Bodenverunreinigung erfordert eine auf die angestrebte Nutzung fest-
zulegende Bodensanierung. .

Ansonsten ist der Untergrund tragfihig und fiir eine Bebauung geeignet. Wegen seiner .nur

geringen Wasserdurchidssigkeit ist eine grundstiicksbezogene Versickerung des Nieder-
schlagswassers nur sehr beschrankt méglich. '

Erschiiefbung und Verkehr .

Die Ver-.und Enfsorgungsleitungen im Planungsgebiet sind vorhanden..

Grunstruktur
Der vorhandene marginale Baumbestand ist unter 6kologischen Gesichtspunkten nicht

erhaltenswert, soll jedoch mit nachzupflanzendem Trenngr(n zwischen den zwei Ge-
bietsausweisungen ein dkologisch wirksames Griinsystem entstehen lassen.

Nutzung und Stadtgestalt

Die vorhandene, autogebundene Nutzung (Tankstelle und Verkauf) i.'V. mit der Wirzbur-

ger StraBe ist flir die Umgebung (Wohnen) sehr belastend, da sich die Emissionen grof-
tenteils ungehindert ausbreiten kénnen. Auerdem wird die eingeschossige Bausubstanz
ohne gestalterischen Anspruch der stédtebaulich bedeutsamen Wiirzburger Strale nicht
gerecht. '

Die konzeptionelle Neuordnung im Plangebiet bedeutet daher den teilweisen Abbruch von
riickwartigen Gebdudeteilen und klare Nutzungsabgrenzungen.

Stidtebauliche Ziele

Nutzung und Bebauung

Mit dem Bebauungsplan sollen auf diesen innenstadtnahen Flachen an.der auf die Stadt
zufihrenden Magistrale ;Wurzburger Strafte” neue verdichtete Wohnungsbau und Misch-
bauflachen geschaffen werden, welche mit mehrgeschossigen Biro-, Geschéfts- und
Dienstleistungsgebduden (Wohnen ab dem 1. OG in der Wirzburger StralRe) genutzt wer-
den sollen.

Stadtgestalt . -
Die vorgeschiagene mehrgeschossige Bebauung entlang der Strafen markiert die Innen-

stadtlage als eine Signalbebauung und Ubergang zum Beginn der innenstadt um die Jahr-
hundertwende. Vorhandene Baufluchten werden aufgenommen.

Begrindung vom 06052002.doc Seite 4 von B



V.3

V.4

V.5

V.6

" Griinverbindungen

Die im Leitbild Wiirzburger Straflle dargestellte Mittelstreifenbepflanzung mit Béaumen
schafft eine einheitliche Griinstruktur fir diese Hauptverkehrsstrale.

Erschlieung

Alle ErschlieBungsaniagen sind vorhanden.

Altlasten und LArmimmissionen .

Die vorhandenen Bodenverunreinigungen befinden sich im Bereich von baulichen Antagen
oder Befestigungen, die vor einer Ausfithrung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nut-
zung beseitigt werden mussen. Wenn die entsprechenden Abbriche oder Ausbauten vor-
genommen werden, ist durch diesen Eingriff der belastete Boden je nach der tatsdchlich
zur Ausfihrung kommenden Nutzung durch Aushub zu beseitigen. Die vorgesehene ge-
schlossene, mehrgeschossige Bebauung entlang der Wurzburger Strafie soll zur Schall-
entlastung der dahinter liegenden Wohnbebauung beitragen.

Abschnittsbildung

Eine besondere Abschnittsbildung ist nicht vorgesehen.

Einzelfestsetzungen

1. Verkehrsflachen

Wegen des hoch belasteten Verkehrsknotens sind verkehrsanziehende Nutzungen wie
Tankstelien und Einzelhandel ausgeschlossen. Auterdem sind im Bebauungsplan Re-
gelungen getroffen, um Einrichtungen, die das Wohn- und Arbeitsumfeld vor allem in
den Abend- und Nachtstunden mit Emissionen belasten kénnten - gerade auch in Ver-
bindung mit ausgeiibten Nutzungen in der Nachbarschaft - ausgeschlossen.

2. Man der baulichen NUtzung

Die relativ dichte, hohe und kompakte Bebauung verfolgt das Ziel, auf innenstadtnahen
Grundstiicken gewerblich genutzten Raum entstehen zu lassen, der wegen der Nahe
zu &ffentlichem Grin Stadtgarten .Am Rosensee“/Wendelberg Uberdurchschnittlich
dicht sein kann. .

Grundflachenzahlen {(GRZ) von 0,60 bis 0,80
Geschossflachenzahlen {(GFZ) von 1,20 bis 2,40

Weiterhin sind zur Sicherung der stadtgestaiterischen Ziele (Ecksituation) differenzierte
Festsetzungen von Traufhdhen und die Anzahl von Voilgeschossen als Mindest- bzw.
Hchstmalle vorgenommen.
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3. Baufluchten, Bauweise, iberbaubare Grundsticksfliche

Die Bauflucht der Wiirzburger Strale wird zur Stérkung der Raumwwkung der .Ma-
gistrale” aufgenommen und fortgefihrt,

Es wird die geschlossene Bauweise festgesetzt, damit die Raumkanten stadtrdumlich
betont werden. Der Erdgeschossbereich kann bis zu max. 80% tberbaut werden. Dabei
reduziert sich die Tiefe der Obergeschosse auf ein gebréuchliches MaR, welches an-
sprechende und tbergreifend wirkende Fassadengestaltungen zulésst und damit den
Eindruck einer Geschlossenheit vertiefen 1&sst. Mit der Erdgeschossdberbauung ist es
maéglich, flaichenintensive Einrichtungen im Erdgeschoss unterzubringen.

4. Stellplatzanordnung

Der Stellplatznachweis kann ober- und unterirdisch erfolgen und ist nur grundstiicksbe-
zogen zulassig. Stellpl&tze im Vorgartenbereich sind - von wenigen Ausnahmen abge-
sehen - nicht mehr zuldssig. Vorgartenbereiche sind gértnerisch zu gestalten.

5. Telekom und Zufahrtsverbot
Das Verlegen von oberirdischen Telekommunikationsleitungen wird aus stadtgestaiteri-
schen Uberlegungen heraus nicht zugelassen. Zur Gewahrleistung der Verkehrssicher-

heit sind Zufahrtsregelungen zu Grundsticken im Einmidndungsbereich von Stralten
eingeschrankt.

6. Larmschutz

Zur Gewihrleistung des Larmschutzes entlang der Strafien sind im Bebauungsplan be-
sondere Vorschriften zur Anordnung der Aufenthaltsraume und zum Einbau von Schall-

schutzfenstern getroffen.

V. Bodenordnung

Die Uberplanten Grundstiicke befinden sich im prlvaten Besitz. Eine Umlegung ist nicht
erforderlich.

vil. Kosten

Die Erschliefungsanlagen sind vorhanden.

Kosten zur ErschlieBung des Gelandes werden nicht erwartet..
VIll. Umweltauswirkungen .

Auswirkungen werden nicht erwartet.

Aschaffenburg, 06.05.2002 / 22.11.2002
Stadtp an’uﬁ sgmt
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