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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung (hach § 9 (1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet, Fldchendarstellung (8 & BauNVO 1990)

Ausgeschlossenen sind in allen Baugebieten Betriebe des Beherberg-
ungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe im Sinne des § 4 Abs. 3 Nen. 1, 2, &
und 5 der BauNVO 1990

WA1 Allgemeines Wohngebiet, Ordnungsnummer der Baugebiete
MaB der baulichen Nutzung (nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GFZ Geschossfldchenzahl
GRZ Grundfldchenzahl
z8. |l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
Bauweise, Baugrenzen (nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a Abweichende Bauweise gemdBR planungsrechtlicher Festsetzungen Nr. 1.2

e Baugrenze

Verkehrsfldchen (nach § 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrstldche

StrafRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Austahrt

Flichen fiir Versorgungsanlagen (nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Fldchen fir Versorgungsanlagen

Iweckbestimmung: Elektrizitdt (Trafostation)

¢

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
MaAnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

J0o0000O0O0
o

[e]
7000000

()

Planzeichen zur stddtebaulichen Gestaltung der Gebdude
DN max.35°

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

%
o
o
o
(o

Zu erhaltende Bdume (siehe auch Festsetzung Nr. 1.6.2 Bdume)

Begrenzung der Dachneigung in Altgrad

Sonstige Planzeichen

5.00 MafBangaben (in Meter)

Umgrenzung von Fldchen fiir Tiefgaragen, Stellpld@tze und Garagen

Zweckbestimmung:

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND EINSCHRIEBE

(ohne Normcharakter)

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Stand des Katasters

z.B. 6055 Flurstiicksnummer November 2014
zB. 9 Hausnummer Copyright:
Bestehende Gebdude Geobasisdaten©Bayerische
Vermessungsverwaltung
:><:: Zum Abbruch vorgesehene Gebdude
11 Geltungsbereichsgrenze von angrenzenden Bebauungspldnen

IBebauungsplan3/ 19| Kurzbezeichnung eines angrenzenden Bebauungsplanes

[Baulinienplan10 |  Kurzbezeichnung eines angrenzenden Baulinienplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| Planungsrechtliche Festsetzungen

.1 Sozialer Wohnungsbau (8 9 Abs.1 Nr. 7 BauGB)

Im Plangebiet miissen in den Baufeldern WA 1, WA 2 und WA 3 bei der Errichtung
von Gebduden pro Baugrundstick aut mindestens 50% der Bruttogeschossfldche
Wohnungen erstellt werden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumforderung errichtet
werden konnten.

.2 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. §8 22 Abs. 4 BauNVO0)

Im gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Abweichende Bauweise bedeutet, dass die Bestimmungen

des § 22 Abs. 2 BouNVO fiir die otfene Bauweise anzuwenden sind, jedoch mit dem
Unterschied, dass die Ldnge der Hausformen das MaB von 50 m iberschreiten darf.

[.3 Grundfldchenzahl, zuldssige Grundfldche (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§ 19 Abs. 4 und §8 21a Abs. 3 BauNV0)

Fldachen von Tiefgaragen, die obererdig nicht iberbaut, sondern mit einer Schicht von
bepflanztem Bodensubstrat in einer Hohe von mindestens 50 cm iberdeckt und intensiv
begriint sind, missen nicht in die iberbaute Grundfldche eingerechnet werden.

.4 Geschossfldchenzahl, Tiefgaragen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 31 Abs. 1 BauGB i. V. m.
§ 20 und § 21a Abs. 5 BauNV0)

Ausnahmsweise kann die zuldssige GeschoRfldche um die Fldchen notwendiger Garagen
erhoht werden, die unter der Geldndeoberfldche hergestellt werden. Hierbei ist fir
jeden notwendigen Stellplatz einschlieflich seines ertorderlichen Fahrgassenanteils
pouschal eine Fldche von 25 m? in Ansatz zu bringen.

.5 Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB iV.m.
§ 12 Abs. 6 BauNVO und § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB iV.m. § 23 Abs. 5 BauNV0)

Nebenanlagen in Form von Gebduden im Sinne des Art. 2 Abs. 2 BayBO sind nur
innerhalb der Bougrenzen zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Miillboxen und Abstell-
anlagen ftir Fahrrdder zwischen den Strafenbegrenzungslinien und den vorderen
Baugrenzen.

Tiefgaragen, Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der Baugrenzen und
auf den dafiir festgesetzten Fldchen zuldssig. Ausnahmsweise sind Teile von
Tiefgaragen, die vollstdndig unterhalb der Geldndeoberfldche liegen und mit
einer Schicht von bepflanztem Bodensubstrat in einer Hohe von mindestens

.6 Fldchen fiir MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

.6.1 Nicht iberbaubare Grundstiickstldchen

Alle nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen, die nicht als Terrassen, Stellpldtze,
Zufahrten, Zugdnge, Standpldtze fiir Abfallbehdlter und sonstige Wege und
Aufstellungsfldchen fiir Hubrettungsfahrzeuge benotigt werden, sind als Vegefations-
fldchen anzulegen.

1.6.2 Bdume

Je 300 m? Grundstiicksfldche ist ein hochstdmmiger Loubbaum zu erhalten oder in der
Qualitdt drei Mal verpflanzt (3xV), 16-18 cm Stammumfang, anzupflanzen. Missen zu
erhaltende Bdume entfernt werden oder sterben die zu erhaltenden Bdume ab, so sind
diese durch hochstdmmige Laubbdume in der Qualitdt drei mal verpflanzt (3xV), 16-18cm
Stammumfang nachzupflanzen.

.6.3 Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Die festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind mit einheimischen, standortgerechten Bdumen, Strduchern oder Hecken
als Randeingriinung dicht zu bepflanzen und vollstdndig unversiegelt zu belassen.

.6.4 Dachbegriinung
Alle Ddcher ab einer GrdRe von 10 m2? und mit einer Dachneigung von weniger als
20 Grad sind auf zumindest extensive Art zu begrinen. Dobei ist eine Bodensubstrat-

schicht von mindestens 8 cm Dicke vorzusehen. Davon ausgenommen sind Fensteroftnungen,

Dachterrassen und untergeordnete Gebdudeteile. Von der Dachbegrinung kann abgesehen
werden, wenn die Dachfldchen tir Solarenergie genutzt werden.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

II.1 Einfriedigungen

Einfriedigungen von Grundstiicksgrenzen sind nur in Form von Hecken und Zdunen mit
einer Hohe von max. 1,30 m zuldssig und innerhalb des Baufeldes 1 sowie innerhalb
der Baufelder 2 und 3 zusammengenommen jeweils einheitlich zu gestalten.

[.2 Gestaltung der Abstellfldchen fiir Abfallbehdlter oder fiir Faohrrdder
Abstellfldchen fiir Abfallbehdlter oder fir Fahrrdder sind mit Strduchern oder Hecken
einzupflanzen oder mit Rankpflanzen einzugrinen.

I.3 Abstandsfldchen
Die gemdl Art. 6 BayBo erforderlichen Abstandsfldchen und Abstdnde sind einzuhalten.

HINWEISE DURCH TEXT

Kamptmittel- und Munitionsfunde

Aschaftenburg war im 2. Weltkrieg Ziel von Bombenabwiirfen. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes konnen Kampfmittel im Boden nicht ausgeschlossen werden. Auf das
Merkblatt des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 15. April 2010 wird
hingewiesen.

Grund- und Schichtenwasser
Bei den Bauvorhaben ist mit Grund- und Schichtenwasser zu rechnen.

Sicherstellung einer geordneten Grundstiicksentwdsserung

Bei kiinftigen Bauvorhaben sind durch den Bauherrn Nachweise zu erbringen, dass und
auf welche Art die auf den Baugrundsticken anfallenden Niederschlogsmengen regel-
und normgerecht in den StraBenkanal eingeleifet und/oder auf dem Grundstick zur
Versickerung gebracht werden. Gegebenenfalls werden zur Sicherstellung einer
geordneten Grundstiicksentwdsserung private Mafnahmen auf den Baugrundstiicken
ertorderlich, die den Abfluss des anfallenden Niederschlagswassers in den StraBenkanal
auf die regel- und richtlinienkontformen Abflussmengen bzw. Abflussleistungen begrenzen.

Artenschutz
Vor Gebidudeabbriichen sind spezielle arfenschutzrechtliche Priifungen fiir
Fledermausarten durchzufiihren.

Baumfillungen
Aut die naturschutzrechtlichen Bestimmungen zu den gesetzlichen Fdllzeiten wird
hingewiesen.

Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der
Fossung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414) in der derzeit gelfenden
Fassung, Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBL. S. 588, BayRS 2132-1-1) in der derzeit geltenden
Fassung und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) in der
derzeit geltenden Fassung hat der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg diesen Bebauungs-
plan, bestehend aus Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

Aschaftenburg, 28.01.2015
STADT Aschaffenburg

gez. Klaus Herzog
Klaus Herzog
Oberbiirgermeister

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 14.01.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.01.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit und Erdrterung (friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)
gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat durch Aushang des Bebauungsplan-Vorentwurfes vom
01.07.2013 in zwei Varianten in der Zeit vom 21.10.2013 bis 11.11.2013 stattgefunden.

Die Behorden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 18.10.2013 auf Grundlage
des Bebauungsplan-Vorentwurfes vom 01.07.2013 in zwei Varianten gem. § 4 Abs. 1
BauGB am Verfahren beteiligt. Sie erhielten Gelegenheit zur AuBerung bis zum
29.11.2013.

Der Bebauungsplanentwurf vom 30.06.2014 wurde mit Begriindungsentwurf vom 30.06.201%
in der Zeit vom 01.09.2014 bis einschlieflich 06.10.2014 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegt. Die offentliche Auslegung wurde am 22.08.2014 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 25.08.2014 auf Grundlage des Bebauungsplanentwurfes vom 30.06.2014
mit Begriindungsentwurf vom 30.06.2014 eingeholt. Sie erhielten Gelegenheit zur Abgabe
der Stellungnahme innerhalb eines Monats, d. h. bis zum 02.10.2014.

Der Stadtrat der Stadt Aschatfenburg hat in der Sitzung am 26.01.2015 den Bebauungs-
plan vom 22.12.2014 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und die
Begriindung hierzu vom 22.12.20 14 gebilligt.

Aschaffenburg, 28.01.2015
STADT Aschaffenburg

gez. Klaus Herzog
Klaus Herzog
Oberbiirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 30. Januar 2015 gem. § 10 Abs.3 BouGB
ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden
im Rathaus der Stadt Aschaffenburg, Dalbergstr. 15, Stadtplanungsamt, zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtstolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2, Abs. & BauGB sowie auf § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Aschatfenburg, 30. Januar 2015
STADT Aschaffenburg

gez. Klaus Herzog
Klaus Herzog
Oberbiirgermeister
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STADT

Bebauungsplan fiir das Gebiet "Nordostlich BeckerstrafRe”

im Bereich zwischen der siidlichen Hdlfte des Grundstiicks
FL.-Nr. 6055, nordlicher Grenze des Grundstiicks FUNr. 6055/6,
Gemarkung Aschaffenburg, GentilstraBe, BeckerstraBe

und HartmannstraBe

Stodtentwicklungsreferat Stadtplanungsamt
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