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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANES

Planungsrechtliche Festsetzungen

Nachrichtliche Obernahme
Bodenfunde

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANES

Verkehrsfldchen

StrafBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Fullgdngerbereich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

neu zu verlegendes 20kV Kabel

vaorh. 20kV Kabel

Griinfldchen

offentliche Grinfldche

Spielplatz fir dltere Jugendliche (Bolzplatz)

Bei Erdarbeiten aufgefundene Bodenalftertimer missen nach Art. 8 Abs. 1 des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes unverziglich gemeldet werden GemdBR Art.8

Abs. 2 sind aufgefundene Gegenstdnde und der Fundort unverdndert zu belassen.

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
1 1
Bebauungsplanes
Kennzeichnungen
Kontaminationsverdachtstldchen
THRW XXX LK] Umgrenzung von Verdachtsfldchen, die mit wassergefdhrdenden
: s Stoffen (Freon) belasfet sind, und schddliche Bodenverun-
X LHKW XXX LKH

reinigungen in Form von leichtflichtige chlorierte Kohlenwasser-
stoffe (LHKW) aufweisen. In diesen Bereichen sind Grundwasser
und Boden kontaminiert.

In den gekennzeichneten Bereichen sind die bereits begonnenen

Sanierungen von Grundwasser und Bodenluft weiter fortzufiihren.

Der Sanierungsverlauf ist mit den Fachbehorden abzustimmen.

Hinweise
bestehende Grundsticksgrenze
z.B. 5500713 Flursticksnummer
z.B. {}Egﬁg&%m Bestandshohen iber NN
1] dltere Gelfungsbereiche von Vor- und Nachbar-

bebauungsplanen

Klaus Herzog
Oberbirgermeister

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 15.10.2007 die Anderung des Bebauungsplanes
im vereintachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 25.01.2008 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan-Anderungsentwurf vom 30.08.2007 wurde mit Begrindungs-Ander-
ungsentwurt vom 24.01.2008 in der Zeit vom 04.02.2008 bis einschliefilich
07.03.2008 gem. § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegt. Die offenfliche Auslegung
wurde am 25.01.2008 ortsublich bekannt gemachft.

Die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange,
deren Aufgaobenbereich durch die Planung berihrt werden kann, wurden

gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.01.2008 auf Grundlage des
Bebouungsplan-Anderungsentwurfes vam 30.08.2007 mit Begrindungs-Anderungs-
entwurf vom 24.01.2008 eingeholt. Sie erhielten Gelegenheit zur Abgabe der
Stellungnahme innerhalb eines Monats, d. h. bis zum 07.03.2008.

Der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg hat in der Sitzung am 26.05.2008 den
Bebauungsplan vom 30.08.2007 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen
und die Begrindung hierzu vom 24.01.2008 gebilligt.

Aschatffenburg, 02.06.2008
STADT Aschaffenburg

z. H. Klaus Herzog
Klaus Herzog
Oberbirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 06.06.2008
gem. § 10 Abs. 3 BaouGB orfsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebouungsplan mit Begrindung nach § 10 Abs. & BauGB wird seit diesem
Tag zu den tublichen Dienststunden im Rathaous der Stadt Aschatfenburg,
Dalbergstr. 15, Stadfplanungsamt, zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und
uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damif
in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, Abs. 4
BauGB sowie auf § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Aschaffenburg, 06.06.2008

z. H. Klaus Herzog
Klaus Herzog
Oberbiirgermeister

STADT ASCHAFFENBURG

Anderung des Bebauungsplan fiir das Gebiet
“Baumarkt Wiirzburger Strafe” zwischen Wiirzburger Str.,
Kulmbacher Str., Coburger Str., siidostlicher und siidwest-
licher Grenze durch das Grundstiick FULNe. 5500 (4/1b) im

Bereich der Griinfldiche auf FLNr. 5707/52, Gem. Aschaffenburg

Referat fur Stodtentwicklung Stadtplanungsamt
Keliler Kleinerdschkamp
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BEGRUNDUNG
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Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,,Baumarkt Wiirzburger StraRe“ zwischen
Wiirzburger Stralle, Kulmbacher Stralle, Coburger Strale, sliddstlicher Grenze, Sélzerweg,
ehem. Kommandantur-Geb#4ude und der nordwestlichen Grenze durch das Grundstiick
FI.Nr. 5500 (Nr. 4/1b) im Bereich der Griinfliche auf FIstNr. §707/52, Gem. Aschaffenburg

Aufgestellt:
Aschaffenburg, den 24.01.2008
Stadtplanungsamt

Hock



0. Planungsanlass

Im Bebauungsplan fir das Gebiet ,Baumarkt Wiirzburger Stralte (Nr. 4/1b) (rechtskraftig seit
10.06.2005) ist das Grundstiick FistNr. 5707/52 der Gemarkung Aschaffenburg als ,Offentliche
Grunflache" festgesetzt. Dieses liegt zwischen der Fldche des Baumarktes und der Bebauung
nordéstlich der Steubenstrae und befindet sich im Eigentum der Stadt.

Es ist geplant, hier einen Bolzplatz anzulegen. Die bisherige Festsetzung des Bebauungsplanes
ist hierfir aber nicht konkret genug, bietet also keine ausreichende Rechtsgrundiage. Es ist daher

erforderlich, den Bebauungsplan entsprechend zu 4ndern und eine ,Offentliche Grinflache -
Spielplatz fur Jugendliche (Bolzplatz)" zu definieren.

1. Planungsrechtliche Situation

1.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Aschaffenburg ist das Plangebiet als Wohnbaufla-
che dargestelit.

1.2  Verbindliche Bauleitplanung

FUr den Planbereich bestand bisher der rechtskraftige Bebauungsplan ,Baumarkt Wirzburger
Strale" (Nr. 4/1b). Dieser ist seit dem 10.06.2005 rechtskraftig.

1.3 Entwurf des Bebauungsplanes

Der Entwurf des Bebauungsplanes weist einen Teil des bisher lediglich als ,Offentliche Grunfl4-
che" festgesetzten Bereiches als ,Spielplatz fur dltere Jugendiiche (Bolzplatz)" aus. Dadurch wird
das geplante FuBRballfeld zuldssig.

2. Bestandsheschreibung

2.1 GréBe und Lage

Das Plangebiet hat eine Grole von ca. 2.288 m? und liegt im Sud-Osten des Stadtgebietes nérd-
lich der Steubenstralte.

2.2 ErschlieRung

Der Zugang zu dem Bolzplatz erfolgt Uber einen geplanten dffentlichen FuRweg.

2.3 Nutzung

Im Norden (B-Plan Nr. 4/1a) hat sich groflachiger Einzelhandel etabliert. Die Restflachen der
ehem. Kasernen missen noch einer neuen Nutzungszuordnung zugefihrt werden.

Im Sud-Westen ist die Wohnanlage ,Schweinheimer Garten" entstanden, in der eine reine Wohn-
nutzung herrscht.

Im Sud-Osten befindet sich das Mischgebiet entlang der Steubenstralle.



2.4 Oberflichenbeschaffenheit und Bewuchs

Zwei thehspfﬂnge charakterisieren das Quartier. So ist ein Héhenversatz zwischen der vor-
handenen Bebauung ,Schweinheimer Garten” und dem Baumarkt festzustellen. Das eigentliche
Grundstiick des geplanten Bolzplatzes kann als eben eingestuft werden.

Wesentlicher, erhaltenswerter Bewuchs ist nur an der Béschungskante zu den tiefer liegenden
.Schweinheimer Garten” festzustellen.

3. Stidtebauliche Ziele
3.1

Mit der Einrichtung eines Bolzplatzes soll in dem Gebiet ein Spielplatz fur &ltere Jugendliche ge-
schaffen werden. Die bisher angebotenen Spielpldtze auf den ehemaligen US-Flachen und im
Bereich des Stadtparks Rosensee werden sehr intensiv genutzt. AuRerdem wird die fortschreiten-
de Aufsiediung der leer stehenden Kasernengeb#ude im weiteren Umfeld zu einem wachsenden
Anteil von Kindern und Jugendlichen filhren. Daher sollen méglichst frihzeitig Spielraumangebote
gesichert werden.

3.2  Altlasten, Larmimmissionen

Die evtl. kontaminierten Altlastenverdachtsflichen sind als Kennzeichnungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen worden.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor LArm wird der Umgriff der Bolzplatzfliache auf 16 m x 32 m
(512 m?) beschrankt und betragt damit nur etwas mehr als 7 % der Fléche eines normalen Fuf3-
ballplatzes ((iblich sind 68 m x 105 m, also 7.140 m?). Somit ist sichergestellt, dass die Fléche nur
als Spielplatz fur Jugendliche genutzt wird und keine reguléren FuBballspiele ausgetragen werden
kénnen. Zudem finden ca. 4 m hohe Ballfangzaune nach dem aktuellen Stand der Larmschutz-
technik Verwendung, die durch Kunststoffhalterungen an den Pfosten gerauschdammend ausge-
fuhrt werden. Eine Einschrénkung der Offnungszeiten kann im Baugenehmigungsverfahren gere-
gelt werden.

4. Bodenordnung

Das Grundstick befindet sich im Eigentum der Stadt Aschaffenburg. Eine Ver4uBerung ist nicht
geplant. : :

Aschaffenburg, den 24.01.2008
Stadtplanungsamt

-

Brendler Hock
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