] I /[ [/ l [
Gasharhdruck- KEI'II'IIEIE['II'II.II'IQEI'I Aufgrund 8 2 Abs. 1 Sofz 1, § 9 und 5 10 des Bougesefzbuches - BouGB - in
regelerstation der Fossung der Bekonntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | §. Z414), Art. 91 Abs. 3
53 Kontaminationsverdachtsfldchen der Bayerischen Bouordnung - BayBO - in der Faossung der Bekanntmaochung vem
60/4 04.08.1997 (GVBL. S. 433, BoyRS Z132-1-l) in der derzeit geltenden Fossung und
_____L___‘_-U L | | | [ | | | 2 Umgrenzung von Verdochtsfldchen, die mit WHEEEFQEfﬁhFdEﬂdEH Art. 23 der EETﬂEfI’IdEDPdI"IJﬂQ fur den Freistoot EI:I}’EFFI - GO - in der FESSLH'IQ ger
— — = Stoffen (Kraftstoifen) belostet sind, und schddliche Boden- Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. S, 796, BaoyRS 2020-17-1-1) In der derzejl
|| \Eiﬂﬂ} ______________________ verunreinigungen in Form mineraldlkohlenwasserstoife [MKW) geltenden Fossung hot der Stoadirob der Stodi Aschoffenburg diesen Bebauungsplan,
[ = ok i oufweisen bestehend ous Planzeichnung und den nehbenstehenden textlichen Festsetzungen, ols
- : i FiEEst e it il il Tl (e i Im Folle von Nutzungsinderung oder BaumoBpohmen in den Saoizung beschlossen.
| — gekennzeichnefen Berelchen sind Bodenerkundungen sowie
= S S — = bfalltechnische Erkundungen durchzuflihren
C— T — 1 iy |]
s A e A = Aschatfenburg, 08.06.2005
ey - STADT ASCHAFFENBURG
DO | G, I p—rj} H H H H H H H - i ! H = = - - H - H—+H H | ' "
6155 S V- SN S S S— L0 S - — Cl_’) | ( I)_' [ "} ”( “)T "( j* '(‘ )” : x 5 = Umgrenzung von Verdachtsfldchen, die mil wassergeldhrdenden
= — — — — e E g Stoffen (Freon) belostet sind, und schadliche Bodenverun- gez, Klaus Herzag
% . . — reinigungen In Ferm von Lleichtflichtige chlorierte Kohlepwossep-
: stoffe (LHKW) oufweisen. In diesen Bereichen sind Grundwosser Klaus Herzog
Grundsticksgrenze | LR - und Boden kontaminiert, Oberbiirgermeister
r{'lrtb In den gekennzeichneten Bereichen sind die bereits begonnenen
o QO O ® = Sani f ' f fli
Ehknaniiasten 1 : anierungen von Grundwasser und Bodentuft weiter forfzufihren.
"w\“ | Oer Sanierungsverlouf ist mit den Fochbeharden abzustimmen.
o “ : ] Der Stodtrot hat in der Sitzung om 05072004 die Aufstellung des Bebouungsplones
§ \‘*\\\ /: | W = Hinweise beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde aom 16.07.2004 ortsiiblich bekonnt
2 1 :r=—~L ; A - ] Ql m - gemach!
5{}{} 7 } oy B besfehende Grundstlicksgrenze
Jl AU ' | = =
: | = . Die Unterrichtung der Birger und Erorterung (fruhzeitige Burgerbefeiligung) gem,
|| Bestand I A z.B, 5500/13 Flursticksnummer .
5 Btlllmnl"ki' pragat ;I: / i ¥ = 3ﬂ132?}5{;41' El::jUEB EhFlTT ﬂurthﬂﬂﬂu?hzggi II:lrJE'!S. ?:Enau;;gimu:-f‘-;m?m:urfes "
i . 03. in der Zeit vom 19.07 is 16.08. stattgefunden
Aussteuun - ?’ : 7y //,Q } || % bestehende Houptgebdude
| ==
S / M Die von der Planung berlhrten Troger offentlicher Belange wurden mit Schreiben
= C I j C 1 (9 — vom 217102004 ouf Grundlage des Bebouungsplan-Varentwurfes vom 3003.2004 gem
A j &7 o) f“ o} ; o gbzubrechende Geboude § 4 Abs. 1 BouGB aom Verfohren beteiligt, Sie erhielten Gelegenheit zur Stellung-
= nohme (nperhalb eines Monnts, d ho bis zum 06.12.2004
= st = | ] .
= Kundenstellplitze fir Baumarkt Oer Behuuungspiﬂneniwgﬁ vom 1512 2004 wurde rmlf. Eegrhndungseniwwf vom
- R - ~ _‘ 09.07.2004/08.12.2004 in der Zeit vom 21022005 bis einschliefilich 24.03.2005 gem,
@Q’\ E: | =1 I | I § 3 Abs, Z BouGB dffentlich ousgelegt, In der Bekanntmochung vom 11.02.2005
“ ' vl G) s |_ TR wurde angegeben, daoss eine Umweltvertrdglichkeitsprufung nicht durchgefuhrt werden
2 L/ ' “"'“ =5 [ private Grinfloche
@ “ W TR, 210 soll,
S | ‘J\_‘_ = &, 187,560 ZE ] ® j: &
L = 1oy = : o =] : Grundsticksgrenze E". Der Stodfrat der Stadt Aschoffenburg hat in der Sitzung om 06.06.2005 den
Ln — e e ———— e fa e .--q;;jhagi. o B R Lo~ g ) SR - o % e i EN :1 = urg ung i 2l
Q 45*5[;;”565'.*rr;(#ﬁ1- B e —— 0N B0 o T e L B ‘}nrh 9 e_. CJ 7-#-,“%_&' =0 | E : %m"sl'l [: St Breliptdlze Bebouungsplan vom 15.12.2004 gem. § 10 Abs. 1 BauGB aols Sofzung beschlossen
PO verh. Kaon - q BLEL BN 400 voth Kanal N . - ] \ \ und die Begriindung hierzu vom 08,12 2004 gebilligt
: o L N . . - 307/210 5.00 ) v
[ 1 | - rﬂ' | e HE i \ 2 [T = == 7.8+ Mol fir Abstondsfloche
F o R | T _H 3 5 1 3
; 8 B ¢ _ —1 @ ON_350 vorh. Kan 2 ; ¢ | = - =
: = '_ @nul‘k _ o ! u = ! ; I'E'"$'m.1ﬂ’12{}ﬂ neue Hohen uber NN Aschotfenburg, 08.06.2005
L/ ' | - = ot : = GE g T | I | ; STADT ASCHAFFENBURG
L - _ — _ private 1 8 ' |
| E __ o Trafdsrari Verkehesildhe 'S GRZ 0.8 i —SES IS = — 28 @-285000  Bestandshohen iber NN
I @ DN 600 =/ | s St st St St St : P ; | | B g
| BEIEr Runll EE?:ﬁss.er*ung Bestand D DN 700 : o IE}DDi Bestand 2 GFZ 113 | | =2 U iSe g
" o (0,155, peuer_fand A = FD 0°-15° | i_ o\ Einzelbdume (Anpflanzen) symbolischer Stondori a
\ I —~ L neuer Kaonol = | AR Klaus Herzog
s QNS00 vorh Kanal | @ DN KﬂﬂDL / Griundgfucksorenie . , £\ "q,_ R p— e SD 15°-35° | @ DN 300 W Oberbirgermeister
N —— - peuer Kang e Wl IEEEN NN BN NN SR . ; oo
%ﬁh{"’ e —— o / —— a Sy - : Im Baumnfrogsverfohren sind die vorgesehenen Bdume, thre Arl und
g | 1 11 X — — S — — A — PSR OEE | )
'l-rh.‘.‘llll‘l lllllllll PoEROF KR B OR R R NN NR oW oL N |_‘L_|_|J r I[.lrll II 'I It -l[ II_J %, I '
=l r-;-----::-:---'@ﬂ-'-—-r : - -—ta—@u--u-—»-——- v TEEETCE T —_—— e e —_— — — — S'Lﬂﬂ‘é_“'—‘-"'""___'___—'____—__'“_*_"-_ T, e e i, P =] e e e T et AA I EY T e A e e~ s S g e e s . e S | EFDHE4 fEStZULEgEﬂ-
E - simseas Bestond | e oo | o o | s B | I ) G 1 3 10§ | I o Der Beschluss des Bebouungsplanes wurde om 10.06.2005 gem § 10 Abs. 3
y = M ta. 180,600 4 [ T | B BouGB orfsiliblich bekonnf gemaocht,
% /,.-f"" . ) UN 1000 =i .'
S / " ol Ringl Gt : 2 - Der Bebouungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den uUblichen Oienst-
o , 2 : ST ,,;S}“ stunden im Rothous der Stodt Aschoffenburg, Dolbergstr. 15, Stodtplanungsomt, zu
L = Hl "I uh : t e S b jedermanns Einsicht bereit geholten und Uber dessen Inholt out Verlongen Auskunft
¥ 5853 o GRZ 0.4 R TR o e e e S S 5 O FEEEDEE B S S S SIS SP O S SN AN R . DN ol ‘o F | . S 1 gegeben. Der Bebouungsplon ist damit in Kroft getreten. Aut die Rechfsfolgen des
A . KaTaL .~ BT ] ™= R e e« ——=s=s S S B e = L e R e e ag) o o SRR B U 50 iy VR i S s (o) S . el : =
. ON 450 varh o 3 . @ @ — ¥ —— I @ ON 350 vorh Kanal S 44 Abs, 3 Sofz 1 und 2, Abs, 4 BouGB sowie auf § 2715 Abs. 1 BauGB st
g GFZ 1,2 e = T = ' : T~._ @ DN 400 vpek“Kanal | Ei hingewiesen worden,
neu S e =
{bll E‘ o _'_,..-""' i
& o 2] > A Freifliche | Oberdachte Verkaufs- ca. 181,200 el | 2
& = = l T o i i e e i S e | = Aschatfenburg, 10.06.2005
o 2 i | Freifliiche ewtichshaus ndens e ; Y | : ‘
< 3, A@ | 4 ~___Kunden=WC_ YA |Bistro — ety et SUN ) _’,,,—’ A Vordach S | = STADT ASCHAFFENBURG
= [ = Est = — ¥
| gy | = H GEgll &
“'\ . i% ' D‘I‘WE' In :fg ' ERZ 0,8 %‘ r gez. Klous Herzog
\ & 13 5 GFZ 1.8 2]
R ’
o ) E= I o . . = 4 Kluus Herzog
N 1= : - a)
~'=\ e | I E E ; FD 0 .15 3 E "f’h Oberburgermeister
. \ = ;v Baumarkt B < | Mil sl =35 =
{?q;,nlf \\ Lﬁi " I >a E._é,": ! =
\ 5| P = Zo| @i z 6 i T
S e et | £ o TEX JXX_ MK ]J
o=y e s — 181,200 51 i : |
\ D = éi Rl 7y i $-m I =5 25 E & ,}H’;&*‘\\
=% - by ..-""H
\ 1' 3 Tz %% e Bestand l [ . % "tf'.{—‘\\ ol e
~ | / R i 180,530 | | i % i =
! / i _'_,.--""r | > HJ !_ M
' / o o ) - V2% —
| ES-\ {) S = | i
2 | Vordach 7% o Wareneingang | 2 %
- . | ] I
1 llI|| ..-'"'.’“#" .-’; “EEH“-» l ﬁ il =|| : ﬁ \
\ =T T = o
Q-f i Ssee / ~ I:Llli > tﬂl .
\ e o i o | =
N Ringerzentrum o = ; E: »”,
%h?l 4 lllr\\h == _.-""-r' "'.___ _..-""f L L w a2 - g L “.l‘"'--. L4 e g b L “ " " e e - - o Ll - > > L& K . L | el i — L - @ﬂ; | E II iy H BTEI l: = &
? B o EES%&*%M = E: Pumpencontainerstandort neu (tempordr) 2 2 —
- ca. 184, — X
% | Lirmschutzwond | .[_ e ,‘,ﬂlﬂx
By o |_F_ ] I _"| [ i i éSt:E ﬂ‘ ‘ | ‘ \ | et 2
M ' - runds sqr - A p i e i *E
& =
("_1 =]
ha 2| w| o K ,g:i‘”\ &
';t" b~ ] = = e, 0 e (:}
LN LF§ B = - —
o W : N\ i
- < V f. And durch BPI Kraft
e | 2| 2 A \ ereint. Andaerung aurc , 1N Kra
o e o getreten am 06.06.2008
@ﬁ =

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Mi

GE,

SO

Boumnork

Mischgebiet noch § & BouNVD

Gewerbegebiete naoch § 8 BauNVO

In den Baugebieten GEg sind nur Beiriebe und Anlogen die eine
zuldssige Gerduschemission van togsuber 55 dB(A] je m?% und
nochts 40 dB (A) je m? nicht Uberschreiten (| fldchenbezogener
Schallleistungspegel 1.

Gewerbegebiet noch § 8 BouNVO

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BouNvO

Dos Sondergebiet Boumorkt dient gemtil § 11 Abs. 3 BauNVO der
Unterbringung eines Bou- und Heimwerkermorktes mif
Orive-In/Baoustoffverkauf und Gortenmarkt, Zulgssig sind alle
Geboude und Einrichtungen, die fur die Errichtung eines

Bou- und Heimwerkermaorktes mit Orive-In/Boustoffverkouf und
Gortepmarkt notwendig sind

Die gewichfete Gesamfverkoufsfliche wird auf maximol 13.400 m?
testgesetzt, Die gewichtete Verkoufsfloche dari folgende Obergrenzen
nicht Uberschreiten

10.720 m?
2,680 m?

- Boumarkt
- [artenmaorkt

In die gewichtete Verkoufsfldche gehen die Innenfldche zu 100 %,
die uberdachte Freifldche zu 50 % wund die nmichf uberdochte
Freifliche zu 25 % ein

Innerhalh des Boumaorktes sind maoximal 1200 m%  Verkoufsfldche
fur innensfodtrelevante Rondsortimente zulOssig.

Zum innenstodfrelevanten Rondsortiment gehoren:

- Elektrokleingerdte (*weile Ware")

- Lompen, Leuchten

- Houshaltswaren, Hdusrof

- Glos, Porzellan, Keromik (GPK), Kunstgewerbe
- Mal- und Baostelbedaorf

- Fahrrdder und Zubehdr

- Arbeitskleider. -schuhe

- Gardinen, Heimtextilien

- Unfterholtungselekironik, Telekommunikation

- Spielwaren

- Sportgerdte und -artikel

- Bekleidung (ohne Arbeitskleidung)

- Papierwaren, BUrobedarf, Schrelbwaren (PBS)
- Zeitschriften, Biicher

- Lebensmittel (Bockwaren, SUfAwaren, Getrdnke usw.)
- Tobokwaren

- Wasch- und Putzmiftel, Haushaltspopierwaren

Y
innerhalh des Gartenmaorkes sind maximaol 400 m2 Verkoufsfldche fur

innenstodirelevante Rondsortimente zuldssig

Zum innenstodfrelevanten Raondsartiment gehoren:

- Schmittblumen

- Trockenblumen und Gestecke

- BGPK, Kunstgewerhbe

- Blumenhindereibedorf, Bostelbedarf
- Korbwaoren

- Tiere

- Tiernohrung

- Tierzubehor

Zusdtzlich zur Verkoufsfldche ist ein Bistro mit emer Grundfldche
von mox. 100 m? zuldssig,

Ma der baulichen Nufzung

8. GRZ 0,8 Grundfldchenzohl (GRZ)

28 GFZ 1,8 Geschossflichenzahl (GFZ)

28 BMZ 5,0 Boumassenzahl (BMZ)

z8 N fohl der Vollgeschosse ols Hochstgrenze

28 =1V Zohl der Vollgeschosse als Mindest- und Hachstgrenze

Bauweise, Baugrenzen

0 pffene Bouweise
1] geschlossene Bauweise
A G Baugrenze
Verkehrsfldchen

Strafenverkehrsildchen

Straoflenbegleitgrun

Strofenbegrenzungslinie

Offentliche Paorkfldche

Fuligdngerbereich

Flichen fiir Versorgungsanlogen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

©
-

Elekfrizitdt

Gaos

Hauptversorgungs- und Houptabwasserleitungen

Q0
< o
. —

LK &% N1

unterirdische Waosserleifung
unterirdische Gaosleitung
unterirdischer Abwasserkanal
geplanter, neuer Abwosserkanal

vorh. 20kY Knohel

neu zu verlegendes 20kY Kobel

7

#
¢

Elnriéhtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des @ffentlichen und privaten Bereichs,
Flichen fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir den Sport- und
Spielanlagen

Flache fir Gemeinbedorf

Sportlichen Zwecken dienende Geboude und Einrichtungen

Grinfldchen

gffentliche Grinfldche

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft.

Vorhandener und zu erholtender Boumbestand

—
[

Sonstige Planzeichen

==
B T
=1
e S O

Ui ai==r
ro-e-o

Mit Leifungsrechten zu Gunsfen der AYG und der
Stodt Aschoffenburg belastete Fldchen (Links und rechts der
Leitungsachsen |eweils 3.00m Schutzsireifen).

Mauerscheiben/Gabicnen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebouungsplanes

gltere Geltungsbereiche von Vor- und Nochbaor-
bebouungsplanen

Grenze unterschiedlicher Nutzung

Ortliche Bauvorschriften

7.B.0°bis 156® Dachneigung in Altgrod (unfere und obere Grenzel
FD Flachdach
SO Satteldach
PD Pultdnch

Festsetzungen durch Text

Planungsrechtliche Festsetzungen
Mobil funkstandorte

Das Erstellen von oberirdischen Leitungen ftir Kommunikationselnrichfungen wird
nicht zugelossen,

GEg .6E und M

Die zuldssige Einzelhondelsverkoufsfloche Je Grundstiick wird ouf 200m?
beschrdnkt mit der Aufloge, kein innerstodirelevontes Sortiment onzubieten,
{siehe Landesenfwicklungsprogramm Bayern Anloge B I 1.2 1.5)

Imbiss und Verkoufswogen/Container sind im Plangebiet unzuldssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die vorgesehenen Werbeonlogen om Boumarktgeboude durfen eine Hohe von
17.50m und die vorgesehende Gebdudehohe von 11,00m Uber zukinftigen
Geldnde nicht GUberschreiten.

Innerholh der Ausfellungs - Freiflache im “SO-Boumarkt” ist ein Werbemaost mit
einer max, Hdhe von 30,00m (Hdhe LUber NN=215,00m) zuldssig
Eine Beleuchtung ist in der Zeit ven 6°% Uhr bis 22.%% Uhr zuldssio.

Nachrichtliche Obernahme

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten oufgefundene Bodenolfertimer missen noch Art. B8 Abs. 1 des
Bayerischen Denkmaolschutzgesetzes unverziglich gemeldet werden Gemall Art.8

Abs. 2 sind oufgefundene Gegensfdnde und der Fundart unverondert zu belossen.

jmﬂ H1 -

STADT ASCHAFFENBURG

Bebauungsplan fiir das Gebiet "Baumarkt Wiirzburger StraBe”
zwischen Wiirzburger Str. , Kulmbacher Str. , Coburger Str. ,
stid-ostlicher und slid-westlicher Grenze von FLNr. 5500/13,
Sdlzerweg, ehem. Kommandanfur-Gebdude und der
nord-westlichen Grenze durch das Grundstiick FLNr. 5500.

Referat fiur Sfodtentwicklung

MaRstaoh
1:500

B-Plan
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Sachbeorbeiter Datum
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BEGRUNDUNG

Zum

Bebauungsplan fiir das Gebiet ,,Baumarkt Wiirzburger StraBe* zwischen Wiirzburger
Strafte, Kulmbacher StraBe, Coburger Strafle, siidostlicher Grenze, Silzerweg, ehem.
Kommandantur-Gebdude und der nordwestlichen Grenze durch das Grundstiick FL.Nr.
5500 (Nr. 4/1b).

Aufgestellt:
Aschaffenburg, den 09.07.2004 / 08.12.2004
Stadtplanungsamt '

Wb

Bubenzer



0. Planungsanlass

Entsprechend der Zielsetzung der Rahmenplanung soll sich die Wirzburger Strafle zwischen
Schontal und Stadtrand zu einer Dienstleistungsachse mit Bezug zur Innenstadt entwickeln.
Bestandteil dieses Konzepts ist auch ein neuer Bau- und Gartenmarkt am éstlichen Ende der
Wirzburger Stralle.

Bereits realisiert ist die Ausweitung des Angebots mit Gltern des taglichen Bedarfs, insbeson-
dere Lebensmittel, fur die Versorgung des Rosensee-Gebietes und des dstlichen Stadtgebietes
mit dem Stadtteil Schweinheim.

Zur Abrundung des Planquartiers ist es sinnvoll, die in der Nutzung brachgefalienen Flachen,
sowie das inzwischen eingerichtete, Uberregionale Ringerzentrum (Olympla StOtzpunkt), in den
. Geltungsbereich mit hineinzunehmen.

1 Planungsrechtliche Situation

1.1  Regional- und Landesplanung

Das Planungsgebiet liegt im Sud-Osten des Oberientrums Aschéffe_nburg, das durch die Aus-
weisung von Bauflachen Schwerpunkt der Region ist.

Der Dienstleistungsbereich soll in Aschaffenburg weiter ausgebaut wei'den, um die Arbeitsplatz-

situation zu verbessern. Der vorliegende Bebauungsplan zur stadtebaulichen Ordnung wird die-
sen regionalplanerischen Zielen in vollem Umfang gerecht.

1.2 Vorbereitende Bauleitplanung -

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Aschaffenburg ist das Piangebiet als Gemischte
Bauflache dargestellt.

Ein eingeleitetes Anderungsverfahren mit der Ausweisung einer Sonderbauﬂache fir den grof3-
flachigen Einzelhandel ist abgeschlossen, aber noch nicht rechtswirksam.

Das eingeleitete Raumordnungsverfahren zur Ansiedlung eines Baumarktes steht unmittelbar
vor dem Abschluss. Mit dem Feststellungsbeschluss kann auch die Flachennutzungsanderung
rechtswirksam werden.

Vor dem Beschluss (iber den Bebauungsplan werden die zuvor genannten Verfahren abge-
schiossen sein.

1.3 Verbindiiche Bauleitplanung

Fur den Planbereich bestand bisher kein Baulinien- bzw., Bauleltplan = Bebauungsplan (mit der
Ausnahme des Grundstiickes FI.-Nr. 5500!8 ATU).

1.4  Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Auf der Basis des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes aus dem Jahre 1993 wurde im Juli
1995 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4/1a beschlossen, der rechtskraftlg ist und in
seinen wesentlichen Teilen vollzogen ist. :



Mit dem Bau von Erschlielungsanlagen wurden die Voraussetzungen geschaffen, das jetzige
Plangebiet in das Verfahren zu geben. -

1.5  Entwurf des BebauUngsbIanes

Der Entwurf des Bebauungsplanes weist in der Hauptsache ein ,sonstiges Sondergebiet nach
§ 11 der Baunutzungsverordnung, in dem der dort vorgesehene Baumarkt mit einer ,gewichte-
ten” Verkaufsftiche von rund 12.600 m? zulassig wird. Die ,ungewichtete®, (berbaute Flache
liegt bei rd. 14.400 m?, '

1.6 Landesentwicklungsprogramm

Die vorgelegte Sortimentsliste und Verkaufsflachenaufstellung der Fa. Bauhaus ist sehr detail-
liert und beriicksichtigt die Sortimentsgliederung nach Landesentwicklungsprogramm. Das Ein-
zelhandelsgutachten der Stadt Aschaffenburg.ging noch von einer anderen Gliederung aus.
Daher sind die nach dem Einzelhandelskonzept verfugbare Verkaufsflachengréfenordnungen
nur bedingt mit den Verkaufsflachenzahlen der Fa. Bauhaus vergleichbar. Nach der damals b-
lichen Sortimentsgliederung sind ca. 1.200 m? Verkaufsflache nicht dem Sortimentsbereich
Hobby / Freizeit / Heimwerker / Garten zuzuordnen. Heute untergliedert das Landesentwick-
lungsprogramm diese Sortimentgruppe in Autozubehor; Badeinrichtungen und Sanitarerzeug-
nisse; Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe und Eisenwaren; Brennstoffe, Holz- und Holz-
materialien; Farben, Lacke, Tapeten Teppiche, Bodenbelage Gartenartikel, Gartenbedarf und
Pflanzen; Mobel, Kichen.

1.7  Raumordnungsverfahren

Auf Antrag des kunftigen Baumarktsbetreibers wurde von der Regierung von Unterfranken ein
Raumordnungsverfahren (ROV) eingeleitet, welches noch im Dezember 2004 zum Abschluss
gelangen soll. '

Nach der d'erzeitigen Planung gliedert sich die gewichtete Flache des Baumarktes in:

, gewichtete Flidche - Bruttoflache
Baumarkt - 8.640 m? =z 8700m*
Drive-in / Baustoffe ' : 1.386 m? = 2.800m?
Gartencenter / Stadtgarten 1.620 m? = 1.600 m?
- Uberdachte Freiflache : 648 m? = 2.600m?
Freiflache, sonstige 324 m* = 1.300 m?
12.618 m? = 17.000 m?

In die gewichtete Fléche gehen die Innenflachen zu 100%, die berdachten Freiflachen zu 50%
und die nichtiberdachte Freiflache zu 25% ein.

Innerhalb der zuldssigen Verkaufsfliche des Baumarktes sind maximal 966 m? Verkaufsflache
fur branchentypische Randsortimente wie Leuchten, Galerie- und Bilderleisten, Gardinen mit
Zubehor, Bastel-Artikel und Haushaltsartikel zulassig.



Zusatzlich zur Verkaufsflache ist ein Bistro mit einer Grundflache von max. 100 m? zuléssig.

2 Bestandsbeschreibung

2.1 Grofle und Lage

Das Plangebiet hat eine Gré&e von ca. 8.250 ha und tberlappt in kleinen Teilbereichen die Be-
bauungspléne Nr. 4/1a und Nr. 4/2. Das Plangebiet umfasst in Teilen die ehem. Graves-Bar-
racks und liegt im Std-Osten des Stadtgebietes an der Wurzburger Stralle.

2.2 Ver-und Entsorgungsanlagen

In Teilbereichen bestehen vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen die erganzt oder ersetzt .
werden missen.

2.3  ErschlieBung und Stellplatzbedarf

Die HaupterschlieBung dieses Baumarktes erfolgt Uber die Kulmbacher Stralle, welche mit
einem Kreisverkehr an die Warzburger Strale angebunden wird. Darlber hinaus sind Erschlie-
Bungsmogllchkelten Uber die Coburger Stral3e und vom Salzerweg her gegeben

Der Stellplatzbedart firr die Sonderbauflache ,Baumarkt” in Héhe von rd. 500 Stellplatzen wird
auf eigenem Grund und Boden nachgewiesen und kann durch die gegebene ErschlieBungs-
situation und die leistungsfahige Wiirzburger Straflle abgewickelt werden.

Ansonsten sind an der dffentlichen Verkehrsflache am Salzerweg. (Ringerzentrum) Stellplatze
nachgewiesen. Hier wird auch die Méglichkeit geboten, fir den Andienungs- und Versorgungs-
betrieb-des geplanten Baumarktes LKW-Parkplatze (ca. 3 Stiick) zusatzlich auszuweisen.

2.4  Nutzung

Mit Ausnahme des vorhandenen Rlngerzentrums ist die*'ehem. Nutzung des Planquartlers als
amerlkamsche Kaserne brachgefallen.

Im Norden (B-Plan Nr. 4/1a) hat sich grol&ﬂachlger Emzelhandel etabliert.
Die Restflachen der ehem. Kasernen missen noch einer neuen Nutzungszuordnung zugefihrt
werden.

Im Siid-Westen ist die Wohnanlage ,Schweinheimer Garten* entstanden, in der eine reine
Wohnnutzung herrscht.

Im Siid-Osten befindet sich das Mischgébiet entlang der Steubenstrafie.

2.5 Bebauung und Stadtgestalt

Im Bebauungsplangebiet sind ehem. dort vorhandene Geb&ude (mit Ausnahme ATU an der
Kulmbacher Strake) beseitigt worden. Das Gelande kann als gerdumt eingestuft werden.



2.6 Oberﬂachenbeschaffe'nheit und Bewuchs

Das Planquartier |st in wesentlichen Teilen befestigt und ver3|egelt

Zwei Hohenspriinge charakterisieren das Quartier. So ist ein Héhenversatz zwischen der vor-
handenen Bebauung ,Schweinheimer Garten” und einer zum Bestand der Einzelhandelsnutzung
festzustelien. Das eigentliche Grundstiick des geplanten Baumarktes kann als eben eingestuft
werden. :

Wesentlicher, erhaltenswerter Bewuchs ist nur an der Bbschungskante zu den tiefer liegenden
~Schweinheimer Garten festzustellen.

3 Stidtebauliche Bewertung

3.1  Bodenverhaltnisse und Altlasten

Die gefundenen Kontaminationsverdachtsflachen machen weitere Bodenerkundungen im Falle
einer Nutzungsénderung oder Baumafinahme erforderlich. : ,

3.2  ErschlieRung und Verkehr

Die vorhandenen Erschheﬂ»ungsanlagen milssen te:lwelse ersetzt, bzw. erneuert und erganzt

" werden.

Die Erschlielungsanlagen fur den offentlichen Verkehr sind im n Ansatz vorhanden und missen
weiter- bzw. durchgebaut werden.

3.3 Grinstruktur

Der vorhandene Baumbewuchs am Héhensprung zur Wohnanlage ,Schweinheimer Garten® ist
zu erhalten und in seiner Art nachzuverdichten, bzw. neu anzulegen.

Beidseitig des zu. bauenden FuBweges sind auf éffentlicher und privater Flache Bepflanzungen
Ziel. Die zu fordernden Baumpflanzungen im Zusammenhang mit den Stellplatzen smd insge-
samt auf dem Grundstlck im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

3.4  Nutzung und Stadtgestalt

Die Hauptnutzung im Planbereich wird der angedachte Baumarkt reprasentieren.
Das auBerhalb des Geltungsbereichsgrenze liegende ehem. Kommandantur-Gebaude wird ais
ein wertvolles Zeichen der Ba’u'kultur seiner Zeit eingeschatzt.

4 Stédtebauliche Ziele

41

Mit der Einzelhandelseinrichtung in Form des Badmarktes soll im Stadtgebiet von Aschaffenburg
ein Sortiment untergebracht werden, das bisher bezogen auf die Stadtgréide deutlich unter-
reprasentiert ist, und sich daher vor allem im Umland der Stadt angesnedelt hat. Hier sind be-
sonders zu nennen die groen Baumirkte in Hosbach und Stockstadt sowie der in jungster Zeit
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entstandene Gartenmarkt Dehner in Mainaschaff. Insgesamt verfiigen diese Markte (iber ca.
25.000 m? Verkaufsflache, wogegen im Stadtgebiet selbst nur etwa 10.000 m? Verkaufsﬂache
angeboten werden.

Dieses Defizit soll der geplante Baumarkt ausgleichen.

Im Bereich der Ausstellungs- und Freiflache zum Baumarkt, direkt an der Wirzburger Strale,
wird ein Werbetrager bis zu 30,00 m Héhe Ober der Wirzburger Strafte zugelassen, um auf den
dahinter liegenden Baumarkt aufmerksam zu machen.

Zentrumsrelevante Nutzungen werden im Plangebiet grundsatzlich nicht zugelassen (s. Nut-
Zungszuweisungen).

Der Stellplatzbedarf for die geplante Neubebauung ist auf den Grundstiicken nachzuweisen.

4.2  Grlnverbindungen

Eine Durchgriinung der rd. 450 Stellplatze fur den Baumarkt hat zu érfolgen
Im Béschungssprung zu den ,Schweinheimer Gérten* sind Ergédnzungspflanzungen vorgesehen.
An der Grenze zum Ringerzentrum markiert eine Baumreihe die Nutzungsgrenze.

4.3 .~ ErschlieBung, Grundstickszuschnitte

Die Erschlief&ungsanlagen Coburger und Kulmbacher Strale sind.zu einer Spange.zu erganzen.
Im Planbereich muss ein neuer Entwasserungskanal gebaut werden, der - abgesichert Ober eine
Grunddienstbarkeit mit Schutzstreifen zugunsten der Stadt — durch das Gelande des geplanten
Baumarktes gefihrt werden muss.

Eine 20kV-Leitung der Aschaffenburger Versorgungs- GmbH wird in den geplanten dffentlichen
Fulweg verlegt.

Die Grundstiickszuschnitte ergeben sich durch die ErschlieRungsanlagen.

4.4 Altlasten, Larmimmissionen

Die evil. kontaminierten Altlastenverdachtsﬂachen sind als Kennzelchnungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen worden.

Die Gewerbebauflachen im Siid-Osten des Plangeblets sind als abgeminderte Gewerbegebiete
mit den Emissionen eines Mischgebietes festgesetzt. Damit wird auf die vorhandene,
umgebende Nutzung Riicksicht genommen.

Auch von dem Sondergebiet ,Baumarkt" dirfen nur Em|SS|onen eines Mlschgebletes ausgehen,
um die reine Wohnbebauung der ,Schweinheimer Garten" vor schadlichen Larmlmmlssmnen zZu
schlitzen.

Im Baugenehmigungsverfahren zum Baumarkt ist ein entsprechender Nachweis zu fiihren.

4.5  Bauabschnittsbildung

Eine besondere Bauabschnittsbildung ist nicht vorgesehen.



5 Einzelfestsetzungen

5.1 - Verkehrsflachen

Um den Baumarkt voll zu erschiiefien und dem Edeka-Markt weitere Stellflachen zu sichern,
wird die - in Ansitzen bereits gebaute — Coburger Stral’e neu verlegt und in Form einer Spange
mit der Kulmbacher Stralle verknipft.

Vom Wohngebiet Schweinheim / Steubenstralle wird ein Fulweg ausgewiesen, um die dort ent-
standenen Nutzungseinrichtungen auch fullaufig zu erreichen.

Der Salzerweg erhélt einen Wendehammer, den auch LKW mit Anh&nger benutzen kénnen.

5.2 Abbri]che

Die ehemaligen auf dem Kasernengelande befindlichen Gebaudeeinheiten im Plangeblet sind
abgebrochen und bese|t|gt

5.3  Artund MaR der baulichen Nutzung

Wesentliche Neubebauung im Planbereich wird der dort vorgesehene Baumarkt werden. Die
" Gebietsausweisung setzt dort ein Sondergebiet — Baumarkt fest.
Die sich im Suid-Osten ergebenden Flachen werden als GEg-Gebiet festgesetzt. Einzelhandel ist
in diesen Bereichen nur noch sehr eingeschrankt maglich. |
Im Nord-Westen wird neben der Gemeinbedarfsflache ,Ringerzentrum® noch die Mdglichkeit
einer Umnutzung des ehemaligen Wachgebaudes der Kaseme in eine MI-Gebietsflache ange-
boten. ‘
Die Grundflachenzahlen (GRZ) in den SO- und GE- Gebieten sind

auf 0,8,
|m MI-Gebiet und der Flache fur Gemeinbedarf

auf 0,4
festgesetzt.
Die Geschossflichenzahlen schwanken zwischen

0,6 bis 1,8
jé nach Gebietszuweisung.

Baugrenzen setzen die Uberbaubaren Grundstiicksteile fest. -

5.4  Stellplatzanordnung

‘Der Stellplatznachweis ist auf den Baugrundstlcken zu fiihren.

5.5 Telekommunikation

Das Erstellen von oberirdischen Telek0mmunlkationsleltungen |m Plangebiet wird nicht zuge-
lassen.



56 Larmschutz

Zu der Wohnbebauung ,Schweinheimer Garten* hin wird der Baumarkt selbst zum Larmschutz
aus den Steliplatzflachen beitragen. Eine festgesetzte Larmschutzwand im Bereich der Andie-
nung des Baumarktes soll die gleiche Funktion ausiben.

Wegen der sonstigen Larmemissionen aus dem Quartier heraus wird der zuldssige &quivalente
Dauerschallpegel auf den eines Mischgebietes herabgesetzt.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens muss ein Larmgutachten des Baumarktes die Ver-
traglichkeit mit der umgebenden Wohnbebauung nachweisen.

6 Bodenordnung

Die Grundstiicke befinden sich in wesentlichen Teilen — noch — (Baumarkt, siid-éstlicher Be-
reich) im Eigentum des Bundesvermdgensamtes Amberg, Zweigstelle Wurzburg. Eine VerauRe-
rung ist geplant.

Ansonsten herrscht Privateigentum.

Eine Umlegung ist nicht vorgesehen.

7 Kosten

Fir die Erschliefung ‘des Planbereiches werden folgende Kosten geschatzt:

Kanalbau ca. 850.000 €
Strallenbau ‘ ca. 325.000 €
Elektrische Versorgung ca. 265.000 €
Wasserversorgung ca. 80.000€
Gasversorgung ca. 82.000¢€
8 Umweltauswirkungen

Schadliche Umweltauswirkungen werden nicht erwartet.

Aschaffenburg, den 09.07.2004 und 08.12.04

Stadtplanungsamt ' ; [

Brendler Bubenzer
' Sachbearbeiter
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