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FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

WA ‘ Allgemeines Wohngebiet naoch & 4 Bouhkvl)

Mal der baulichen Nutzung
2B ERZ 0,65 LGrundtlochenzahl

:8 GFZ 1,0 Geschossfldthenzohl

26 fohl der Vollgeschosse ols Hochstgrenze

2 Wo/RH Rorhsfzulassige Zahl von Wohnungen 0 Wohngebpuden =
RH=Relhenhaus 0 der Housgroappe |e ongefangene Grond-
stucksiloche

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

attene Bouwpise

mir  Einzelhouser zulossig
nur Doppelhouser zulossig

nur Housgruppen zulassig

| B

Bougrenze
Innerholb von Bougrenzen sind Gorggen, Corports und
Stellplatze zuldssig

Verkehrsflichen

Stroflenverkenrsflachen (Auftellung unverbindlich)

strafenbegrenzungstinie

StrofRenverkenrstlachen mit besonderer Zweckbestimmung
“Verkehrberumgfer Bersich”

(Hfentliche Stellplatze

iR

Privote Wegeflache

Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

O Standart Trafestaofion
O Stondart Gosstotfion

Hauptversorgungs- und Houptwasserleitungen

&8 unterirdische bestehende Goslelfung
33 unterirdische peplante Gasleifung
Griinfldchen

SteaRenbegleltgrdn

Planungen, Nufzungsregelungen, MaAnahmen und Flichen fiir
MaAnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft.

Anpflanzen Bdume (symbolische Angoben der

Boumstandorte)

. Vaorhandener und zu erholfenswerter Boumbestand

Sonstige Planzeichen

l | Umprenzung von Fldchen fiir Carport, Stellplatze und Garagen

) : ) : -
:S:T: orivafe Stellflache ouf dem Grundstuck [n der Alois-Grimm-Sirofie

@ aftentlicherr Spelplotz
(.-

Grenze des roumlichen Geltungshereiches des RBebouungsplanes

Ortliche Bauvorschriften

=2 HoupHirstrichiung

SD Saffeldacn
gei zwingencem Grenzanbou ist die Dachneigung des angrenzenden
Geboudes maoligebend

Hinweise
= hestebende Grundstucksorenze
———— vorgeschlogene Grundstucksgrenze
2.8 RIS5/E Flurstucksnummer
WO Mofie
o vorgeschiogene offene Enfwidsserungsmulge
51 Fianchen fur Stellplotze
LA Flachen fur Larport
GA Fldchen fur Garggen
® Paller

Nachrichtliche Ubernahme

Bodenfunde

Bel Erdorbeiten auftrerende Funde van Bodenolierfumern mussen pach Art B
Abs 1 des Hoyermschen [Oenkmolschutzgeserzes unverzuglich gemeldet werden
und gemaf Art 8 Abs 2 sind outgefundene Gegenstdnde und der Fundor|
unverdndert zu belossen

Festsetzungen durch Text
Planungsrechtliche Festsetzungen

Baugrenze
Aullerholb der Boufepster sind versiepelte Flachen vam mehe ols 12 m% /Wohnung
im Erdgeschofl, (Terrossen, Fresitze, usw) unzulossig

Telekommunikationsleitungen
Jos Erstellen wvon oberirdischen Telekommunikatlonsizitungan wird nicht zugelossen

Schollschutz on der Rhdnstrafle

11 Fiur den Bereich der Raihenhouser (Housgruppen), Sddseile, sind Schollschutz-
fenster der Klasse || mit einem bewertefen SchalidommmaR
R*w won 30 ms 34 dB festgesetzt

72 )} Durch ogeeignefe Grundrissgesfoliung sind die Aufenthaltsroume fir Menschen
gut der lormobgewandten Selte varzdsenhen

Aufgrund § 2 Abs T Sofz T 8 P und & 10 des Bougesetzbuches HoueB - in
der Fossung der Bekanntmachung wom 23092004 (BGBL | § 2617%) in der derzell
gelrenden Fossung, Arf 91 Abs 3 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in dep
rassung der Bekonntmochung vom: 0408 1997 (GYBRL § 433, BoyRS 2132-1-0) in der
derzelt geltenden Fossupg und Art 23 der Gememdeordnung fur den Freistoo
Bayern - B0 - »n oer Fossung der Bekonntmachung vom 220871598 (GVBL S 796,
BayRS Z020-1-1-1 in der derzeit gelfenden Fossung nof der Sfadfrat der

Stad! Aschottenhurg diesen Bebouungsplan, bGestehend aus Planzeichnung und fen
nebensiehenden lextlichen Festsetzungen, als Sotzung beschlassen

Aschaflenburg, 31 102005
STADT ASCHAFFENBURG

gez Klous Herzog

kKlous Herzog
Uberblirgermeister

Der Stadirpr hot in den Sizungen des Plopungs- und Verkehrssennts am 0305 2005
und desg Plenums om 06.06 2005 die Anderung des Behouungsplones i werenfochien
Vertohren (813 BouGB! beschipssen

Ui von der Planung Gerubrten Troger oifentlicher 8elange wurden mit Schreiben vom
24 052005 nut Grundlpge des Voreatwurfes der Bebouungsplonapderung vom 2604 2005
gem. § 4 Abs. 1 BouGB om Verfahren hefellig! Sie erhielten Gelegenhetl zurp
Stellungnohme nnerhalb enes Monofs, d R Wis zum 30.06 2005

Der Bebouungsplon-Anderungsentwurt vom 26062005 wurde mit Begrindungsentwurf
yorm 26.04.2005 14 der Zeil vom 23052005 bis sinschleflich 24062005
gem § 3 Abs 2 BoubB oifentlich ousgelegt

Der Stadtro! der Stodt Aschaftenburg hot (n der Sitzung om Q4.07.2005 e Anderung
des Bebouungspianes vom 26042005 gem 5 10 Abs 1 BouGB ols Sotzung beschlos-
sen und die Begrundung hierzu vom 26 04 2005 gebilbigh

Aschoffenburg, 31102005
STAODT ASCHAFFENBURG

gez Klous Herzog

wlous Herzog
Ooerburgermelsrer

Oer Bescnluss des Behouungsplones wurde om 04 112005 pem § 10 Abs 3 BnuGE
arfsdolich bekonnt gemaochf

Oer Bebouwngsplon mif Begrundung wird seit diesem Tog zu den ublichen Dienststunden
im Kathous der Stodt Aschottenourg, dolbergste 15, Stodiplonungsomtf, zu jedermonns
Einsicht bereit geholten und dber dessen Inhaolt owet Verlongen Auskunft gegeben Jer
Bebowungsplon ist damit In Kroft opefreten, Aul die Rechisfolgen des § 44 Abs 3

Satz 1 und Z, Abs & BouGR sowle auf § 275 Abs 1 BouGR Is1 hingewlesen worden

Aschoflepburg, 04 112005
STADT ASCHAFFENBURG

gez Klous Herzog

klous Herzog
Operhurgermeaister

=i T

TP e
; . lb’"-ir-.

m STADT ASCHAFFENBURG

Bebauungsplan fiir das Gebiet zwischen HockstraBe, Rhdnstrafe,
Marielies-Schleicher-Strafle und der verlingerten Matfstrafle im
Bereich zwischen RhonstraBe, Alois-Grimm-StraBe, verlingerte
MattstraBe und HockstraRe.

Reterot fur Stodfentwicklung

Weller

Sachbeorbeter Ootum Gedndert Mallstohb B-Plan
Bubenzer/Lingk 2604 2005 1500 4/5d
I | I | H/B = 655.0 / 1360.0 (0.89m?) Allplan 2005
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BEGRUNDUNG

Zur

Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet zwischen RhénstraBe, Marielies-
Schleicher-StraBe und verlingerter MattstraBe (Nr. 4/5d) im Bereich zwischen

AIms-Grlmm Straﬂe, verldngerter MattstraBe und der Hockstral&e

Aufgestelit: ‘
Aschaffenburg, 26.04.2005
Stadtplanungsamt -

it

Bubenzer
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Vorbemerkung | ,
Die urspriingliche Begrindung zum Bebauungsplan 4/5d vom 24.02.2001 wurde Uber-

nommen und nur in den Punkten gedndert, kornglert oder erganzt, soweit es durch die
Planénderung vorgegeben ist.

0. Planu_ngsanla_ss_

Das Auslaufen der US-militarischen Nutzungen in Aschaffenburg beendet die 180
Jahre wahrende Epoche als Garnisonsstadt. Die Kasernenflachen im stdlichen
‘Stadtbereich, ehemals vor den Toren der Stadt gelegen, sind heute in den Stadt- ~
organismus eingewachsen und stellen einen tief in die Stadt ragenden, trennen-
den Keil dar, der voll entwickelte Stadtteile trennt.

Mit der Freigabe dieser militarischen Flachen 1892 eréffnen sich fUr die Stadt
neue und ganz auBRerordentliche Chancen und Perspektiven fur die Stadtplanung,
bzw. Stadtent\wcklung -

¢ So kann die trennende erkung des Kasernenkells im. Stadtgerge Uberwunden )
werden,

. vorhandene Griinraume und Beziige im Stadtkernberelch konnen vernetzt und
mit dem Auflenraum verbunden werden ‘

“» Wohnungen und Arbeitsplatze kénnen in gut errelchbarer Lage zur lnnenstadt
angeboten und _ .

o die vorhandene Infrastruktur angemessen erganzt werden.
Die Umsetzung solcher Uberlegungen bedarf der stadtebautichen Planung in ver-
schiedenen Ebenen. Der vorliegende Bebauungsplan ist fUr einen Teilbereich der .

Konversionsflache der Abschiuss der stadtebauhchen Planung Er Iegt die ent-
-wuckelten Ziele rechtsverbmdllch fest. R L e TR

. Planungsrechtliche Situation

.1 Regional- und Landesplanung

Das Pianungsgebiet liegt im Siedlungsgebiet des Oberzentrums Aschaffenburg,

das durch Ausweisung von Wohnbauflachen und Gewerbeflachen Schwerpunkt

der Siedlungstéatigkeit bleiben soll. Weiterhin soll der Dienstleistungsbereich in

Aschaffenburg ausgebaut werden, um die Arbeitsplatzsituation zu verbessern. Im

Verdichtungsraum Aschaffenburgs sollen diese Ziele mdglichst ohne Labermalfige
" Beanspruchung der Landschaft* erreicht werden: Der Bebauungsplan zur stadte-

baulichen Neuordnung der ehem. Sondergebietsflachen wird all diesen regional-
"planerischen Zielen in vollem Umfang gerecht.

1.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Fidchennutzungsplan der Stadt Aschaffenburg ist das Plangebiet
als ,Wohnbauflache* dargestelit. Die Sondernutzung Kasernen wurde 1992 aufge-
geben. Die Anderung des Fléchennutzungsplanes ist erfolgt. Die Umgebung des

20045-04-28 Begrondung.doc ' Baite 2von 8



-1

1.2

1.3

It.4

‘Planungsgebietes ist ebenfalls als Wohnbauﬂache (entlang der Rhénstralle) dar-

geste!lt

Vérbindliche Bauleitplanung

Der derzett bestehende, rechtsverbmdhche Bebauungsplan Wll'd durch den
Anderungsbereich nach Abschluss des Verfahrens ersetzt,

‘ Bestandsbeschrelbungen

' Grd[&e und Lage

Das Piangeblet im Anderungsberelch hat eine Grol?se von ca. 1,7 ha und lregt s(id-
ostlich im Stadtgefuge in emer Entfernung von rd. 1 6 km Luftlinie vorn Herstall-

turm.

Bodenverhaltmsse und ToLgraphle

Von der Rhénstralle Richtung Norden fallt das Gelande Ober Boschungskanten ca.
2,00 bis 2,50 m ab..Vom Osten Richtung Stadtmitte (von derRhn- zur Matt-
straRe) fallt das Gelande recht gleichmaRig um rd. 6,00m, bei einer Lange von ca.

230 m.

Die Geologie des gewachsenen Bodens besteht aus verschiedenen Ton-, Schiuff- -
und Kiesteilen mit unterschiedlichem Verwitterungsgrad.

ErschlieBung

Die aulere Erschhef&ung fiir das Planquartier ist im Stiden durch die Rhonstrale
und HockstralRe gegeben. Die innere Erschliefung des Anderungsbereiches er-

folgt Gber die. Alons Grimm- Stralse Rhén- und Hockstrarse

Entlang der nordllchen Verfahrensgrenze {verlangerte Mattstralle) liegt ein groBer
stadtischer Hauptsammelkanal zur Entwéasserung der siiddstlich gelegenen
Stadtteile, der nicht aufgegeben werden kann. Die sonstigen Versorgungsleitun-
gen sind als internes Versorgungsnetz fiir eine Kaserne aufgebaut und haben nur
einen zentralen Ubergabepunkt an das ffentliche Netz. Sie sind fir eine zivile

Nutzung ungeeignet.

Nutzun

Urspriungliche Nutzung als Kaserne (Fiori-Kaserne) mit entsprechenden
Verwaltungs- und Mannschaftsgebauden, Kiche, Kantine, Wascherei und vor
allem im Planbereich div. Wartungs-, Reparatur- und Unterstellhallen sowie dem
aufgegebenen Unteroffiziers-Club. Von den sieben bestehenden Hauptgebauden
(auBerhalb des Plangebietes) sind sechs bereits einer neuen Nutzung zugefuhrt
(Wohngebiude, Tagessozialklinik).
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Im Norden und Westen grenzt das Gebiet an rechtskraftigen Bebauungsplan-
bereich ehem. Smith- und Fiori-Barracks an, in dem bereits gebaut wird.

Entlang der Wirzburger Strale besteht eine Misch- und Kerngebietsnutzung aus
Wohnen, Handel, Gastronomie und sonst. Dienstleistungen. Ostlich liegen noch
nicht von den US-Streitkraften freigegebene Wohn-Areas, Kindergarten, Schule
und Kirche. Ansonsten umgibt Wohnbebauung das Planquartier.

1.5 Oberflachenbeschaffenheit und Bewuchs -

Das P'Iéngebiet wird zurzeit entsiegett und i.st grob planiert.
-Eine erhaltenswerte Bepfianzung ist nicht vorhanden.

.6 Bebauung und Stédtgestalt

Die Kaserne bestand aus einer, Klassischen Kasernenbebauung aus den 30er Jah-
ren, Ill-geschossig mit Walmdach und spateren Ergénzungsbauten wie Kuchen-

- geb#ude/Kantine in Fertigteilbauweise mit Flachdach aus den 80er Jahren. Dazu -
kommen eingeschossige Wartungs- und Abstellhallen fir Fahrzeuge. Die vorhan-
dene eingeschossige Bebauung im Planungsgebiet ist derzeit funktlonslos und
nicht umnutzungsfahig; die Gebaude smd abgebrochen

_ Denkmalpflegensche Belange smd nicht beriihrt. '
Die Bebauung auBerhalb des Planungsgebiets ist sehr unterschledllch Entlang
der Wrzburger Strafle wird die Baustruktur, von Ost nach Nord zunehmend ge-
schlossener und dichter. In den Lagen nordlich der ehemaligen Kasernen pragen
‘grofie mehrgeschossige Zeilen umgeben von grofiflachigen Spielwiesen und
durchsetzt mit Stellplatzen das Stadtbild. Entlang der-RhdnstralRe dominieren Ein- -
zelhduser, Doppelh#user und Mieth&user das Erscheinungsbild. -

. . _.,;,_Stadtebaullche Bewertung

4 Bodenverhaltnisse und Altlasten

Die vorgefundenen Bodenverunreinigungen erforderten eine auf die angestrebte
Nutzung festzulegende Bodensanierung. Die Altlastensanierung ist abgeschlos-
sen.

Ansonsten ist der Untergrund tragfahig und fir eine Bebauung geeignet. Wegen
seiner nur geringen Wasserdurchlassigkeit ist eine grundstiicksbezogene Ver-
sickerung des Niederschiagswassers nur sehr beschrankt moglich.

1.2 Erschlieffung und Verkehr

Die Ver- und Entsorgungsleitungen im Planungsgebiet sind insgesamt neu zu
verlegen, da das bestehende interne Netz ohne Bezug zu den vorhandenen Ver-
kehrsflachen trassiert ist. ‘
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1.3 Nutzung

In Ast:haffénburg herrscht nach wie vor ein Mangel an preisgiinstigem Wohnraum
und der Nachfrage nach innenstadtnahen Wohnungen kann auf dem Gelande der
ehem. Fiori- Kaserne zumindest teilweise begegnet werden.

Hl.4 Grunstruktur

Der vorhandene marginale Baumbestand ist unter dkologischen Gesichtspunkten
nlcht erhaltenswert Ein 8kologisch wwksames Grunsystem ist nlcht zZu erkennen

Die Uberplanung des Geléndes der ehem. Fiori-Kaserne bietet daher i. V. mit dem
_(ibrigen Rosenseegebiet die Chance, im Siedlungsverbund ein stadtdkologisch
wirksames GrUnsystem entstehen zu lassen. Dieses Grinsystem kann als Fortfth-
rung der Grinanlage des Brentanoplatzes und der neu entstandenen Griinbriicke
uber die Miltenberger Bahn bzw. Ringstrafie die Qualitat eines gesamtstadtisch
bedeutsamen innerstadtischen Griinzugs erhalten, der von der Innenstadt bis zur
freien Landschaft reicht. ‘ ' ' :

LS Stadtgesta t

Das Plangeblet dlente a[s Abstell- Reparatur- und Waschanlage fur die Fahr-
zeuge der Fiori-Kaserne (Artillerie-Bataillon) mit den dazu gehdrigen Zweckge-

" bauden. Erhaltenswerte Gebaudesubstanz ist (war) nicht vorhanden. Das Kaser-
nengelande war wettgehendst uneinsehbar, da es mit einer massiven Mauer gro-
Renteils umgeben war. 'Eln elgenstandlges stadtebauluches Profil einer Bebauung ‘
ist nicht zu verzeichnen. .

v .'s_tadtepauliche Ziele

Die Umnutzung der ehemaligen Kasernenflachen soll zur weiteren Entspannung
des Wohnungsmarktes insbesondere fur familienbezogene Wohnungen beitragen.
Daher ist die Stadt Aschaffenburg auch Teilnehmer am bayerischen Programm
Sledlungsmodelle neue Wege zu prelswertem 6kolog:schem und sozialem

Wohnen in Bayern®.

Der Bebauungsplanbereich ist Bestandterl dieses Modelivorhabens. Fur den Ge-
samtbereich wurde ein stadtebaulicher Ideenwettbewerb (1996) ausgeschrieben
und entschieden. Im Anschluss daran wurde der stadtebauliche Entwurf Gberar-
beitet und wurde als Rahmenp!an Basis und Grundlage des Bebauungsplanent-

wurfes.

IV.1 Nutzungen und Dichte

Mit dem Bebauungsplan solien auf diesen innenstadtnahen Flachen neue ver-
dichtete Wohnbauflachen geschaffen werden. Durch den Anspruch von innovati-
vem Wohnungsbau werden die Obergrenzen des Mafles der baulichen Nutzung
nach der BauNVO in Teilbereichen bei der GRZ als auch bei der GFZ Uberschrit-
ten. Dies wird ausgeglichen durch den im Norden des Plangebietes liegenden und
im Bau befindlichen Stadtgarten ,Am Rosersee”.
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Weiterhin s:nd dlfferen2|erte Festsetzungen von Traufhbhen und Flrstrlchtung
vorgenommen.

" Die Erhohung der GRZ Wll'd festgesetzt und zugelassen um Larmschutz fir die
Reihenhausgruppen durch Garagen und Nebenanlagen zur Rhonstrafe hin zu

erreichen.
Diese Uberschre:tung wird durch die éffentliche GrUnanIage .Stadtgarten

Rosensee” ausgegllchen

2. Bauweise

Die offene Bauweise wird féstgesetzt.

3 Stellplatzanordnung

. Der Stellplatznachwels wird auf pnvaten Flachen nachgewuesen Offenthche
' - Stellplatze in den Stichstrafen sind nur in sehr beschranktem Umfang nachzu-
weisen. Diese werden entlang der Rhdnstralie vorgesehen um Fremdverkehrel
Parksuchverkehre |m Quartlersmnern zu vermenden :

4. Freiflachengestaltung/Verkehrsflachen .

‘Die Verkehrsflachen gliedern sich zur Stadtparkseite hin; von der Rhénstraie

her, von der normalen Fahrstrate mit Birgersteig, Verkehrsflachen mit beson-

derer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich) und reinen fuilaufigen

Flachen, teils &ffentlich, teils als private Wegeflachen mit &ffentlichen Rechten
- und reinen prlvaten Wegeflachen

5 Telskom

Das Verlegen (Verspannen) von oberirdischen Telekommunikationsleitungen
* wird aus stadtgestalterischen Uberlegungen heraus nicht zugelassen.

6. Larmschutz

von der Rhonstralte her (auch nach dem Einbau eines neuen, larmmindernden
Belages) sind Larmemissionen auf das Quartier hin zu-erwarten.

Die entiang der Rhonstrale vorgesehene Reihenhausbebauung schirmt das
Quartiersinnere wirkungsvoll ab.

Die siidlich vor der Reihenhausanlage vorgesehene Installation von Carports /-
Garagen / Kellerersatzrdume bieten Schallschutz fur die Reihenhauser zumin-
dest im EG-Bereich. Durch geschickte Grundrissgestaltung und durch den Ein-
bau von Fenstern der Schallschutzklasse Il tasst sich jedoch ein ausreichender
Schallschutz erreichen. Balkone, Logglen sind durch Elnglasungen vor Larm-
emwnrkungen zZu schutzen ‘
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V.3 Erschlieung

Die neu entstehenden ErschlieBungsstrallen (Stichstralle) sollen das in der Um-
- gebung vorhandene ErschlieBungssystem weiterentwickeln. In den neuen Wohn-
gebieten soll quartiersfremder Verkehr vermieden werden und der Strallenraum
eine hohe Aufenthaltsqualitat erhalten. Ein engmaschiges FuRwegenetz soll das
StraBennetz erg4nzen. Zum neu entstandenen, im Nordosten das Planungsgebiet
tangierenden, Hauptradweg zur Innenstadt sind Anbindungen vorgesehen.
- Ergénzend zu den privaten Stellplatzanlagen sollen an geeigneten Stellen des
- Planungsgebiets in begrenzter. Zahl (entlang der thnstralle) auch offentliche
Stellplatze entstehen .

V.4 Ver— und Entsorgung .

For das Wohngebiet isti. V. mit einer Regenwassernutzung ein bkologlsches Ent-
wisserungskonzept als Mulden- ngolen—System vorgesehen das in Richtung
‘ Stadtgarten entwéssert

V.5 Grﬂnvérbindungen. |

Die bﬁentllbhen und privaten Grhnﬂachen sollen ein zusammenh&ngendes Frei-
raumsystem mit funktionaler und optischer Verbindung zum Stadtgarten bilden, .
was der wohnungsnahen Erholung dient. '

IV.6 Stadtgesté!

Entlang der Rhénstrale bestimmen Relhenhausanlagen mit vorgelagerten Car-

. port-Bereichen das Erscheinungsbild, wobei darauf geachtet wird, dass die ent-
stehenden Gebaudehdhen der Reihenhauser mit der vorhandenen Bebauung
entlang der Rhbnstrale korrespondieren.

Die nunmehr mégliche Bebauung mit Hausgruppen, Doppel- und Einzelhausern

verspricht ein lebendiges Erscheinungsbild.
Auf Regelungen zum Material und zur Oberflache wurde verzichtet.

V.7 Abschnitt_sbildung

Der Bebauungsplan soll die Umsetzung |h Bauabschnitten erméglichen. Die Ab-
schnittsbildung soll dabei sowohl durch Elgentumsblldung als auch durch techni-
sche Gegebenheiten auszuformen sein. -

V. Einzelfesfsgtzungeﬁ '

1. MaR der baulichen Nutzung

Grundfiachenzahlen o (GRZ) von 0,65
. Geschossflachenzahlen (GFZ) von 1,00
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VI.. Bodenordnung :

-Die uberp!anten Grundsticke befinden SICh im Besitz der Stadtentwicklungsge-
sellschaft ,Am Rosensee” bzw. ein Besitziibergang firr eine Restflache steht

_ alsbald bevor. Eine Umlegung ist nicht erforderlich. Eine Privatisierung ist
vorgesehen. Die dffentlichen ErschlieBungsflachen werden der Stadt
Aschaffenburg Ubertragen.

VII. Kosten

Dle notwendlgen Erschhef&ungsmal&nahmen werden von der Stadtentw1cklungs-
gesellschaft erstellt. Die geschatzten Kosten fur den gesamten Planbereich be-.

laufen sich auf:

Kanal, Mulden-Rigolen-System (geschatzt) : 1.200.000 €~
Strafllenbau (geschatzt) , ' 800.000 €
Stromversorgung (geschétzt) o 138.400 €
.Wasserversorgung (geschétzt) + Gas - 7 232.000 €

Vil Umweltauswirkungen

Durch die Umsetzung der Neuplanung wird es mdglich, ein bisher vollstandig ver-
‘siegeltes, baulich mindergenutztes Gebiet in voll erschlossener lnnenstadtnaher ‘

Lage einer Wohnnutzung zuzufthren.
- Das Quartier ist Uber die Rhonstrale an das Uberdrtliche StralRennetz ange-
schlossen und bedingt Strallenneubauten ledtghch in genngem Umfang zur inne-

ren ErschlieRung.
Hervorzuheben ist, dass das Regenwasser- kunftlg n|cht mehr der Kanallsatlon Zu-

gefihrt, sondern versickert werden soll. .
- Insgesamt wirkt sich die Planung nicht negativ auf Umweltbeiange aus, |hnen wird

umfassend Rechnung getragen.

'Aschaffenburg, 26.04.2005
Stadtplanungsamt ' . Sachbearbeiter:

Rt b

‘Brendler . ~_Bubenzer
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STADT ASCHAFFENBURG
- Stadtplanungsamt —
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Zusammenfassende Erklirung nach § 10 Abs. 4 BauGB
zur ' .
Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet zwischen RhénstraBe, Marielies
Schleicher-StraRe und verldngerter MattstraBe (Nr. 4/5d) im Bereich zwischen
RhdnstraBe, Alois-Grimm-StraRe, verlingerter MattstraBle und_HockstraBe ‘

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange und Ergebnisse .der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung im Bebauungsplan :

1.1 Umweltbelanqe

Die Anderung des Bebauungsplanes fur das Gebiet zwischen Rhénstraflie, Marielies-
Schleicher-Strake und verlangerter Mattstrale (Nr. 4/5d) im Bereich zwischen

- Rhénstrale, Alois-Grimm-Stralke, verldngerter Mattstralle und Hockstrale wurde im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt. :
Gem. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind,
abgesehen. , - o '
Im vorliegenden Anderungsverfahren wurde auf eine umweltvertragliche Planung Wert
gelegt. So wurde z. B. die Oberflachenbeschaffenheit und der Bewuchs des Gebietes
durch die Entsiegelung und Festsetzung von Baumstandorten und Grinflachen
aufgewertet. Der vorhandene Baumbestand war unter &kologischen Gesichtspunkten
nicht erhaltenswert. Ebenso war ein 6kologisch wirksames Griinsystem im aiten
Bestand nicht zu erkennen. _ '
Durch die Uberplanung des Gebietes kann im Siedlungsverbund mit dem {brigen
Rosenseegebiet ein stadtékologisch wirksames Grinsystem entstehen. Das Gelande
der ehemaligen Fiori-Kaserne ist nun ein weiteres Eiement des gesamtstadtisch
bedeutsamen innerstadtischen Griinzuges, der von der Innenstadt bis in die freie
Landschaft reicht. ' '

Die Umweltbelange wurden bei der Planung folglich durch die Verbesserung der
dkologischen Situation berucksichtigt, § 10 Abs. 4 BauGB.

12  Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Der Bebauungsplanentwurf lag in der Zeit vom 23.05.2005 bis 24.06.2005 gem. § 3
Abs. 2 BauGB offentlich aus, gleichzeitig wurden die von der Planung betroffenen
Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. ‘



Anregungén zur Planung wurden jedoch weder von der Offentlichkeit, noch von den
Behorden oder sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgebracht.
Anderungen des Bebauungsplanentwurfes waren daher nicht veranlasst.

2. Planalternativen

1992 wurde die ehemals militarisch genutzten Flachen im Stden der Stadt durch das
US-Militar freigegeben. Diese Kasernenfléchen, die ehemals auRerhalb der Stadt lagen,
sind Uber die Jahre in den Stadtorganismus eingewachsen und trennen nun wie ein Keil
voll entwickelte Stadtteile voneinander. o | - -
Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO fir das Areal folgte
aus den Zielen, die man nach der Freigabe der Kasernenflachen im Rahmen der
Stadtplanung und —entwicklung ableitete. , o -

Es wurde die Chance gesehen, die trennende Wirkung des Kaserenenkeils im
Stadtgefiige zu Giberwinden, vorhandene Grinraume und Bezige im Stadtkernbereich
zu vernetzen und mit dem AulRenraum zu verbinden. AuRerdem sollen Wohnungen in
gut erreichbarer Lage zur Innenstadt angeboten sowie die vorhandene Infrastruktur
erganzt und verbessert werden.

Obschon in Aschaffenburg ein vielfaltiges Angebot an Wohnraum zur Verfugung steht,
herrscht nach wie vor gerade im Bereich des preisgiinstigen Wohnraums:-ein Mangel.
Diesem Mangel und der hohen Nachfrage nach innenstadtnahen Wohnungen kann auf
dem Gelande der ehemaligen Fiori-Kaserne zumindest teilweise begegnet werden.

Da die Umnutzung der ehemaligen Kasernenfidchen zur weiteren Entspannung des
Wohnraummarktes, insbesondere fur familienfreundliche Wohnungen beitragen soll,
war die Stadt Aschaffenburg Teilnehmerin am bayerischen Programm |
,Siedlungsmodelle — neue Wege zu preiswertem, dkologischem und sozialem Wohnen
in Bayern”. _ : : R

Der Bebauungsplan war Bestandteil dieses Modellvorhabens. Fiir den Gesamtbereich
wurde ein stadtebaulicher Ideenwettbewerb (1996) ausgeschrieben und entschieden.
Im Anschluss daran wurde der stadtebauliche Entwurf iberarbeitet, so dass er im
Rahmenplan zur Basis und Grundlage des Bebauungsplanentwurfs werden konnte.
Das Wohnraumangebot 140t sich zudem in diesem Areal mit dem landes- und
regionalplanerischen Ziel vereinbaren, eine Ubermafige Beanspruchung der Landschaft
zu vermeiden. : -

Bei der Uberplanung des Gebietes galt es daruber hinaus die Nachbarnutzung der
angrenzenden Gebiete zu beachten. :

Diese besteht hauptsachlich aus Wohnbebauung, aber auch aus Hande!, Gastronomie
und sonstigen Dienstleistungen. Ostlich des Planquartiers liegen noch nicht von den
US-Streitkraften freigegebene Wohn-Areas, Kindergarten, eine Schule sowie eine
Kirche. ; . '

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes fur das Planquartier vertragt sich
somit auch mit der Umgebungsbebauung und —nutzung.

AuBerdem verspricht die nunmehr mogliche Bebauung mit Hausgruppen, Doppel- und
Einzelhausern ein lebendiges Erscheinungsbild, das mit der vorhandenen Bebauung
korrespondiert.

im Flachennutzungsplan, aus dem der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
entwickelt wurde, ist das Planquartier zudem als Wohnbaufiache dargestelit.

In der Zusammenschau aller planbeeinflussenden Kriterien zeigt sich, dass der
Bebauungsplan in seiner beschlossenen Form die sinnvoliste Planmoglichkeit darstellt.



L

Insbesondere durch die intensive Planvorabeit im Rahmen des o. g. Modellvorhabens
,Siedlungsmodelle — neue Wege zu preiswertem dkologischem und sozialem Wohnen
in Bayern* konnten Planalternativen in den spéateren Verfahrensschritten mit dem
m;ttlen~e|le beschlossenen Bebauungsplanentwurf nicht in Konkurrenz treten.

Anderweitige. Planungsmogllchkelten aus denen im spateren Verfahren gewahlt
werden konnte, kamen daher mcht in Betracht.

.Aschaffenburg, 04.08.2005

Stadtplanungsamt SG 614

Stadtmilller
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