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FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvD

Mal der baulichen Nutzung
2B GRZ 0,65 Grundildchenzahl

2B GFZ 1,0 Geschossilidchenzahl
28l

2 Wo/RH

Zohl der Vollgeschosse ols Hochstgrenze
Hochstzultssige Zahl von Wohnungen in Wohngebduden =

RH=Reihenhaus In der Housgruppe Je angetangene Grund-
stucksflache

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

Offene Bouweise

nur Housgruppen zuliissig

7N

Geschlossene Bauweise
& e ems Baulinie
—e==u= Bougrenze
Innerholb von Bougrenzen sind Garogen, Corports und
Stellplotze zuldssig
28 TH 9.00 gemessen: Gehsteighinterkante im Boschungsmiftel
Verkehrsfldchen

Strofenverkenrsildchen

L

Strafenbegrenzungslinie

Straflenverkehrsfldchen mif besonderer Zweckbesfimmung
"Verkehrberuhigter Bereich”

Offentliche Wegefltche

Offentliche Parkfloche

Offentliche Paorkflaoche
k‘ Fullgongerbereich

Verkehrsheruhigter Bereich

Flidchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfaollentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

O Standort Trofostaotion

Griinfldchen

Strafenbegleifgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, MafBnahmen und Fldchen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft.

Sonstige Planzeichen

anpflanzen Bdume (symbolische Angaben der
Baumstaondorte)

Vorhandener und zu erholtenswerter Boumbestand

Umgrenzung ven Flochen fur Corport, Stellplafze und Goragen

- |
S’T private Stellfldche auf dem Grundstick in der Alois-Grimm-Strofe
und Maorielies-Schleicher-StraoBe
N . Grenze des rdumlichen Geltupgsbereiches des Bebauungsplanes

Ortliche Bauvorschriften

 Ea—— Houptfirstrichtung
SD Safteldach
Bei zwingendem Grenzanbou ist die Dochneigung des angrenzenden
Gebdudes maoRgebend
PD Pultldoch
Bel zwingendem Grenzanbau ist die Dachneigung des angrenzenden
Gebdudes mafgebend
FD Flochdach
Bei zwingendem Grenzanbou ist die Dochneigung des angrenzenden
Gebdudes mafigebend
2B 0°-30° zuldssige Dachneigung aols Mindest und Hochstmofl fir Satteldacher

Einfriedigungen
Einfriedigungen sind in elner Hohe von max, 130m zuldssig und sind pra Buartier

einheitlich zu gestalten (Mauern sind unzuldssigl.

Hinweise
besftenende Grundstiucksgrenze
——————— vorgeschlogene Grundsticksgrenze
zB. 595574 Flursticksnummer
oD _ L Maofe
TaARI Iy vorgeschiogene offene Entwasserungsmulde
St Flachen tUr Stellplatze
CA Flachen fur Carport
GA Fldchen fur Gorogen
[ ] Poller

bestehende Waohngebdude

Nachrichtliche Obernahme

Bodenfunde

Bei Erdorbeiten ouftretende Funde von Bodenaltertimern missen nach Art. 8
Abs. 1 des Boyerischen Denkmalschutzgesetzes unverziglich gemeldet werden
und gemall Art. 8 Abs. 2 sind oufgefundene Gegenstonde und der Fundort
unverdndert zu helossen

Festsetzungen durch Text
|. Planungsrechtliche Festsetzungen

Baugrenze
Auflerholb der Boufenster sind versiegelte Flachen von mehr ols 12 m? /Waohnung
im Erdgeschofl, (Terrossen, Freisitze, usw.) unzuldissig

Telekommunikotionsleitungen
Dos Ersfellen von oberirdischen Telekommunikationsleitungen wird nicht zugelossen,

Schallschutz an der RhinstroBe

11 Fur den Bereich der Reihephouser (Housgruppen), Sidseite, sind Schollschutz-
fenster der Klosse || mit einem bewertefen SchallddmmmaR
R*w von 30 bis 34 dB festgesetzt .

2 ) Durch geeignefe Grundrissgestalfung sind die Aufentholtsriume fur Menschen
guf der lormabgewandten Seite vorzusehen .

I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschrift)
§ 9 Abs.4 BouGB iV.m. Art. 91 Abs.1, 3 und & BayBO

Angleichung von Goragen und Carports

Im Baoublock missen olle Gaoragen und Corports identische AusmoBRe (Ldnge, Breite,
Hohe) haben und eine identische Dochgestoltung oufweisen. Sie mussen olle ous
dem gleichen Maoteriol bestehen und einheitlich gesfoltet sein (Farbe, Zohl der
Stltzen, Verblendungen)

Die Daochfldchen von Gorogen und Corports sind zu begriinen.

Angleichung von Gorten- und Gerdftehdusern
Im Baublock mussen olle Garten- und Gerdtehduser identische AusmaoBe (Ldnge,
Breite, Hohe) hoben und eine identische Dochgestoltung oufweisen. Sie missen olle

ous dem gleichen Materiol bestehen und einheiilich gestaltet sein [Farbe,
Profilierung, Fossadenoffnungen).

Pro Wohneinheit im Geschoflwohnungsbou entlang der Alois-Grimm-Strofie ist ein
kleinkroniger Baum mit Baumscheibe im Vergorfen zu planen,

Entlang der Marielies-Schleicher-Strofie ist ein kleinkroniger Boum mit Boumscheibe
je & Stellpldfze zu planen,

Satelliten-Empfongsonlagen (Porobolatennen) sind nur ouf dem Dach zuldssig.
Sendeanlagen tlir den Mobilfunk sind im Plangebiet ousgeschlossen,

Bel Wohngebduden sind die Oachflichen bei Flachddchern 50% zu begriinen.

Aufgrund § 2 Abs. 1 Saofz 1, § 9 und § 10 des Bougesefzbuches - BouGB - in
der Fossung der Bekannitmochung vom 23.09 2004 (BGBL | S. 2414) in der derzeit
geltenden Faossung, Art, 91Abs. 3 der Bayepischen Bouordnung - BoyBO - in der
Fossung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBL. S. 433, BoyRS 2132-1-1) in
der derzeit geltenden Fassung und Art 23 der Gemeindeordnung fur den Freisfoot
Baoyern - G0 - in der Faossupg der Bekanntmochung vom 22.08.1998 (GVBL. S 796,
BayRS 2020-1-1-1) in der derzeit geltenden Fassung hat der Stodtrolb der

Stadt Aschoffenburg diesen Bebouungsplon, bestehend ous Plonzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, ols Satzung beschlossen

Aschoffenburg, 12.03.2007
STADT ASCHAFFENBURG

gez, Klous Herzog
Klous Herzog
Oberbirgermeister

Der Stadtrof hot in der Sitzung om 17.07.2006 die Anderung des Bebaouungsplones
im vereinfachten Vertohren noch § 13 BouGB beschlossen.
Oer Anderungsheschluss wurde om 11082006 ortsiiblich bekonnt gemaocht,

Die Unterrichtung der Offentlichkeit und Erorterung (frihzeitige Offenflichkeits-
beteiligung) gem. § 3 Abs. 1 BouGB hat durch Aushong des Bebguungsplon-Ander-
ungsvorentwurfes vom 01062006 in der Zeit vom 2108.2006 bis 18.09.2006
stoffgefunden,

Oie Behdrden und sonstigen Trdoer offentlicher Belange, deren Aufgobenbereich
durch die Planung berihrt werden konn, wurden mit Schreiben vom 08.08.2006 nuf
Grundloge des Bebouungsplon-Anderungsvorentwurfes vom 01062006 gem. § 4

Abs. 1 BouGB om Verfaohren beteiligh, Sie erhielten Gelegenheit zur AuBerung bis
zum 18.09.2006.

Der Behouungsplan-Anderungsentwurf vom 01062006 wurde mit Begrindungs-Ander-

ungsentwurt vom 28.09.2006 in der Zeit vom 11.12.2006 his einschlieBlich 12.01.2007

gem. § 3 Abs. 2 BouGB offentlich ousgelegt, Die dffentliche Auslegung wurde am
01,12 2006 ortsdblich bekannt gemacht. In dieser Bekanntmachung wurde dorouf
hingewiesen, dass van einer Umweltprifung obgesehen worden st

Ole Stellungnohmen der Behorden und sonsfigen Trdger affenflicher Belange, deren
Autgobenbereich durch die Planung beribet werden kann, wurden gem. § & Abs, 2
BouBB mit Schreiben vom 28.112006 ouf Grundloge des Bebouungsplon-Anderungs-
entwurfes vam 01.06.2006 mit Begrindungs-Anderungsentwurf vom 28.09.2006
eingeholt. Sie erhielten Gelegenhelt zur Abgabe der Stellungnahme innerholb eines
Monats, d. h. bhis zum 712.01.2007,

Der Stodtrot der Staodt Aschoffenburg hat in der Sitzung om 0503.2007 den
Bebouungsplan vom 01062006 gem & 10 Abs, 1 BouGB als Sofzung beschlossen
und die Begrindung hierzu vom 28.09.2006 gebilligt,

Aschottenburg, 12.03 2007
STADT ASCHAFFENBURG

gez. Klaous Herzog
Klous Herzog
Oberburgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde om 16,03.2007 gem § 10 Abs 3 BouGB
ortsublich bekannt gemaocht

Der Bebouungsplon mit Begriindung wird seit diesem Tog zu den ublichen Dienst-
stunden im Rathous der Stadt Aschoffenburg, Dalbergstr. 15, Stodtplonungsomt,
zu jedermanns Einsicht bereit geholten und Uber dessen Inhalt ouf Verlongen
Auskunft gegeben, Der Bebouungsplon ist damit in Kraff getreten, Auf die Rechts-
folgen des § G4 Abs. 3 Safz 1 und 2, Abs. & BouGB sowie ouf § 275 Abs. 1
BouGBE ist hingewiesen worden.

Aschotfenburg, den 16.03.2007
STAOT ASCHAFFENBURG
gez, Klous Herzog

Klous Herzog
Oberbirgermeister
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Jfﬁj STADT ASCHAFFENBURG

Bebauungsplan fiir dos Gebiet zwischen HockstraBe, Rhinstrafe,
Marielies-Schleicher-StraBe und der verlingerten Mottstrafle im
Bereich zwischen Rhinstrafe, Marielies-Schleicher-Strafie,
Grilnzug und Alois-Grimm-Strafe.

Referat fur Stodtentwicklung

Keliler

Sachbearbeiter Datum Gedndert Mafstob B-Plan
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BEGRUNDUNG

zur’

Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet HockstraRe, Rhénstrake,
Marielies-Schleicher-StraRe und verlingerter MattstraBe (Nr. 4/5d) im Bereich
zwischen RhénstraBe, Marielies-Schleicher-StraRe, Griinzug und Alois-Grimm-
Strale

Aufgestellt:

. Aschaffenburg, 28.09.2006

Stadtplanungsamt

i b

Bubenzer
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Vorbemerkung

Die ursprungliche Begriindung zum Bebauungsplan 4/5d vom 24.02.2001 wurde Gber-
nommen und nur in den Punkten geadndert, korrigiert oder ergéanzt, soweit es durch die
Plananderung vorgegeben ist.

Planungsarlass

Das Auslaufen der US-militdrischen Nutzungen in Aschaffenburg beendet die 190
Jahre wahrende Epoche als Garnisonsstadt. Die Kasernenflachen im stdlichen
Stadtbereich, ehemals vor den Toren der Stadt gelegen, sind heute in den Stadt-
organismus eingewachsen und stellen einen tief in die Stadt ragenden, trennen-
den Keil dar, der voll entwickelte Stadtteile trennt,

Mit der Freigabe dieser militdrischen Flachen 1992 eréffnen sich fur die Stadt
neue und ganz aullerordentliche Chancen und Perspektiven fir die Stadtplanung,
bzw. Stadtentwicklung: ‘

« So kann die trennende Wirkung des Kasernenkeils im Stadtgefuge (berwunden
werden, : ‘

» vorhandene Grinrdume und Bezlige im Stadtkernbereich kénnen vernetzt und
mit dem Auflenraum verbunden werden,

+ Wohnungen und Arbeitsplatze kénnen in gut erreichbarer Lage zur Innenstadt
angeboten und 3

~» die vorhandene Infrastruktur angemessen ergénzt werden.

Die Umsetzung solcher Uberlegungen bedarf der stadtebaulichen Planung in ver-
schiedenen Ebenen. Der vorliegende Bebauungsplan ist fir einen Teilbereich der
Konversionsfliche der Abschluss der stéddtebaulichen Planung. Er legt die ent-
wickelten Ziele rechtsverbindlich fest.

Planungsrechtliche Situation

Regional- und Landesplanung

Das Planungsgebiet liegt im Siedlungsgebiet des Oberzentrums Aschaffenburg,
das durch Ausweisung von Wohnbaufldchen und Gewerbefldchen Schwerpunkt
der Siedlungstatigkeit bleiben soll. Weiterhin soll der Dienstleistungsbereich in
Aschaffenburg ausgebaut werden, um die Arbeitsplatzsituation zu verbessern. Im
Verdichtungsraum Aschaffenburgs sollen diese Ziele moglichst ohne ,ibermafige
Beanspruchung der Landschaft® erreicht werden. Der Bebauungsplan zur stadte-
baulichen Neuordnung der ehem. Sondergebietsflachen wird all diesen regional-
planerischen Zielen in vollem Umfang gerecht. )

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Fiachennutzungsplan der Stadt Aschaffenburg ist das Plangebiet
als ,Wohnbauflache" dargestellt. Die Sondernutzung Kasernen wurde 1992 aufge-
geben. Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist erfolgt. Die Umgebung des
Planungsgebietes ist ebenfalls als Wohnbauflache (entlang der Rhénstrafle) dar-

gestelit.
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[.3  Verbindliche Bauleitplanung

Der derzeit bestehende, rechtsverbindliche Bebauungsplan wird durch den
Anderungsbereich nach Abschiuss des Verfahrens ersetzt.

1. Bestandsbeschreibungen

1.4 GrofRe und Lage

Das Plangebiet im Anderungsbereich hat eine Gréfe von ca. 2,2 ha und liegt sid-
dstlich im Stadtgefuge in einer Entfernung von rd. 1,6 km Luftlinie vom Herstall-
turm.

iI1.2 Bodenverhiltnisse und Topographie

Von der Rhonstrafle Richtung Norden féllt das Geldnde uber Boschungskanten
.¢a. 2,00 bis 2,50 m ab. Vom Osten Richtung Stadtmitte (von der Rhén- zur Matt-
strafle) fallt das Geldnde recht gleichmaflig um rd. 6,00 m, bei einer Lénge von
ca. 230 m. ‘

Die Geologie des gewachsenen Bodens besteht aus verschiedenen Ton-, Schiuff-
und Kiesteilen mit unterschiedlichem Verwitterungsgrad.

1.3 Erschlieung

Die adufiere ErschlieBung fur das Planquartier ist im Siden durch die Rhonstralle
gegeben. Die innere ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt Uber die Alois-
Grimm-Strale und Hockstralle.

Entlang der nérdlichen Verfahrensgrenze (verlangerte Mattstralle) liegt ein grofler
stadtischer Hauptsammelkanal zur Entwéasserung der sidostlich gelegenen
- Stadtteile, der nicht aufgegeben werden kann. Die sonstigen Versorgungsleitun-
gen sind als internes Versorgungsnetz fir eine Kaserne aufgebaut und haben nur
einen zentralen Ubergabepunkt an das &ffentliche Netz. Sie sind fir eine zivile
Nutzung ungeeignet.

1.4 Nutzung

Urspringliche Nutzung als Kaserne (Fiori-Kaserne) mit entsprechenden
Verwaltungs- und Mannschaftsgebauden, Kiche, Kantine, Wéascherei und vor
allem im Planbereich div. Wartungs-, Reparatur- und Unterstellhallen sowie dem
aufgegebenen Unteroffiziers-Club. Von den sieben bestehenden Hauptgeb&duden
(auBerhalb des Plangebietes) sind sechs bereits einer neuen Nutzung zugefluhrt
{(Wohngebaude, Tagessozialklinik). ‘

Im Norden und Westen grenzt das Gebiet an rechtskraftigen Bebauungsplan-
bereich ehem. Smith- und Fiori-Barracks an, in dem bereits gebaut wird.

Entlang der Worzburger Stralie besteht eine Misch- und Kerngebietsnutzung aus
Wohnen, Hande!, Gastronomie und sonst. Dienstleistungen. Ostlich liegen noch
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1.5

1.6

.1

.2

nicht von den US-Streitkraften freigegebene Wohn-Areas, Kindergarten, Schule
und Kirche. Ansonsten umgibt Wohnbebauung das Planquartier. :

Oberflachenbeschaffenheit und Bewuchs

Das Plangebiet wird zurzeit entsiegelt und ist grob planiert.
Eine erhaltenswerte Bepflanzung ist nicht vorhanden.

Bebauung und Stadtgestalt

Die Kaserne bestand aus einer klassischen Kasernenbebauung aus den 30er Jah-
ren, lli-geschossig mit Walmdach und spateren Ergdnzungsbauten wie Kiichen-
gebaude/Kantine in Fertigteilbauweise mit Flachdach aus den 80er Jahren. Dazu
kamen eingeschossige Wartungs- und Abstelihallen fir Fahrzeuge. Die Gebaude
sind abgebrochen.

Denkmalpflegerische Belange sind nicht berihrt.

Die Bebauung aulerhalb des Planungsgebiets ist sehr unterschiedlich. Entlang
der Wirzburger Strafie wird die Baustruktur, von Ost nach Nord zunehmend ge-
schlossener und dichter. In den Lagen ndrdlich der ehemaligen Kasernen pragen
groRe mehrgeschossige Zeilen umgeben von groRfidchigen Spielwiesen und
durchsetzt mit Stellplatzen das Stadtbild. Entlang der Rhonstrafle dominieren Ein-
zelhduser, Doppelhduser und Miethduser das Erscheinungsbild,

Stadtebauliche Bewertung

Bodenverha'tnisse und Altlasten

Die vorgefundenen Bodenverunreinigungen erforderten eine auf die angestrebte
Nutzung festzulegende Bodensanierung. Die Altlastensanierung ist abgeschlos-
sen.

Ansonsten ist der Untergrund tragféhig und fir eine Bebauung geeignet. Wegen
seiner nur geringen Wasserdurchlédssigkeit ist eine grundstlicksbezogene Ver-
sickerung des Niederschlagswassers nur sehr beschréankt méglich.

Erschliefdung und Verkehr

Die Ver- und Entscrgungsleitungen im Planungsgebiet sind insgesamt neu zu
verlegen, da das bestehende interne Netz ohne Bezug zu den vorhandenen Ver-
kehrsflachen trassiert ist.. :
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1.3

1H.4

i.5

V.1

Nutzung

In Aschaffenburg herrscht nach wie vor ein Mangel an preisginstigem Wohnraum
und der Nachfrage nach innenstadtnahen Wohnungen kann auf dem Gelande der
ehem. Fiori-Kaserne zumindest teilweise begegnet werden.

Grinstruktur

Der vorhandene marginale Grinbestand ist unter bkologischeh Gesichtspunkten
nicht erhaltenswert. Ein ékologisch wirksames Grunsystem ist.nicht zu erkennen.

Die Uberplanung des Gelandes der ehem. Fiori-Kaserne bietet daher i. V. mit dem
Ubrigen Rosenseegebiet die Chance, im Siedlungsverbund ein stadtdkologisch
wirksames Grinsystem entstehen zu lassen. Dieses Grinsystem kann als
Fortfuhrung der Griinaniage des Brentanoplatzes und der neu entstandenen
Grinbrucke Uber die Miltenberger Bahn bzw. Ringstrale die Qualitdt eines
gesamtstéddtisch bedeutsamen innerstadtischen Grunzugs erhalten, der von der
Innenstadt bis zur freien Landschaft reicht.

Stadtgestalt

Das Plangebiet diente als Abstell-, Reparatur- und Waschanlage fiir die Fahr-
zeuge der Fiori-Kaserne (Artillerie-Bataillon) mit den dazu gehérigen Zweckge-
bauden. Erhaltenswerte Gebaudesubstanz ist {(war) nicht vorhanden. Das Kaser-
nengelande war weitgehendst uneinsehbar, da es mit einer massiven Mauer gro-
Renteils umgeben war. Ein eigenstandiges stadtebauliches Profil einer Bebauung
ist nicht zu verzeichnen.

Stiadtebauliche Ziele

Die Umnutzung der ehemaligen Kasernenflachen soll zur weiteren Entspannung
des Wohnungsmarktes insbesondere fur familienbezogene Wohnungen
beitragen. Daher ist die Stadt Aschaffenburg auch Teilnehmer am bayerischen
Programm ,Siediungsmodelie - neue Wege zu preiswertem, dkologischem und
sozialem Wohnen in Bayern®.

Der Bebauungsplanbereich ist Bestandteil dieses Modellvorhabens. Fur den Ge-
samtbereich wurde ein stddtebaulicher Ideenwettbewerb (1996) ausgeschrieben
und entschieden. Im Anschluss daran wurde der stddtebauliche Entwurf dberar-
beitet und wurde als Rahmenplan Basis und Grundlage des Bebauungsplanent-
wurfes.

Nutzungen und Dichte

Mit dem BebauunQSpIan sollen auf diesen innenstadtnahen Flachen neue ver-
dichtete Wohnbauflachen geschaffen werden. Durch den Anspruch von innovati-
vem Wohnungsbau werden die Obergrenzen des Mafes der baulichen Nutzung
nach der BauNVO in Teilbereichen bei der GRZ als auch bei der GFZ uberschrit-
ten. Dies wird ausgegiichen durch den im Norden des Plangebietes liegenden und
im Bau befindlichen Stadtgarten ,Am Rosensee”.
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IV.3 ErschiieBung

Die neu entstehenden ErschlieungsstralRen (Stichstrale) sollen das in der Um-
gebung vorhandene Erschlieflungssystem weiterentwickeln. In den neuen Wohn-
gebieten soil quartiersfremder Verkehr vermieden werden 'und der Stralenraum
eine hohe Aufenthaltsqualitat erhalten. Ein engmaschiges Fulwegenetz soll das
Strallennetz erganzen. Zum neu entstandenen, im Nordosten das Planungsgebiet
beinahe tangierenden, Hauptradweg zur Innenstadt sind Anbindungen
vorgesehen. Erganzend zu den privaten Stellplatzanlagen sollen an geeigneten
Stellen des Planungsgebiets in begrenzter Zah! (entlang der Rhénstrafle) auch
dffentliche Stellplatze entstehen.

V.4 Ver- und Entsorgung

Fur das Wohngebiet ist i. V. miit einer Regenwassernutzung ein 6kologisches Ent-
wasserungskonzept als Mulden-Rigolen-System vorgesehen, das in Richtung
Stadtgarten entwdassert.

V.5 Griunverbindungen

Die 6ffentlichen und privaten Grunflachen sollen ein zusammenhangendes Frei-
raumsystem mit funktionaler und optischer Verbindung zum Stadtgarten bilden,
was der wohnungsnahen Erholung dient. -

. IV.6 Stadtgestalt

Entlang der Rhdnstrafle bestimmen Reihenhausanlagen mit vorgelagerten Car-
port-Bereichen das Erscheinungsbild, wobei darauf geachtet wird, dass die ent-
stehenden Gebaudehdhen der Reihenhduser mit der vorhandenen Bebauung
entlang der Rhénstralle korrespondieren. '

Die nunmehr mégliche Bebauung mit Hausgruppen, Doppel- und Einzelhdusern
verspricht ein lebendiges Erscheinungsbild. ‘
Auf Regelungen zum Material und zur Oberflache wurde verzuchtet.

IV.7 Abschnittsbildung
Der Bebauungspl'an soll die Umsetzung in Bauabschnitten ermdglichen. Die Ab-

schnittsbildung soll dabei sowoh!| durch Eigentumsbildung als auch durch techni-
sche Gegebenheiten auszuformen sein.

V. - Einzelfestsetzungen

1. MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,40 bis 0,90
Geschossflachenzahlen - (GFZ) von 1,00 bis 1,40

Weiterhin sind differenzierte Festsetzungen von Traufhéhen und’ F|rstr|chtung
vorgenommen.
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Die Erhéhung der GRZ wird festgesetzt und zugelassen, um Larmschutz fur die
Reihenhausgruppen durch Garagen und Nebenanlagen zur RhonstralRe hin zu
erreichen. ‘

Diese Uberschreitung wird durch die offentllche Grunanlage .Stadtgarten

Rosensee” ausgeglichen.

2. Bauweise

Die offene Bauweise wird festgesetzt.

3. Stellpiatzanordnunq

Der Stellplatznachweis wird auf privaten Flachen nachgewiesen. Offentliche
Stellplatze in den StichstralRen sind nur in sehr beschranktem Umifang nachzu-
weisen. Diese werden entlang der Rhénstralle vorgesehen, um .
Fremdverkehre/ Parksuchverkehre im Quartiersinnern zu vermeiden.

4. Freiflichengestaltung/Verkehrsfidchen

Die Verkehrsfidchen gliedern sich zur Stadtparkseite hin, von der Rhénstralle
her, von der normalen Fahrstralte mit Burgersteig, Verkehrsflachen mit beson-
derer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich) und reinen fulaufigen
Flachen als éffentliche Wegeflachen.

5. Telekom

Das Verlegen (Verspannen) von oberirdischen Telekommunikationsleitungen
wird aus stadtgestalterischen Uberlegungen heraus nicht zugelassen.

6. Larmschutz

Von der Rhonstralle her (auch nach dem Einbau eines neuen, larmmindernden
Belages) sind Larmemissionen auf das Quartier hin zu erwarten.

Die entlang der Rhénstralle vorgesehene Reihenhausbebauung schirmt das
Quartiersinnere wirkungsvoll ab.

Die sidlich vor der Reihenhausanlage vorgesehene Installation von Carports /
Garagen / Kelterersatzrdume bieten Schallschutz fir die Reihenhauser zumin-
dest im EG-Bereich. Durch geschickte Grundrissgestaltung und durch den Ein-
bau von Fenstern der Schallschutzklasse Il ldsst sich jedoch ein ausreichender
Schallschutz erreichen, Balkone, Loggien sind durch Einglasungenvor Larm-
einwirkungen zu schitzen.
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VI. Bodenordnung
Die Uberplanten Grundsticke befinden sich im Besitz der Stadtentwicklungsge-
sellschaft ,Am Rosensee" bzw. ein Besitzlibergang fir eine Restfldche steht
alsbald bevor. Eine Umlegung ist nicht erforderlich. Eine Privatisierung ist
vorgesehen. Die 6ffentlichen ErschlieBungsflachen werden der Stadt
Aschaffenburg Gbertragen.

VII. Kosten
Dié notwendigen 'E.rschli'ellungsmal's.nahmen werden von der Stadtentwicklungs-
gesellschaft erstelit. Die geschatzten Kosten flr den gesamten Planbereich be-
laufen sich auf:
Kanal, Mulden-Rigolen-System (geschétzt) 1.200.000 €
Stralkenbau (geschatzt) ' 800.000 €
Stromversorgung (geschétzt) 138.400 €
Wasserversorgung (geschatzt) + Gas ' - 232.000 €

Vill. Umweltauswirkungen
Durch die Umsetzung der Neuplanung wird es méglich, ein bisher vollstandig ver-
‘siegeltes, baulich mindergenutztes Gebiet in voll erschlossener innenstadtnaher
Lage einer Wohnnutzung zuzufihren. ‘ -
Das Quartier ist Uber die Rhonstralle an das uberdrtliche Strallennetz ange-
schlossen und bedingt Strallenneubauten lediglich in gerlngem Umfang zur inne-
ren Erschlieung.
Hervorzuheben ist, dass das Regenwasser knftig nicht mehr der Kanalisation zu-
gefuhrt, sondern versickert werden soll. '
insgesamt wirkt sich die Planung nicht negativ auf Umweltbelange aus, ihnen wird
umfassend Rechnung getragen .

Aschaffenburg, 28.09.2006 Sachbearbeiter:

Stadtplanungsamt

[iobars™

Bubenzer
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