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Begrindung

zum Bebaunungsplan fiir das Sanierungsgebiet
Stadtteil Schweinheim zwischen Gutwerksirale,
PreundstraBe, AlthohlstraBe, tstlicher Begrenzung,
Tuchbleiche, An den Rosengirten, MarienstraBe,

Schweinheimer StraBe und nordwestlicher Begrenzung;

Planerische Vorauszetzung

Die Stadt Aschaffenburg besitzt einen Wirtaschaftsplan aus denm
Jahre 1958, der mit Inkrafttreten des Bundesbaugesetzes im

Jahr 1961 als ibergeleiteter Flichennutzungsplan nach § 173 BBauG
wirksam wurde., Zur Zeit ist die Neuwaufstellung des Flichen-

nutzungsplanes in Bearheitung.

Allgemeines

Der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg hat mit BeschluB vom 26,02,1962
das Gebiet zwischen MolkenbornstraBe, MarienstraBe, Althohlstrafe,
HensbachstraBe, Bahmersgasse, Schulzengasse, AunmithlstraBSe und
Tuchbleiche mit dem Ziel der Beseitigung stiddtebaulicher MiBstinde
wie schlechter Grundstiickszuschnitt und Gebidudesubstanz sowie

mangelnder BrschlieBung zum Sanierungsgebiet erklirt.

Auf Antrag der Stadt Aschaffenburg vom 24,06.1963 wurde mit
EntschlieBung des Bundesministers fiir Wohnungswesen, Stddtebau und
Raumordnung und der Obersten Baubehdrde im Bayer. Staateministerium
des Innern vom 02.,09.,1963% und 23,.12,1963% die Ortskernsanierung des

§tadtteils Schweinheim als Modellvorhaben anerkannt.

Der Bebauungsplan filir das Sanierungsgebiet Schwelnheim wurde mit
RS vom 18,10.1967 Nr. IV/3 - 905 a 33 von der Regierung von Unter-
franken genehmigt und mit der Bekanntmachung am 03.05.1968

rechtsverbindlich,



Ir Jehre 1972 teilte die Oberste Baubehtrde nit, daB nichi
beansichtigt ist, die Sanierung Schweinheim als Studien- und
Modellvorhaben nach den Vorschriften des Stddtebaunfrderungs-
gesetzes welterzufihren, Die Stadt Aschaffenburg war der Meinung,
das begonnene Vorhaben im Rahmen des Stéddtebaufirderungsgeselzes

gbzuschlieBen.

Die Satzung ifiber die formliche Festlegung des Sanlerungsgebietes
Schweinheim zwischen MolkenbornstraBe, MarienstraBe, AlthohlsiralBe,
HensbachetraBe, Bahmersgasse, Schulzengasse, Aumithlstrale und
Tuchbleiche wurde mit Bescheid der Regierung von Unterfranken vom
28,07.1972 Nr., IV/3 901 b 92/72 genermigt und trat nach
Bekannimachung am 19.08.1972 in EKraft,

In der Zwischenzeilt hat es sich herausgestellt, daB die Abwicklung
der Sanierung im Stadtteil Schweinheim entsprechend den Festsetzungen

im rechisverbindlichen Bebauungsplan nicht zu verwirkiichen ist,

Der Stadtrat heschloB daher in der Sitzung am 29.04.1974 und
20.02,1978, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan zu &ndern,

Zur Erleichterung der Abwicklung wurde auch der Geltungsbereich
gedindert. Auf Grund der Anderung des Bebauungsplanes war auch die

Erveiterung des formlich fesigelegten Sanierungsgebietes notwendig.

Die Satzung iiber die foérmliche Pesitlegung des 1. und 2, Erwelie
rungsgebietes wurde mit Bescheid der Regierung von Thterfranken
vom 12.01.1979 Nr. 420 - 901 be 9-2/78 genehmigt.

Der mit RS vom 18.10.1967 Nr. IV/B - 905 a 33 von der Regierung von
Unterfranken genehmigte und mit Bekanntmachung vom 03%.05.1968 rechts~
verbindlich gewordene Bebauungsplan fiir das Sanierungsgebiet
Schweinheim, tritt nach Rechtskraft des newen Bebazuungsplanes auBer
Kraft.

Neuplanung, bauliche Nutzung, Grundwerte

Der Bebguungsplan ist aus dem Neunordnungskonzept, welches mit den
betelligten Grundstiickseigentiimern und den Trigern 6ffentlicher

Belange erdrtert wurde, entwickelst.
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Durch die Erweiterung des Sanierungsgebietes und die Anderung der
Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes wird eine sinnvolle

Abwicklung erreicht,

Verkehrliche Neuordnung: Durch den StraBenring "An den Bornwiesen",
HensbachstraBe, BachstraBe, RosenstraBe und MolkenbornstraBe wird
das Zentrum von Schweinheim, mit Kirche und Pfarrzentrum,
Xindergarten sowie den dort vorhandenen Geschidften frei vom Verkehr.
Das in diesem Bereich liegende Teilstiick der MarienstraBe eignet
8ich vortrefflich zur Anlage eines verkehrgberuhigten Bereiches

und dient somit hauptsidchlich dem FuBginger,

Die Anwesen MarienstraBe 8 — 12 a und AlthohlstraBe 1 kdnnen

nach Fertigstellung der Hirtenecke von riickwirts angedient werden.
Das Gleiche ist fiir die Anwesen MarienstraBe 5 - 13 vorgesihen.,
Hier erfolgt die Andienung von einer StichstraBe abgehend von der
BachstraBe., Die StraBe "An den Rosengirten" verbindet die
Ebersbacher StraBe mit der AumithlstraBe, Dadurch wird der
Durchgangsverkehr in der Schulzengasse und Bahmersgasse verhindert
und es entsteht eine beruhigte Zone, die nur fiir den Anliegerverkehr
frei ist.

Offentliche Parkflichen sind an der AlthohlstraBe, MolkenbornstraBe

und HensbachetralBe ausgewiesen,

Bauliche Nutzung

a) Kerngebiet (MK) &stliche Seite der MarienstraBe von
MolkenbornstraBe bis Althohlstragfe,

GRZ = 1,0

GFZ = 2,0

Zahl der Vollgeschosse: zwingend 2 und 3 Vollgeschosuse
geschlosggene Bauweise

Satteldach
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b) Mischgebiet (MI)
im AnschluB an das Kerngebiet bis "An den Bornwiesen"

GRZ = 0,4

GFZ = 0,8

Zahl der Vollgeschosse: zwingend 2 Vollgeschosse
geschlossene Bauweisge

Satteldach 35°

¢) Allgemeines Wohngebiet (WA) fiir das gesamte restliche Plangebiet

GRZ = 0,4
GFZ = 0,8
Zahl der Vollgeschosse: zwingend 2 und 3 Vollgeschosse
teilweise 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
Bauweise: je nach Quartier geschlossene Bauweise,
Binzel- und Doppelhiuser
Satteldach 35°

Die GriBe des Bebauungsplangebietes betrigt 9,13 ha
Gesamtfliche = 9,13 ha
davon ftrmlich festgelegtes Sanierungsgebiet 6,49 ha
StraBenfliachen & 2,85 ha
Griinfldachen = 0,49 ha
Nettobauland = 5,79 ha
davon Kerngebiet = 0,29 ha
Mischgebiet _ = 0,24 ha
Allgemeines Wohngebie$ = 5,32 ha

In einem dffentlichen Informationsgespriach am 06.06.1974 wurden

die Biirger von Schweinheim iiber die Ziele der Neuplanung informiert.
AuBerdem wurden alle Eigentiimer, die im férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet ein Anwesen oder Grundstiick besitzen, von

Vertretern der Stadt Aschaffenburg in ihrer Wohnung aufgesucht

uwnd zusgammen mlit den Familienangehdrigen iiber die Neuplanung
unterrichtet; vor allem dariiber, ob ein Abbruch der Gebdude vorgesehen

ist.



Folgende Anwesen sind zum Abbruch vorgesehen:

Schweinheimer Str. 135
Schweinheimer Str. 137

Molkenbornstralle 2 u. 4

Marienstralle
MarienstralBe
Hirtenecke 4
Hirtenecke 5
AlthohlstraBe
AlthohlstralBe
AlthohlstraBe
AlthohlstraBe
Althohlstrafe
AlthohlstraBe
AlthohlstraBe
AlthohlstraBe
MarienstraBe
Schulzengasse

Schulzengasse

Ebersbacher Str. F1,Nr. 4864/15

Ebersbacher S
Sodener Str,
Sodener Str.
Sodener Str,
Aumithlstrafle
AunithlstraBe

Sozialplan
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Vorderhaus mit Anbau

alle GebZude
alle Gebiude
alle Gebiude
Hauptgebiude
Hauptgebiude
Hauptgebidude
Nebengebidude
alle Gebidude
alle Gebiude
alle Gebidude
alle Gebdude

1. Nebenanlagen

1., Nebenanlagen

Scheune u. Nebengebidude

Wohngebiude

Wohngebdude mit Nebenanlagen

alle Gebiunde

Scheune u. Nebengebiude

Stallung
Scheune
Garage
Hauptgebiude
Hauptgebiude

Vorderhaus mit Anbau

Hauptgebiude
Nebengeb&ude

mit Anbau

Plir die im Plangebiet befindlichen landwirtschaftlichen Betriebe wird ein

Sozialplan sufgestellt. Mit Riicksicht auf den Datenschutz wird dieser hiexr

nicht abgedruckt, sondern mit den Betroffenen besprochen,
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Bodenordnung

Ein Teil der im Plangebiet liegenden Grundstiicke muB durch Umlegung

oder Grenzregelung baureif gemacht werden.

ErgschliefBung

Das gesambte Plangebiet ist durch AnschluB an das vorhandene StraBennetz
erschlossen., Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom ist durch das
vorhandene Versorgungsnetz der Stadtwerke voll garantiert. Die Entsorgung
ist durch das vorhandene Kanalnetz und den AnschluB an die stddt. Haupt-
kliranlage gesichert. Durch die Omnibuslinien der stiddt. Verkehrsbetriebe

ist der AnschluB an das 6ffentliche Verkehrsmnetz gegeben.

UTmweltschutz

Durch den Ortsteil Schweinheim fithrt keine StraBe, die einen itberdrtlichen
Verkehr aufnimmt. Der Militirverkehr wickelt sich nach dem Ausbau der
Milit#rstraBe am Ortsrand von Schweinheim vollkommen auf dieser Strafie ab,
GrdBere Betriebe, die L¥rm, Geriiche und sonstige Beldstigungen bringen,
befinden sich in diesem Ortsteil nicht.

Man kann im Ortsteil Schweinheim von einem reinen Anliegerverkehr ausgehen.

Lirmschutzmafinahmen

Im Bereich der MolkenbornstraBe, der StraBe "An den Bornwiesen", Teilstiick

der HensbachstraBe und dem Teilstiick der MarienstraBe bis Ebersbacher StraBe
igt zeitlich mit Gerduscheinstrahlungen zu rechnen. Bei der Grundrifiplanung
der neu zu errichtenden Gebiude sollte deshald die Anordnung:der Wohn- und
Schlafriume an der straBenabgewandten Seite angestrebt werden. Soweit dies

fiir einzelne Wohn- und Schlafriume nicht durchfilhrbar ist, sind an der
StraBenseite Schallschutzfenster mit einem bewerten SchalldidmmaB von wenigstens
35 dB erforderlich.

{lerschwemmungszebiet Hensbach

Fiir das Gebiet HensbachstraBe, MarienstraBe, Neugasse und BachstraBe ist vom
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg ein Uberschwemmungsgebiet, welches sich
aus dem theoretischen 100-jihrigen Hochwasser ergibt, festgelegt. Das hierfiir
erforderliche wasserrechtliche Verfahren wird gesondert durchgefithrt. Die
vorgesehenen Grenzen des Uberschwemmungsgebietes sind in den Plénen einge-

tragen.
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Verwirklichung der Planung

Die Abwicklung der SanierungsmafSnahmen erfolgt nach den
Bestimmungen des Stiddtebaunfdrderungegesetzes.

Die Bemessung von Ausgleichs- und Entschiddigungsleistungen
erfolgt gemdB § 23 StBauFG, Dies gilt insbesondere fiir
Entschidigungen filr einen eintretenden Rechtsverlust oder
fiir andere Verm&igensnachteile, Vorschlige zum Hirteausgleich
gendB § 85 StBauFG kinnen erst dann entwickelt werden, wenn
die Hohe der Entschiddigung nach § 96 BBauG feststeht.

Eigentumsbeschrinkungen, die durch voriibergehende MaBnahmen gzur
Vorbereitung und Durchfilhrung der Sanierung entstehen, werden
bei Ausgleichs- und Entschidigungsleistungen nicht als wert-
mindernde Umstinde beriicksichtigt.

Werden im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet ErschlieBungs-
anlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 des Bundesbaugeseizes hergestellt,
erweitert oder verbessert, so sind Vorschriften iber die Erhebung
von Beitrigen fiir diese MaBnahmen nicht anzuwenden,
Beitragespflichten, die vor der fdérmlichen Festlegung entastanden
gind, bleiben unberithrt, Fiir die Herstellung der Be- und Ent-

wisserungsanlagen, Gas und Strom konnen Beitrige erhoben werden.

Ausgleichgbetrige

Die sanierungsbedingten Werterhthungen der Grundstiicke werden
gemidB § 41 StBauFG zur Deckung filr die Kosten der Sanierung
herangezogen.



-8 =

Die Werterhthung ist durch Gegeniiberstellung des alten und des
neuen Wertes des Grundetilickes jeweils ohne Bebauung zu berechnen,
Diese Werte werden durch den GutachterausschuB ermittelt.
Schuldner des Ausgleichsbetrages ist der Grundstiickseigentiimer

bei AbschluB der Sanierung.

Kosten- und Finanzierungsbericht

- s8iehe Anlage =

Aschaffenburg, den 07.03.1983
- Stadtplanungsamt -

S SO S BPPREESRASN

Holleber



STADT  ASCHAFFENBURG
SANIERUNGSGEBIET __Schweinhein 1. sbscmmitt

BEBAUUNGSPLANBEREICH 371 .

PREISBASIS 1980 - KOSTEN-UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

te Kesteniibergdeht

Kestanarten Bereits ent~ | Yorausgiohtliche| Veranssishtliche Xosten fir den Zedtr:usn dar
standene wxd | Cesastkectan oehr jihriqen Finansplanung
finonsisrte
Knaten
1972 - 1979 13680 1984 1982 1983 1784 1985
in Tawsend

1. Vorbereitende Untersuchun;en

1.1 irhebuny von Daten

1,2 Bestandsaulnahisen

1.3 inalyso stidtebeulisher 21 24 3 - - - | - -
Mitgtiade und Bestizmmg
der Saaterwassbediritipe
koit

Y.4 Bestinons won Neuwerd—
nwigszielen

1.5 Mntwicklin: ven shidiee
baulichen Xenzepten fiir
das Sanierwn;sreblet

1.0 feuliaierunssvarschlice
(Zait-Mntmahne—ilan,
kna‘wa—?‘tmzhmgshbo.-
sicht, Crundsitze fiir
Suinlpl ine)

2, #edtore Vorbaereitwijen :
2,1 Detedldun; der Uffente 11 15
leikeit wad der Detrof-

fenen an der Sanlervng

2.2 Stidtebauliche Cubachtor— 7 12
verfohren wmd <ettbeverbe
2,3 Sebammgspline : 6 1) 3

2,4 trarbeitun; wnd Fert- l
schireibun: des sezinl- f
plang i

2,5 Aufstellun; des Zoite
Mafnchae-Plons ww' der
Kooten~ wnd Finanzierwngs—
iibersicht

Iwischonsumne ibertras 45 87 6




Koetenarten Boreits ent— |Versmsaichtlishe | Yorcuseichiliche Xosien fiir den Zedtroun dey

standena und  |Cesnantkesten pehr jihri; en Finanzplanun;,
finansiarte
Kostem i
1972 - 119 1980 1981 1982 | 1983 | 1984 | 1985
in Tansend
{hertrag 45 87 [
3, Grunderwerb durch Gemsinde
bew, Jenterwn. siricer/Mert
van der Geneinde eingebwech-
tar Crwndstigke
3.1 Wert des Grmd wnd 828 1500 180 186 153 159
Bodens
3,2 Gebindewert 2136 4500 564 402 351 309
3.3 Exrwerbakogten 192 240 18 9 12 9
4, Ordnungsoalnahnen
4,1 DPodenerdmung (owait
nicht wnter ¥r, 3)
4,2 Unzas ven Bewohpern 15 87 6 12 15 9 6 6
4,3 VYerlagerung von Be- 3 90
trisben mud iffentlichen
Zinrichtwican
4,4 ntechidd; v fiir die
Aufhebuns von Hiet- u,
Paghtesrhiltnissen
4,5 Beseitimung baulicher 459 960 87 75 102 36 51 51
Anlegen _
4,6 Trschliefung 822 4800 450 1482 600 159 - 102
4,7 sonstige Drinum smale : '
nahmnan
4,1, sratattun;sbetrie nach
§ 24 stPeufC

4,7.2 sonatize fiir die Dureh-
fithruny von Bausaf-
nahoen erfarderl, Mol
nahren

4,%.3 Hirteaug;ledich

4,7,4 Sonsti;e Xosten

5e Boumnfinainan

5.1 HNedernisisrun; von Ge= 210
binden nach § 4)
Abe, 1 StlauC

5.7 Erhaltang von Gebiuden
bgw, Cobindeprpnen
(Ensenbles) van pe-
gchichtlieher, kimst-
lowisehar oder stidie-
baulicher Dedeutung
§ 43 ibs, 3 FtBaufC

5.3 Sasterwngsbedingte Ge-

neinbedarfo- wnd Folie-
einrichtunen

Zwischansumse /ibertras 4455 12474 1305 R166 1233 681 |57 159




Kogtenerten Sareits ent- |Vorauseishtliche | Yorauasiechtliche Xoeten fir den Zeitraun der

ataniene und |Gesactkooten pehr jihrigen Finansplonung
finsnziorte
Kooten
1972 ~ 1979 1380 1981 1982 1983 1984 1385
in Tauvsend
ibertrag 4455 12 474 1305 | 2166 | 1233 681 57 159
6, Sonstize Semierwny;smafineghmon
6.1 inderveitize Unterbrinmd 30

eiwen von der Seniecrwng
betrolfanen Detricbes
{5 44 sthawru)

6.2 “esentl, :nderwa- beul,
Anlagran einsa won der
Sanfermny beteoffanen De-
triohes (§ 44 atmowe)

6.3 Vor— wnd Zwiachenfinan.~
zierwn;: von Mafnahoen

srer Aufgabentriger
§ 39 sle, 4 stdenss)

7. Versibunzan fiir Sanierunie-
trigar

Summe der Kooten 4455 12 504 1305 | 2166 | 1233 |681 5T 159




STADT ASCHAFFENBURG

OTAND 1980

Schweinheim

1. Abschnitt

KOSTEN-UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

B,

Finanzcierungsibersieht

Finangierwn; suittal

Bereits etngo—hl.
nonsens und ¢

leasotste Flonen-|
zierunseaitiel

Yorgesehene
Gesaxti inan--

slapuny

Vorgesehene Finarsiermy fiir den Zedtreun der
mehr Jihrigen Finangplosung

1980 1981 1982 19483 1904 1985

{0 Tausend

1.

2

3.

Asusgleichabatriise der Zifen—
tiner (§ 41 Aba, 4 Sakz 1
StBaw

. Ausgloighabetrice der Varan-

lacser (§ 42 Sthoura)
Tinnahmen der Cemeinds aus
den Sanderwnssgebiet nufrrund
von Landesrecht

« Frtrize {(berschiiase) aus der

Bavirtschaftun: von Crund-
stiigkan in Sanderwncsieb,
sewic von Sraasts;yrwndstiicken

« Erlize aug der VeriuBerung

ven (irundstlicken in Sanie-
rangsceb, aowie von rsato-
prundstiicken

» Uberseliisce ams Ymlepunyem
e ndjiiltipe Drsetzuny der Vor— |

mé Zwischenlinanzierun;; von
Mofnahsen durch den anderen
Kogtentrier enteprechend

§ 39 ibo, 4

450

210

810

12

87 90 60 60 12 12

Zwischansumse {1 bis 7)

450

1032

87 90 60 60 12 12

de
9.

Fdrennittiel der Gemeinde
Zuwendun,en von Ceheindevere
binden wnd Dritten

1335

3824

406 | 692 | 391 | 207 | 15 | 49

Zwisghenswuse/ibertray

1335

3824

406 | 692 | 391 | 207 15 49




sreitc einfe- |  Vorgesehane Vorpesehene Finansierwn; fir den Zeitraws dep
Finanaiermsenittel E:mna uwnd odnd (gaanifinan- nebr Jihrigen Finansplanung
esetste Finan— ateruny
1erunganittel
1980 1501 J 1982 1983 | 1984 1985
in Tausend
“artrag 1335 3824 1406 | 692 | 391 | 207 [ 15 | 49
10, Zuvwendungen des Landes suf— ebju 7648 812 [1384 | 782 | 414 30 98
srund des Firderw: spxo—
gremnes noch § 72 34DauF
11, Finanahilfen dea Hwndes und
des Landes {iir besendera
Forachun'svorhaben nach
§ 73 54BeuPG (Studien wnd
Hodollvorhaben)
Ivischengunme (8 bis 11) 4005 11472 1218 2076 | 1173 621 45 147
Sunze der Minansiernyenittel: 4455 12504 1305 2166 1235 681 57 159
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