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Eesgrindong

2un Belznvegeplan fip deg Banierungsgebiet wwipchan Molkenborn-~
gtrale, Herisnstress, Althehlutralba, Harmbaehatraae, Bahmaragasaeg
dohvisengeese, Aurbhlstrafe und Tuchblelche im Stadtseil Schwein-. SR

heim

$u§@ ~ Beatzpd;

o

in Rahmer dar g (Ban saz*&ipegztiechen Aufgaba, die allgemeina Woh-
ungenot zn beseidi gen und die Bevdlkervumg mit dem unbedingt bend-
ziickt in den kommenden Jahren die Hot=

w@uéigkeitp nicht tur dsn bestehenden Wohnraunm

tigten Wobharsum mu versorgen,

gondern auch. ganze
sreiche gualitetiv zn verbessern, man-chanunwﬁadig@ Wohnquarw

zn b&eeitlgan und die isbensbedingungen 1lnerha¢b der Stidte
euzaixllchea erenn+nissan und Bedlirfaisgan anzupsssen, wehr

mehr in aeu Yerdergrund .

Auf Gfunﬂ des beztehendern Baubestendes ergab gich die Notvendigkai%

einer Neucrdnung fir dae Geblst zwischen Holhanhornstraea Marien-
atrafsz, Althohlzirsfe, Henabachstrabe, Bahuersgasse,
ﬁumuhlattnsa and T

Schulzengnase,
Tuchbtleiche im Stadtteil Schwe*nhe1mo

Zur Dorchfilhrons éieamsp ﬁasnahme gind durch dsn Stagtrat Aschaffen~

burg folgende V@rsusaetZLagen sur Qaniarung diesges Bebietes eingelei-

“;@t 4

a)' 26. 2. 1962 Beschlub dep Sgtzung zur Ausiibung deg Vorkenferach-
t2e gemiEd § 24 £f. BBaul.

Eiermit Erkidzrung dieses Stadtgebletes zum Sanie-
reagegebiat. .

b} 8. 3. 1963 DBeschlud deg Stedtrates zur Aufetellung ainas newen
B%bauuﬁgaplanea mit dem Ziel der stEdtebaulichen Umm
grataltung des tiberalterten Gebietas gentiB § 2 BBaus.

g) 18, 3. 1943 #echlul des Stadtrates zum Erlag slner Verinderungs-

&y 26, 4. 1965

Eperre zur Sicherung der Bauleitplanung gemi6 § 14 ff

- BBauG.

2zgchlud des Stsdtrates ﬁber eine Fevlﬁngarung der
VerEnderungasperre,



Das wvom Behanungsplen erfafie Cebist igt des Zentrum deg Girditeliles

Scheaivphedin.

Pt
=

T, Sanierungsmerkunle:

Als sltexr Mittelpunkt des Dorfes Sohwmainhoim golgt des Gebiet zwisohen
Holkenbornstrade, ¥Warisnetrafe, Alﬁhohlgtra@@,_Hanabachstﬁaﬂa, Bghaers-
gassd;, Snmulzengam » Aumiihlsirade und Tuahbl@iche'Straﬂenf&h:uﬂg&n,
die im Lnl@hnung an dis. alten Feldwspge entstianden und im Laufo éer.
Jahrhunderte nar minimal erweitert worden sind. Infolge seiner WHhe
| mUT Sta& nnd der iz Jehre T959 @rxelgten Flngameiﬂduﬂg warde diszer
Dorfbarn ndt Geachtzﬁs- aad . W@hﬁungabautep unrchleuzt, dis atéﬁtisohen
(AE,' Charakter habenf Die Verkshreflihrung, in ﬁnlfhpupg an alte Eeldwege
entatanden, ist uasureichend fiir den heutigen Kraftverkehr mit seiner
Verkehredichie bei erheblich hiheren ?erkshrelasfen,,Fahrzéugbreiteﬁ
und Geschwindigkeliten ala frither. Dis Qrtsmiﬁte wird von WehrmachtB-
kolonpen aef ihrem Weg von deh Xasernen an der Wurzburgaf Strafe aum
bungsgellnde am SHdende der Ebersbachor StraBe hiufig durchfehren.
Dexr CGrundriB des Gebietes 1HB8t eine Etarke‘Versdhachﬁelung d¢r1G§und-
atlicke erkennan, Dis eipzelren Hausgrvadstlicke éin&'durch Gie. fxlibay

in Unterfrenken Gibliche Erbteilung weiter verklsinert worden. -

Dasa Stadtnlanungsamt hat aus den gerade filir dieses Gebiset hekannisn
unzudutbaran Zustinden dia wohnungsatatiﬂ+ischan Festastellungen der

VolLszathng,?Qmi festgehalier und susgéwertat. Danach ergibt sich

T (pk - fiir das Plenungsgeblet folgendes Ergebnis:
WE ‘ 85 sbwiissorbeseitigung:
Binwohner 259 _ rKanal _ 3%
Zahl der Hiuger 63  _ Kanai nur fir Lb-

7 _ : ' ‘ whaeer . 17
Altexsausbey: | | Fiikalienabfukr 15
vor 1870 | ' 34 . |
1870 - 1960, 10 G
1901 - 1918 ' 5 we : - 39
1919 - 1952 . 5. Abort im Hof 24
1933 - 1948 6 Bad/Dusche 20
nach 1948 3‘

kein Bad 43
Weasefv@ruorguﬂg o

Bansbronnen T

Yeepernets 56
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Die Suvzielstruktur dieses friher gréftentslils sus landwirtschaftlichen
Betriaban bestehenden Gebletes hat sich grundiegend gehndert Heuts

Bind in dissen Raum noch inesgesamt 5 landwirtaschaftliche Betriabe g

PR

E;na Saniarung d;eses Gebiatee iet erforderliah, da dieser Teil dea
alten Borfmittelpunktea von Sohwelpheim in selner Gesamtatruktur heuu
tigen atddtebmulichen Erfordernissen widerspricht°

Dar Bundesminister fir ﬁohnuugswesen, Stddtebau und Reumordnung und

dle Oberste Baubehbrde im Bayaro'Staateministarium dep Innern_habén‘
guf Anjireg der Stadt Aechaffenbufg vom 24. 6. 1963 mit Eﬁtsohlieaun-
gan vow 2. 9. und 23. 12, 1963 die Altstadtsanierung Aechaffenburg -

'Schwe:nhei- els Hodellvorheben anerkannto

Neuplsaung - Festsstzungens:

.Der Bﬁbahungeﬁlan enthilt die rechtsverbindlichen Fsstsetzungen fiir

die etiidtebaulicke Ordoung und bildet die Grundlage fiir die Zul¥ssig-
kelt won Bauvorhaben und flir weitere zum Vollzug des Bundesbaugesetzes

_erforﬁarlicha HaEnahmeno_Er unfasdt den Raul des Sanierungsgehietes,
'T‘aobei aue Grﬂnden der Frachlieﬁung ein Teilgebiet im Norden und Suden
\5imiteiubezogan wurde. Der Behauungaplan iat aus dem Leitplan von Prof.
‘JWGuther, Darmstadb, entwickelt.

Filr die Feﬁtsétzung der Verkehraflﬁohan und fiir d4ie Abgrenzung der be=
haubaren gegenﬁbér den nicht hebauharén Grundatiickafléchen wurden die

' Planzeichen entspreohend der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bau=-

leitplane sowie {iber die Daratellung des Planinhelts (Planzeichenverm
ordnung) vom ?9. 1. 1965 verwendst. Der Geltungsberzich des Planes iat
ale geachlasaeneﬁ Linienzug eindeutig festgelagt.

In einem gualifizierien Bebauungpplan genkB § 30 BBanG kano auf die
Festpetzungen,gem&ﬂ_§ 9 FBauG in Verbindung mit der Bauﬁutzungsvéro

"ordnuag vom 26. 6. 1962 picht verzichtet warden. Discse Festsetzungen

dienen der klaren Abgrenzung der belden Nutzungsarten gegenelnander



.
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zam Schulze der Bavilkerung in Wohngebieten wnd soll andererseits
vine Behinderung dar gewerblichen und indusirieller Nutzung aus-

gchiiszfen.

Fir die Entwicklung der Zebauung sind entzprochend der Baunutzunge~ -

verordnung festgsaotals

1o die Art Qer baulichen Wutezung
2. des ¥af der bgulichen Nutzung

3. dlz Bauwelse und die itbsrbaubars
Grundstlcksfliche,

Das Goblet entlang der MarienstraBo ist als sllgeneines Wohrngebiet
gemds § 4 BNVO feastmesetzt. Dedurch wird die Moglichkeit der Errich-
tung cines Zentruws mit den der Versorgung des Gebistes dienenden
I8dsn geschaffen. Um dle Pfarrkirche Hariz GCeburt ist eine FlZshe
fir den Uemeinbedarf ausgewisesen. Hier sollen ein Pfarrheim mit Ju-
genﬁr&umen sowle 2ln neves Pfarrhaus entstehen. Im Norden des neugs <
planten Teiches (Stauung des Bensbaches) soll im Bffentlichen Grine
geliinde ein Sondsrbauvorheben (Café, Gasthaus), das die einmalige
Lage zum Hensbachial rechtfertigt, gefdrdert werden. Das iibrige vom

Bebautngzplan erfuBte Geldnde ist, wmit Auﬁnabﬁe einss klsinen Gebie-

" tes gn der AumfihlatraBe, zum reinen Wohngebiet erklidrt,

_Verkehrx“

Dle nsuéﬁ StraBenfiihrungen ermdglichen eins vdliige WeunerechlieBung
des (ebietes und bLilder den §, Abschnitt dee geplanien Taungeuten-
ringes in Sahweinhaim, der spédter durch BachatraBe und Rosenstrafe
erghozt wird.

Fufwage:
Die Marienstrafe wird nach Fertigstellung dér o.g. Strafen dem FuB-

gﬁpger vorbshalten., Dadurch entsteht eine FuBwegverbinduung vom Zen-
trum zu dew Griinrsun am Herbigsbach. Gleichzeitig isi eine FuBweg-
verbindung geschaffen vom Zeatrum zuw Hensbachtal. Es wird ein kilei=
ner Teich, von Griinanlagen und FuBwegen umgeben, entstehen. Dem Kir-
chengalénde i8¢ eine Grinfliche im Osten angegliedert, aul der ein
Findsrepielplaiz in Verbindung mit dem Gemeindezentrum angeordnet ist.



- Ruhendsr ?érkehr:

. Im Planungagebiet sind ausgewiesen:

Garagen '127
Abstallplétze 80
6ffentliche Parkpléize 29
inéégéaptir 236 -

Bei insgesamt 186 WE im Plangebiet entfllt

‘auf % WE (236 : 186) = 1,25 ESt / WE.

Ansactzung:

Hachideé”fastgesetzten Rutgzungen ergibt eich

plan erfaBte Cebiet folgernde Aufteilung:

1.1
1.2

i.3

105.1'.

1.32
1.33

1.34

1.4

1.5

“Gel#nde ir Geltungebereichs
- Yerkehrafliichen

1.21 - Fal
-1922ﬁQQWOﬁhé;;Fquega, FuBwe gberei ch
1.23 7

- Fabrbshnen

Uffentl. Parkflichen

foentlo Griin=- u. Freifléichen

Grinanlagen

. Spielplétzs

Wasserfléchen
Spielfl. bei Kirche

Fléche fir Gemeinbedarf

_ Gemeindezentrum

Kettobauland
o1 = (1.2 + 1.3 + 1.4)

7515 = (1,431 + 0,657 + 0,32)

7,45 ha

0,61 ha
Qt74 he -
0,081 ha

- 8,5 %
- 10,3 %

1,431 ha

- 1g2 % ’

0,245 ha.
0,155 ha: -
0,185 ha .

0,072 ha

0,657 ha

0432 ha

4,742 ha

£lr daé vom'BeBauungs—

160 %

20 %

4,5 %

66,3 %



§.6 Wohneinheitan 186 WE

1.7 Einwohnerzahl 1686 x 3,3 = 6i5 EW

1.8 * Bruttoeinwohnerdichte 615 1 T,15 = 86 EW/ha *
1.9 * Nettceinwohnerdichte 615 3 4,742 = 130 EW/ha *
2,0 Garagen und Stellpl&%zé 238 3 186 = | 1524 ESt/ME

*} Ohne Bericksichtigung der Ladenfliohen. Bei Einsetzang von Woh-
nungseinhsiten fiir die Ladenfl. und Gewerbefl. wiirden sioch zusktz-
lich 19 VE ergeben. Zusammen 205 WE, EW = 678,

Bruttoeinwohnerdichte 95 EW/ha - Nettoeinwohnerdichte 143 EW / ha.

Die im Bebauungsplan'auagewiesenen 186 Wohnungseinheiten verteilen
dich in

56 Einheiten ale 2-geschossige Reihenhﬁuler, wobei eine variable
GrundriBldzung eine Wohnung in 2 Bbenen oder bei Zusammenlegen
zweier Pargellen 2 Wohnungen in je 1 Ebsne und evitl. eine Ein~
liegerwohnung mdglich iat.

T Einheiten als Kettenh&userorDas Zwischenglied kanr als Abstell-
raum oder durch Vergrbgerung der Tiefe zu der ErdgéldhoB=Wohnm .
£llohe geachlagen werden (hier grtBere Grundstuoke), 80 daB
2 Wohnungen ndglich wurden. ‘

12 Einheiten éla Gartenhofhﬁuser, wobei das ObergeschoB des zweige-
o ﬂchoaaig vorgeaehenen Teiles entweder als Speicher oder fﬁr wei-
tera Schlafrauma genutzt werden kann {Typ GH)

2 Einheiten-als Einzelhluser.
: .94 Einheiten in den 2'a54 geechoassigen GeschoBbauten.

15 Einpéiten in vorhahdenen, atehenbleibendaen Gebiuden, ;i e

186 WE -



VI. Versorgung:

Durch 'die vorgesehenen pifddtebaulichan Mafnahmen ergibt sich
die Notwendigkeit, gr&Bere Teile der Erschliefung nen aufzu.
banen., Dis defiir Wberschliéiglich ermitielten Koasten betragent:

1, fir StreBen ' 1527 000.~~ DM

~

2. fir Kenile | 615 000. -~ DM
3. fir Vapgerversorgung S 198 000, == DN
4=_fﬁr:Gasversorgung :321 000.=- DM
5{ fg:;ﬁtromversorgung 7 L

"a) 2 Stationen 85 000.c~ DM

b)) 20 kV-Kabel 140 300.- DH

_¢) Niederspsnnungekabel 9§31 150.< DK

ga) Feuermeldeanlage 9 000.- DM .

'e) Damontage o : :H“1ﬁ 25p.w ™

376 7000@ m :

6. StraBenbeleichtung - 63 300.-- DM - -

Casamtkosten: _ 2 10t 000.~-~ DM

L1 1 {1 E3 L2 P F_3 - &1 1} }

Diese Zuaammenstellung enth&lt nicht die Gel&ndekosten fﬁr die
Verkehrsflachen.

Fur das Sanierungagebiet in-Schweinheim wurds bazﬁglioh der Er-
'hebung der Efeohlieaungabeitrage im Benehmen mit Rafarat I1I fol-
gande Hegelung gatroffen-

1;ﬁBei~den=aetzt vo:handengn:Ersthieﬂungastraﬂen, die ale erst-
_ malig hergestellt zu betrachten sind, kénnen nach Umbau dieser
_‘Straﬁen von:dén'Anliagern ErachlisBungebeitrédge nicht mehr ge-
~ fordert werden, auch dann nioht, wenn an diesen Strafen neue
'Bauquartiére durch Ungestaltung des Gelindes e@ntetehen.

2. Die im Sanlerungsgebiet vorgqaehenen'neuén StraBen und Wege
i eind}peitragsfahig, de eie erstmalig hergestellt werden. .



ViI.

-8 -

Soférn jedoch ein Grundstiickseigentiimer sus dem Sanierungsgebiet
an eine diessr neuen StreBen zu liegen kommt;'sihﬁfdie Eigentiimer
diésar.Grundatﬁcka vom Ergohlieﬂungabeitrqg_ebenfalla befreit, da
pie an lhrem alten Platz mchon ainmal ihren Erichlieeﬁngsbeitrag
EEIeiste£ hatten. ' '

Scfern aber ein Bewerber auBerhalb des Sanlerungsgebletes ein
neuee'Gruhdstuck_an.einer neuen StraBe .erhiilt, ist von ibhm der

ErachlieBungsbeitrag zu bezahlen.

z. Vo}atehende Regelung gilt auch flir die Kanalbaukosten.

Bodenordnungs

Iu Raume der Tuchblelche konnte durch Aufkauf der Altanwesen und
Grundstlicke durch die Stadt elne Fliiche im AuemaB vor ca. 6 900 gm
freigemacht werden. Damit eind die Yoraussetzungen zur Errichtung
von inageaamtrﬁé Wohneipheifeﬁ geschaffen. Dieces Bauprogrémm iat
insbesondere fur die'Uméetzung und Freimachhng weiterer Gebiete im
Sanierungsgabiet-hestimmt und schafft damit ganz maﬂgéblich die
Vofaqésetzungen fir dﬁh weltere Vorgghen.zur ?er'i:kliohuné'dea
Saniérungaprogramﬁes insgesamt. .

Aschaffenburg, den 22. Juni 1965
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