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Leichenerkldarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes nach & 9 Abs, 1
§ 9 Abs. 1 BBauG

Art der baulichen Nutzung

WA = Allgemeines Wohngebiet gem, § 4 BauMVO

Zulassig ist § 4 Abs, 2 Nr, 1 Wohngebaude
Nr. 2 die der Versorgung
des Gebietes dienenden
Laden u. nicht storenden
Handwerksbetr L1ebe,
Nr. 3 Anlagen fur kirch-
liche, kulturelle, soziale
U. gesundheltliche Zwecke

nicht zulassig ist & 4 Abs, 2
Nr. 2 Schank- und Spelse-

wirtschaften
§ 4 Abs, 3 die Ausnahmen Nr. 1
mit 6
Jedes Wohnagebaude darf nicht mehr als 2 Wohnungen

haben

Mall der baulichen Nutzung

()

04 = Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o\

= 7 Vollgeschosse zwingend

= GeschoBflachenzanl (GFZ)

H

nur Doppelnduser zZulassig

Doppelhduser sind mit gleicher Dachneiguna und
FachfuBhthe auszufihren

Grundstucksagrofie MindestarundstiicksardBe fiur Doppelhiauser 280 m2

ime————— = PALGrenZe
600 = Abweichung von der Abstandsfldche

Verkehrsfldchen

ErschlieBunagsstraBe (Verkehrsfléchen)

| B

FuBweag

= = StraBenbegrenzungslinie

n

bffentlicher Parkplatz

Grunflachen
-

= offentliche Grunflache

= Kinderspielplatz

zUu pflanzende Baume. an der UmenhofstraRe z, B,
Eiche., Ahorn., Esche

In der Grunanlage Bepilanzung nach Angabe der Stadt-

gartnerel

= private Brinflachen

Die nicht bebauten Grundsticksflachen sind als Griip-

fléachen %Srtnerlsch anzulegen und zu unterhalten.
Je 200 m* Grundstucksflache ist mindest ein hoch-
wichsiger Obstbaum zu pflanzen,

Gestaltung der baulichen Anlagen

E = Firstrichtung

S0 = Satteldach., Neigung 35°-45° Dochaufbauten zulossig,
diese dirfen nicht ldnger sein als 40% der Firstlonge.
Dachfufhohe 050m von Oberkante Rohdecke bis Ober-
kante Sparren gemessen.

ba =~ Garagen, zwischen StraBenbegrenzungslinie und
Garagenvorderkante 1st ein Stauraum von mind,
5,00 m auszuweisen, Bei Grenzgaragen sind die
Dacher in Material und Dachrneigung einheitlich
aguszufuhren.

Enfriedigungen = Einfriedigungen an StraBen, Weden und allen Grund-
stiicksgrenzen sind in Holz ouszu-
fuhren. Hohe maximal 1,20 m.

Sonstige Planzeichen

]

Il

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des be-
bauungsplanes

——o—o—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nufzung
Hinweise
ol = bestehende Grundstucksgrenzen
o = vorgeschlagene Grundstickstetlung

= bestehende Wohngebaude

l| = hestehende Nebengebaude

Nachrichtlicher Hinweis

Aus Grunden der Luftreinhaltung ist beabsichtigt fur den
beltungsbereich des Bebauungsplanes eine Satzung gem.
Art 24 Abs 1 Ziff.3 GO uber den Anschlufi- Benutzungs -
zwang an die stadt Gasversorgung zu erlassen.

Abwasser von Dach-und Hofflachen sollen nach Moalich -
keit auf den eigenen Grundstucken versickerp,wenn dieses
ohne Bedenken durchfuhrbar ist

Textliche Festsetzungen

Larmschutzmalinohmen
Fur Aufenthaltsraume wird der Einbau von Fenstern der Schallschutz -
klasse 7 gem VOI-Richtlinien 2719 vorgeschrieben

Auflage der Regierung von Unterfranken gemdB Genehmigungs-
bescheid vem 06.08,1987 Nr.420-4622,10 - 6/87:

"Bei der GrundriBgestaltung ist auf planerische Schall-
schut zmaBnahmen zum Schutz von L&rmeinwirkungen vom Bolz-
platz und der Kaserne zu achten."

Die Stadt Aschaffenburg hat diese Auflage mit Beschlul
des Stadtrates vom 21.09.1987 anerkannt.

Ascha Fl’enbuig, IG% 1987

LELIE R R TN R A B

Dr. Willi Reiland
Oberblirgermeister

R genehmigi
emaB § 11 BBauG mit RE vom

CG. Heegy: § §2Q—4622 . 70 — /L7
d : = LT
w#-fumm\ﬂﬂ Usterfrasnker

.
ﬂf_gnnd des § 2 Abs. 1 und Abs. &, § 2 und § 10 des Bundesbaugesetzes

- BBau - i. d. F. der Bekenntmachung vom 18.08.1976 (BGB1 I 5. 2254,

bar. S. 3617), zuletzt gedndert durch Gasetz vom 18.02,19%86 (BGB1 I

S. 265), des Art. 91 Abs. 3 der Bayer. Bauordnung - BayBO - (BayRS
2132 - 1 - 1) und des Art. 23 der Cemeindsordnung filr den Freistast
Bayern — GO - (BayRS 2020 - 1 - 1 - 1), gelindert durch Cesetz vom
21.11.1985 (GVBL 5. 677) hat der Stadtrat der Stedt Aschaffenburg
dissen Bebauungsplan, bestshend sus Planzeichung und nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Aschaf T rg, den 12 061987
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\ﬂh:—:rhiirqermmster

Der Stadtrat bhat in der Sitzung vom 6121985 U gie Qnderung

des Bebauungsplanes beschlogsen.

Der Anderungsbeschiuf wiirde am .Eﬁi@%@t!ﬁﬂi.. artsiblich bekannt-
nemacht.

fschalfenburg, den ..F%?@JS@? .....

l\ Mherblrgernciatar

f Die Biirgerbeteiligung gemdd & 2 a Abs. 2 BBauG mit dffentlicher Dar-
lequna und Anhdrung fiir den Entwiur! des Bebauungsplanes in der | assun
vom ..21061886 hat in der Zeil vam . .DJ.'].E.'I.Q.E.GI.: ..... bis ..% 2l298e |,
stattaefunden, f

A

---------------------------------

(herburgerme istér

/H{si Entwurt des Bebauungsplanes in der Fassung wom JIBOLIeET L.

i

wurde mit der ﬁeqr[]ndur‘lq:.ﬁqem."—il’i?g- 2 a Abs. A BBaul in der Jeit vom
O3 i bis 30061997 . .. df Fent lich ansgrlent.

Aschaffenburg, den 12081987
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/DIP Stadt Aschaffenburg hat mit Heschlull des Gtadtrates Iln"'i Eg?ﬂﬁm?\

den Hebouungsplan gemdl & 10 BRauli in dér |assung vom L= 6 1L - S
als Satzunng beschlossen.

Aschal Tenburng, den . J20e1ss7

: : LHA
/Die Reqgierung hat den Bebauungeplen mit Hescheid SOm ueweiiieiveses \
At

N 500 SR e il I b rlrvrn."iifj; £ 11 ARaul; mit ohne Auflagen gerehn
h
Wirzhurg, den caaiassvasssarsaviss
ﬂ]!ﬁ ODenebmigung des Bebauungsplanes wurde am 04 /05,12, 1987, _ . | nemat) \

§ 12 BBanG nrtsiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem lag zu den ublichen
Dienststunden tm Rathaus, Zimmer 610l A; #u jedermanns Einsicht bereikb-
nehalten und liber dessen Inhalt auf Verlannen Auskonft gegehen.
Der Behauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des
So44 sowie des § 155 wBHaoi 1st hingewiesen worden.

215 Bau GB :

Aschal fenbirg. den JOTAZ 887
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STADT
ASCHAFFENBURG
Bebauungsplan fur das Gebiet zwi.
Wurzburger Str.,Dumpelsmuhlstr,
Gailbacher Str., Umenhofstr. und der

Artillerie-Kaserne

Anderung im Bereich des Schul-u.Kinder -
gartengeldndes Flurstick Nr 2307/22 an
der Steuben-und Umenhofstrafie

BAURE FERAT STADTPLANUNGS AMT

P st R i

SACHBEARBEITER DATUM GEANDERT BEBAUU_I‘JGSPLM—NR.
83

lummer

Reinhart 103,86

16.01,87



STADT ASCHAFFENBURG
-Stadtplanungsamt-

Begrundung

zur Anderung des Bebauungsplanes.S/B Gebiet SteubenstraBe -
DiimpelsmiihlstraBe im Bereich des Schul- und Kindergartengelandes
Flurstiick Nr. 2307/22 an der Steuben- und UmenhofstraBe

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Anderungsbereich ‘liegt in dem mit RE vom 08.04.1976

Nr. 420-905 a 13/73 rechtskraftig festgesetzien Bebauungsplan
fiir das Gebiet zwischen Wirzburger StraBe, DiimpelsmiihlstraBe.
Gailbacher StraBe, Umenhofstrase und Artillerie-Kaserne

(Nr. 5/3}.

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtskraftigen ibergeleiteten
Fléachennutzungsplan der Stadt aus dem Jahr 1958 entwickelt.

2. Allgemeines Zlel und Zweck der Planung

Das Plangebiet liegt am tstlichen Rand des Stadtteil Schwein-

heim, zwischen Wirzburger Strage und Gailbacher StraBe. Die

" an den Anderungsbereich angrenzenden Bauquartiere sind mit ein-
bis viergeschossigen Wohngebauden bebaut. Gewerbliche Betriebe
sind in der niheren Umgebung nicht vorhanden. Bis zum ngrdlich

" des Anderungsbereiches liegenden Kasernengelande ist ein
Abstand von ca. 90,00 m, von Mittelpunkt des Quartiers bis zur
Wiirzburger Strafe B 8 betrdgt die Entfernung ca. 320,00 m..

For die Flurstiick Nr. 2307/22 waren im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan folgende Festsetzungen vorgesehen:

~a) Schulbauplatz
b) Kindergarten
¢) offentlicher Kinderspielplatz
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Eine genaue Abgrenzung der einzelnen Nutzfl&chen sollte erst
nach Fertigstellung des Schulbauprojektes erfolgen.

Das vom Caritasverband geplante Projekt einer Behinderten-
schule ist gescheitert. '

Nach den heutigen Bedarfsberechnungen ist in diesem Gebiet keine
weitere Schule und Kindergarten mehr erforderlich.

Die Flache konnte nach elner Umwidmung mit Wohngebduden bebaut
werden,

Der Kinderspielplatz ist ausgebaut und soll im Rahmen der Ver-
rechnung der ErschlieBungsbeitrdge mit einbezogen werden.

Die Regierung von Unterfranken als Widerspruchsbehorde hat mit
schreiben vom 09.08.1985 mitgeteilt, daB es sich hier nicht um
einem selbstandigen Kinderspielplatz im Sinne des § 127 Abs.

Nr. & BBauG handelt, da eine genaue Abgrenzung des Platzes Im

Bebauungsplan fehlt,

7ur Kldrung dieser Fakten hat der Stadtrat (Plenum) am 16,12.1985
die finderung des Bebauungsplanes fur das Gebiet zwischen Wirz-

hureer Strae, Dimoelsninlstrabe, Gailoacher Strae, Unenhof-
straBe und Artillerie-Kaserne (Nr. 5/3) beschlossen.

vom Stadtplanungsamt wurde mit Datum vom 14.03.1986 ein Bebauungs-
vorschlag ausgearbeltet. |

Das fiur die Behlndertenschule vorgesehene Gelande wird als all-
gemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO ausgewiesen mit zwingend
2 Vollgeschossen.

nicht zuldssig sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVvO vorgesehenen
- Schank- und Speisewirtschaften.

nicht zulassig sind auBerdem die nach & 4 Abs. 3 Nr. 1 - 6 BauNVv0
vorgesehenen Nutzungen. :

_3_'-



Jedes Wohngebdude darf nicht mehr als 2 Wohnungen haben.

Zur ErschlieBung ist im Innenbereich ein 4.5 - 5,00 m breiter
_ErschlieBungsweg geplant.

Der ausgebaute Kinderspielplatz erhdlt eine genaue Abgrenzung
und ist von 3 Seiten einwandfrei erreichbar. Die restliche

sum Teil mit Buschwerk bewachsene und als Rasenflache angelegte
Fliche wird als offentliche Grinflache ausgewiesen.

. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Gebietes

Das Plangebiet liegt am Ortsrand des Stadtteils Schweinheim.
Alle an den Anderungsbereich angrenzenden Baugebiete sind mit
1 - 4 geschossigen Wohngebduden bebaut.

Die Flurstiick Nr. 2307/22 wird z. Zt. als Kinderspielplatz
und Grinflache genutzt. Der fir die Schule vorgesehene Platz
liegt brach da. '

Die GroBe des gesamten Plangebietes betragt 1L9405 ha.

An den ausgebauten Stragen ist folgender Baubestand vorhanden:

SteubenstraBe: 3-geschossige Wohngebaude
| 1 Ladengescnaft

Schurzstraie: 1 u, 2-geschossige Wohngebaude
Einzelhduser und Hausgruppen

AmrheinstraBe: 1, 2 und 4-geschossige thhgebéude
Hausgruppen

UmenhofstraBe: 1 und 2-geschossige Wohngebaude
Einzelhduser und Doppelhauser



Geplante bauliche Nutzung, Grunderwerb

Art der baulichen Nutzung:

WA = allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BaulV0
(::) = zwingend 2 Voligeschosse

0.4 = Grundflachenzahl (GRZ)

= GeschoBflachenzahl (GFZ)
g{i; = nur Doppelhauser zulassig

SO = Satteldach 35° - 40° Neigung, Dachaufbauten

sind zuldssig, sie dirfen nicht langer sein
als 40 % der Firstlange
In jedem thngebaude sind nicht mehr als 2 Wohnungen zu13331g.

‘nicht zuldssig sind nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO Schank- und
Speisewirtschaften

§ 4 Abs. 3 Bauvo die Ausnanmen fir. 1 -6

Grundwerte:

Gesamtes Plangebiet 1 9u05 ha

nete Strafe = c¢a., 0,1040 ha

Kinderspielplatz =. ca. 0,3000 ha
- offentliche Grinflache = ca. 0,5835 ha.

Bauflachen = ca. 0,9530 ha.

1,9405 ha
Der gesamte Anderungsbereich ist z. Zt. unbewohnt,

Die Neuplanung sieht die Erstellung von-26 Einfamilienhdusern
in Form von 13 Doppelhdusern vor. Es ist mit ca. 78 Einwohnern
ZU rechnen,

.._5_
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5. Bodenordnende MaBnahmen

Das Gelande ist vollkommen im Besitz dér Stadt. Eine Bauiand-
umiegung ist nicht erforderlich.

Nach Rechtskraft‘des Bebauungsplanes kann das Bauland in
einzelne Bauplatze vermessen werden.

6. VerkehrserschlieBung—, Ver- und_Entsorgungsanlagen

Das Plangebiet ist durch die ausgebaute SteubénstraBe, Scherg-
straBe, Gailbacher StraBe, DimpelsmihlstraBe und Wirzburger
StraBe erschlossen und an das Stadtgebiet angeschlossen.

Fir die Baureifmachung im Innenbereich des Anderungsbereiches
ist eine 4,5 - 5,00 m breite AndienungsstraBe ohne Gehwege
geplant,

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom kann iiber die ausge-
baute SteubenstraBe und UmenhofstraBe erfolgen. |

Jer neue erforder liche Awasserkanal in geplanten Andienungs-

weg kann an das bestehende Kanalnetz der Stadt angeschlossen
werden,

/. Immissionsschutz

Die Verkehrsbelastungen der durch das Plangebiet fiihrenden
StraBen entsprechend denen einer normalen ErschlieBungs-
strade. Im Gebiet befinden sich keine Betriebe und Anlagen,
die umweltschadliche Einwirkungen verursachen.

Nordlich des Anderungsbereiches befindet sich im Abstand

von ca. 100 m eine Kaserne der Amerikaner (“Ready-Barracks”).
Die Ausfahrt befindet sich an der Wirzburger StraRe.

Der auftretende Larm wird teilweise durch die 3-geschossige
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Bebauung an der SteubenstraBe abgefangen. Zur weiteren
Verminderung der Larmbeldstigungen, die auf die Wohnbe-
volkerung im Neubaugebiet einwirken. wird fir Aufenthalts-
riume der Einbau von Fenstern der L&rmschutzklasse 2

gem. VDI-Richtlinie 2719 vorgeschrieben, ‘

Abweichung_von der Abstandsfléche

Fir die Hauser entlang der UmenhofstraBe wird im riickwartigen
Grundstiicksteil in Abweichung von Art. 6 BayBC eine ver-
ringerte Abstandsflache von 5,00 m zur Grundstilcksgrenze
gemaB Art. 7 Abs. 1 BayBO zugelassen.

Hierdurch wird ermoglicht., im sidlichen Bereich dieser . i
Grundstiicke eine groBere Freiflache zu erhalten und die
nordlichen Grundstiicksteile einer Bebauung zuzufiihren.

Die Belichtung und Liiftung der riickwartigen Bebauung
wird hierdurch nicht beeintrachtigt, da zwischen beiden
Hauserzeilen ein Abstand von 13 - 20 m gewahrt bleibt.

Vorassichtliche Auswirkungen ung VerwirkLichung cer Planung

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes werden die Baupltze und
die Strabe nerausgemessen.

AnschlieBend werden die Versorgungsanlagen und die StraBe
satzungsgemal gebaut. . ‘ '

Die bestehende Griinanlage wird verbessert.
Durch die Verwirklichung der Planung, die eine lockere Bebauung

mit Wohngebduden vorsieht, ist nicht mit nachteiligen Aus-
wirkungen fir die im Gebiet wohnenden Menschen zu rechnen.

Aschaffenburg, 16.01.1987

- St

tplanungsamt -



STADT ASCHAFFENBURG
~-Stadtplanungsamt-

Ergdnzung der Begrlndung

Anderung des Bebauungsplanes flir das Gebiet zwischen Wirzburger
StraBe, DimpelsmihlstraBe, Gailbacher StraBe, UmenhofstraBe und

der Artillerie-Kaserne (Nr, 5/3) im Bereich des Schul- und Kindergar=-

tengeldndes F1st.Nr. 2307/22 an der Steuben- und UmenhofstrafBe

In unmittelbarer Ndhe der geplanten Wohnbebauung befinden sich

ein Bolzplatz und die Artillerie-Kaserne. Die vorgesehene passive
SchallschutzmaBnahme (Fenster der Schallschutzklasse 2} zum Schutz
vor Larmeinwirkungen wird nicht ausreichen. Dér hdufige Panzerver-
kehr auf der HuBeren Wirzburger Strafe 143t vermuten, daB durch
die Stationierung von Panzern im nahe gelegenen Kasernenbereich
L&rmprobleme auftreten kbnnen. Vom geplanten Bolzplatz k&nnen

- ebenfalls erhebliche Ldrmeinwirkungen ausgehen. Es ist mit einem
Wirkpegel des Ldrms um etwa 73'dB'?A) und demzufolge mit einer
erheblichen Uberschreitung des im WA-Gebiet zul&ssigen Immissions-
wertes von 55 dB (A) zu rechnen.

Die Regierung von Unterfranken hat daher mit Bescheid vom 06.08.1987
Nr. 420-4622.10-6/87 die Anderung des Bebauungsplanes unter folgen-
der Auflage genehmigt:

“Bei der Grundrifgestaltung ist auf planerische SchallschutzmaB-
nahmen zum Schutz von L&rmeinwirkungen vom Bolzplatz und der Kaserne
zu achten."

Aschaffenburg, 08.09.1987
- Stadtplanungsamt -
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