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Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

WA allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

z.B. GRZ 0,4 Grundflachenzahl
z.B.GFZ 0,8 GeschoBflachenzahl

zB. |l Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze, wobei das DachgeschoB ausge-
baut werden kann, jedoch kein VollgeschoB sein darf

Bauweise / Baugrenzen

o offene Bauweise
-
Baugrenze
A nur Einzel-/ oder Doppelhduser zulassig

Verkehrsflachen

— StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

B B BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

z.B. DN

35°-44°/SD zulassige Dachneigung als Mindest- und HéchstmalB flr ein Satteldach;
Giebel und Dachaufbauten sind zulassig

<> Firstrichtung = Richtung des Hauptfirstes

—O0—0—0— Grenze unterschiedlicher Festsetzungen

.r__(irA___: Garagen und Nebenanlagen
Hinweise
—O0— bestehende Grundstiicksgrenze
z.B.1374 Flursticksnummer
—————— vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
z.B. 5,00 MaBangabe in Meter

% bestehende Wohngeb&ude

[ bestehende Nebengebaude

Festsetzungen durch Text
Planungsrechtliche Festsetzungen:

Garagen und Nebenanlagen gemaB 14 BauNVO, die Gebaude im Sinne der BayBO sind, dirfen nur
innerhalb der Baugrenzen oder der Flachen fiir Garagen / Nebenanlagen errichtet werden.

Stellplatze dirfen nur innerhalb der Baugrenzen oder der Flachen fiir Garagen angelegt werden

Dacher / Dachneigung- Doppelhduser u. Grenzgaragen sind mit einheitlicher Dachneigung u.Dachfarbe
auszufihren.

Bei Grenzgaragen sind die straBenseitigen Traufh6hen einheitlich zu gestalten. Sie sind in der vorderen
Bauflucht einander anzugleichen. Abweichungen hier von sind zuldssig, wenn z.B. die vorhandene
Topographie oder sonstige stadtebauliche Griinde diese erforderlich machen Krippelwalme sind
unzuléssig. Garagendéacher sind nur als Flach- oder Satteldacher zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

Ein Mindestabstand von 7,00 m ist fiir Neubauten zum bestehenden Nachbargebaude, von den Grund-
stlicksgrenzen ist ein Mindestgrenzabstand von 3,50 m einzuhalten. Diese Regelungen gelten nicht fir den
zulassigen Fall der Grenzbebauung ( z.B.Doppelhduser).

Abstandsflachenregelung - Artikel 6 Abs.4 und 5 der BayBO sind anzuwenden

Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1 und 4, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, berichtigt 1998, S. 137) in der derzeit geltenden
Fassung, Art. 91 Abs. 3 der Bayerische Bauordnung — BayBO — in der Fassung der Bekanntmachung
vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433, BayRS 2132-1-1) in der derzeit geltenden Fassung und Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) in der derzeit geltenden Fassung hat der Stadtrat der
Stadt Aschaffenburg diesen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Aschaffenburg, 06.05.2004
STADT ASCHAFFENBURG

gez. Klaus Herzog
Kla u s Herzog ..........................
Oberblrgermeister

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 02.02.2004 die Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 13.02.2004 ortsUblich
bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.02.2004 auf
Grundlage des Entwurfes der Bebauungsplanédnderung vom 14.01.2004 gem. § 4 Abs. 1 BauGB i. V.
m. § 13 Nr. 3 BauGB am Verfahren beteiligt. Sie erhielten Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
eines Monats, d. h. bis zum 26.03.2004.

Der Bebauungsplan-Anderungsentwurf vom 14.01.2004 wurde mit Begriindungsentwurf vom
14.01.2004 in der Zeit vom 23.02.2004 bis einschlieBlich 26.03.2004 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffent-
lich ausgelegt. In der Bekanntmachung vom 13.02.2004 wurde angegeben, dass eine Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nicht durchgefiihrt werden soll.

Der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg hat in der Sitzung am 03.05.2004 die Anderung des Bebau-
ungsplanes vom 14.01.2004 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung
hierzu vom 14.01.2004 gebilligt.

Aschaffenburg, 06.05.2004
STADT ASCHAFFENBURG

gez. Klaus Herzog
kllé u sHerzog ..........................
Oberblrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 07.05.2004 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden im Rathaus
der Stadt Aschaffenburg, Dalbergstr. 15, Stadtplanungsamt, zu jedermanns Einsicht bereit gehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getre-
ten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, Abs. 4 BauGB sowie auf § 215 Abs. 1 BauGB
ist hingewiesen worden.

Aschaffenburg, 07.05.2004
STADT ASCHAFFENBURG

gez. Klaus Herzog
KIa u sH erzog ..........................
Oberblrgermeister
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Stadtplan-Ausschnitt

ASCHAFFENBURG

&

Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet
zwischen BergstraBe, Schweinheimer StraBe, Leiders-
bacher GaBchen,und SeebornstraBBe (Nr. 5/7)

im Bereich zwischen BergstraBe, Schweinheimer
StraBe, sudlicher Begrenzung und MatthausstraBe
Gemarkung Schweinheim (Nr.5/7)

Stadtentwicklungsreferat Stadtplanungsamt

B. KeBler K.-H Brendler
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