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Vereinsheim;

Turnhalle:

Ver _sheim:

Zaune:

Zeichenerkldrung

Festsetzung des Behallunosplanes nach § ©
Ahs, 1 BBaui

Art der baulichen Nutzung

= Grinflache, Sportplatze

MaB der baulichen Nutzung
IT Yollageschosse als Hochstarenze

Dreitach-Turnhalle, Traurhohe talsesitio
maximal 10.50 m

BEEL:f%:Efl;f:J ___________ j]‘ e ———

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
= Baugrenzen

Verkehrsflachen
= StraBenverkehrsflachen
= StreBenbegrenzungslinie

= private Verkenhrsfl&chen

Griinf 1dchen

= Grunfldchen
= Tennisplatz
= Sportfléche

Vorhandene Baume gls Hauptholzart und Neben-
holzart

Hauptholzart

Linden (Ziliz platyphvllos) 40 %
cichen (Quercus pedunculata) 30 %
Ahorn (Acer pseudoplatanus) 10 %
Kiefer (Pinus svlvestris) 20 %

Nebenholzart

Vogelbeeren (Sorbus ancunaris) 55 %
Feldahorn (Acer canpestre) 20 %
Hainbichen (Carninus betulus) 20 %
Birken (Betluls verrucosa) 20 %
Paopeln (Populis can, Robusta) B &

Vorhancene Gehdlze (Straucher) zur Bepflanzunc

Cer Béschunoen

Hartriroel 5 %
Schlehen 20 %
Wilarosen i ¥
Weicden & %
Schneepeeren 15 %
relsepbirne 5 X
Kornelkirsche 5 %

= ZU pflanzende Baume

Linden (Tiliz platyphilics)

= ZU orlanzends Baume, entsorechend ¢, vorhendenen

Bestand. Hauptholzart Linden,Eichen Ahorn
Sonstige Festsetzungen

= bGrenze des raumlichen Geltungsbereiches

(es Bebailunasnlanes

restsetzunaen nach § ¢ Abs, 4 BBauG

Gestaltung der baulichen Anlagen
Satteldach maximal 30° Meiauno
keine Dachaufbauten.

PachfuBhohe max. 0,50 m

maximal 2,00 m hoch

cisenrohrpfosten mit verzinktem Maschendrant,

Nachrichtliche Ubernahme

bestehende Grundstiicksgrenzen

1}

Flurstiicksnurmern

Bestehende Wohncebiude

/ﬁ.u*‘m*unrl dea § 7 Abs. 1 urd des § 10 des Bundeshauoezetzes (BRauG) \

t. o. F. vom 1B.AR. 1976 (BGR]1 T 5. 225a, hber. 5. 3617), ztiletzk ge-
Andert durch Gesetz vem NA.07,1979 (BGR1 T 5. 9497, des Art. 91

Abs. 3 der Raver. Bauordnomg 1. d. F. vom A2 07,1987 [GVB1 S. 420}
und des Art, 23 der Gemeindeordnuno fiir den Freistaat Bavern i. d.

F. wom 26,10,1982 (GVB] G. 904) hat der Stadtrat der Skadt AschafFen-
burn diesen Bebaugnosnlan, bestehend ansg der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzunn heschlossen.
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Der Stadtrat hat in der Sitzung vom __?%;Qﬁ??,_, die Aufstel luna des
Rehauunnsp lanes heschlossen.

NDer Aufstellunosheschlufl murde am ..@?;@@;Q%.. ortsiihlich helkannt-
oemacht,

Aschaffenbura, den ..30018& ...

Nie Biirgerheteiliqung oemdf §,2 a Abs. ? BBaul mit fiffentlicher Dar-

................... A B L L B
\\Mhhﬂherhﬂrnﬁrmﬁiﬁter 4{};)

wom ... 80982 | hat in der Zeit vom ..;EEU;@%... bis ...Eﬁlhﬁi...
stattne funden.

Aschaffenburn, demn LLonOnge

Obherblitnermeister ‘#/}
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .. 10483 .., j\\\
wurde mit der Begrindung nem&f § 2 a Abs. & BRaub in der Zeit vom
.. 210683 | his ...?gﬁ%ﬁﬁ ..... iffentlich ausgelegt.

Aschaffenburg, den L aLRLBL L L.

Obherbilrgermeister _"#)

PDie Stadt Aschaffenburg hat mit AeschluB des Stadtrates vom ..Q?il?@......
den Rebauungsplan gemél § 10 BRauf in der Fassung vom ...JLO0&B3 |
als Satzung heschlossen.

Aschaffenbura, den L AR
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Mie Regierung van lnterfranken hat den Bebauunagsplan mit RAescheid v
VI . -2!2'95'119&% " oE o HT‘ " {’m’:{’ﬁza‘m«”- Lfiagrl W oEow l:llfiﬂﬁﬂ ﬁ -I -I HHHHn #thnﬂ
Auflagen genehmigh.

l‘r”r?hllrng HEH = lzlzllﬂl-ﬁit-grﬁ{“r e e

Nie Genehmiouno des Bebauunosplanes wurde am ..15i1§ﬂ§J9§§.. oemanl

§ 12 BRaul ortsiihlich bekanntgemacht,

Ner Bebauunosplan mik Regriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Nienststunden im Rethaus, Zimmer &10 A, zu jedermanns Einaicht hereit-
gehalten und i{iber dessen Trhalk auf Verlangen Auskunft negehen.

Ner Behauunosplan ist damit rechtsverbindlich. AuT die Rechtafolosn des
G 4 ¢ sowie des § 155 a BRaul ist hinoewiesen warden.
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STADT ASCHAFFENBURG

Begrindung

zur Anderung des Bebauungsplanes fiir
das Gebiet zwischen Steinweg, Ebers-
bacher StraBe, Flurstiick Nr. 6100/4
und siidwestlicher Begrenzung (Sport-
anlage Steinweg) im Stadtteil Schwein-

heim (Nr. 5/9)



1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan vom 13,03.1973 filr das Gebiet zwischen Stein-
weg, Ebersbacher StraBe, Fl, Nr. 6021/2 (jetzt Fl. Nr. 6100/4)
und F1, Nr, 5968 - Bezirksfriedhof und 2, Sportanlage Schwein-
heim = wurde mit Bescheld der Regierung von Unterfranken vom
06.08.1975 Nr. 420 - 905 a 6/75 unter AusschluB der Friedhofs-
anlage teilgenehmigt. Die Voraussetzungen des § 8 Abs. 2 BBauG
a., F. waren gegeben. Im Genehmigungsbescheid sind folgende Auf-

lagen enthalten:

1.1 Der Flidchennutzungsplan der Stadt Aschaffenburg ist
entsprechend der Teilgenehmigung des o. g. Bebauungsplanes

zu dndern.

1.2 Fir den genehmigten Teil des Bebauungsplanes ist ein
Griinordnungsplan zu erstellen, welcher mit dem Sach-

gebiet Okologie der Regierung von Unterfranken abzustimmen wire.

1.3 Das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes ist nach Erginzung
der Versorgungsleitungen so an die zentrale gemeindliche
Wasserversorgungsanlage anzuschlieBen, daB jederzeit eine
ausreichende Versorgung unter geniigenden Druckverhdlt-
nigsen mit Trink-, Brauch- und Ldschwasser sichergestellt

ist.

1.4 Alles anfallende Brauch- und Niederschlagswasser ist
{iber ausreichend hemessene, den heutigen Erfordernissen

der Abwassertechnik entsprechende Kanile abzuleiten.

Der Bebauungsplan fiir den genehmigten Bereich wurde am 19,09.1975
rechtaverhbindlich.
Er enthdlt die Festsetzungen fiir die Errichtung einer Sportanlage

am Steinweg,



2. Allgemeines, Ziel und Zweck der Anderung

2.1

2.2.2

2.2.3

All gemeines

Die Sportanlage am Steinweg wurde in den letzten Jahren
ausgebaut. Die Sporiplitze, das Vereinsheim und die Parke
fldchen bestehen bereits. Ebenso wurde die Sportanlage

gréftenteils bereits hepflanzt.

Ziel und Zweck der Anderung

Die Anlage der Sportflidchen erfolgte nach der Rechtsver-
bindlichkeit des Bebauungsplanes, Die Sportfléchen und
das Vereinsheim wurden jedoch teilweise in gednderter
Form erstellt, Ein Ziel des Anderungsverfahrens ist es,
die geidnderte Ausfilhrung der Sportanlagen planungsrecht-

lich abzusichern.

Zur Erfiillung der o, g. Auflage Ziff. 1.2 (Griinordnungs-
plan) wurden in den Anderungs-Bebauungsplan griinordnerische
Festsetzungen aufgenommen, die flir die Eingriinung des
Sportgeléindes erforderlich sind., Damit wird der Auflage

2iff. 1.2 nachgekommen.

suf dem Gelinde der Sportanlage ist die Errichtung einer
Turnhalle (Dreifach-Turnhalle) geplant. Diese ist er-
forderlich, um verschiedene Sportarten, wie z. B, Hallenw
handball, Faustball, Basketball regelgerecht betreiben zu
konnen. Zur Ausweisung entsprechender Bauflidchen fiir dieses
Bauvorhaben ist der bestehende rechtsverbindliche Bebauungs-

plan zu #ndern.

Diegse Griinde veranlaBten den Stadtrat (Plenum) am 24.05.1982, die
Anderung des o. g. Bebauungsplanes zu beschlieBen.
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3. GréBe, Lage und Beschaffenheit des Bebauungsplangebietes

3.1 Die CréBe des Geltungsbereiches betridgt: ca. 61.750 gm
Griinflichen mit der Zweckbestimmung
"Sportplédtze" ca. 56.550 qm
0ffentliche Verkehrsflichen ca. 5.200 aqm

3.2 Das Plangebiet liegt im Siiden des Stadtteils Schweinheim,
Is wird im Norden vom Steinweg, im Osten von der Ebers-
bacher StraBe, im Siiden vom Flurstiick Nr, 6100/4 (frilher
6021/2) und im Westen von verschiedenen landwirtschaft-
lichen Grundstiicken begrenzt.

Das Gebiet liegt etwa 3,2 lm Luftlinie vom Zentrum
(HerstallstraBe) entfernt,

Topographisch ist das Gelinde bewegt, es steigt von
175 m i. NN im Osten auf 190 m i, NN im Westen.

3.3 Das Plangebiet ist heute hereits als Sportanlage ausgehaut.
An die Sportanlage grenzt im Osten jenseits der Ehershacher
StraBe teilweise Gewerbegehiet, teilweise landwirtachaft-
liche PlHche an, Im Slden und Westen ist sie von land-
wirtschaftlicher Fliche umgeben. Im Norden schlieBt sich
ebenfalls landwirtschaftliche Fliche sowie entlang der

Ebersbacher StrafBe Wohnbebauung an.

4. Festsetzungen des ﬁnderuggs-Bebauuggsnlanes

4.1 Art der baulichen Nutzune

Das gesamte Plangebiet ist als Griinfliche mit der Zweck-
bestimmung "Sportpliétze" festgesetzt.

Auf dem GelZnde befinden sich 3 Sportplitze, 4 Tennis-
plétze und Parkplitze.

An baulichen Anlagen besteht eln Vereinsheim.

An neuen baulichen Anlagen ist die Errichtung einer Drei-
fach-Turnhalle geplant.
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4.2 MaB der baulichen Nutzung

Vereinsheim: IT Vollgeschosse als Hochstgrenze

Turnhalle: Dreifach=Turnhalle, Traufhthe talseitig

maximal 10,50 m

5. Erschliefung, Ver- und Entsorgung

5.1 VerkehrserschlieBung

Durch die bereits ausgebaute Ebersbacher StraBe wird das
Plangebiet an das Brtliche und iiberdrtliche Verkehrsnetz
angebunden, Die eigentliche ErschlieBung der Sportanlage
erfolgt iiber den ebenfalls bereits ausgebauten Steinweg,

der in die Ebersbacher StraBe einmiindet.

Die fiir die Sportanlage notwendigen Stellplitze sind be-

reits in ausreichender Anzahl auf dem Sportgelinde erstellt.

5.2 Versorgungsanlagen

Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung ist bereits vorhanden
durch den AnschluBl an das jeweilige Versorgungsnetz der
Stadtwerke,

5.3 Entsorgungsanlagen

Die Abwisser werden der zentralen Kanalisation der Stadt
zugefiihrt,

Die Abfallbeseltigung erfolgt durch die stddtische Miill-
abfuhr.



Immissionsschutz

Die Sportanlage grenzt lediglich im Nordosten, jenselts des

Steinweges, an Wohnbauflédchen an.
Aus der Sportanlage sind keine Emissionen zu erwarten, welche die

fiir Wohngebiete mnach Vornorm DIN 18005 zuldssigen Dauerschall-

pegel iiberschreiten.

Bodenordnunsg

BodenordnungsmaBnahmen sind nicht erforderlich, Die Sporifléchen

befinden sich im Eigentum der Stadt Aschaffenburg.

Voraussichtliche Auswirkungen der inderungsplanung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind keine nachteilige
Auswirkungen auf das Gebiet bzw. auf die Umgebung des Gebietes

zu erwarten.

Aschaffenburg, 25,10,1982

Stadtplanungsamt
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