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Begrinduneg

zum Bebauungsplan fiir das Gabiet zwischen Xullmannsirazfe, SteubenstraBe
und der geplanten Strafle zur Rotwasserstrzfie swischen Haus Nr. 10 u. 12

in Aschaffenburg

Ortslage:

. Des Neubaugebiet liegt zwischen der KullmannstraBe, SteubenstraBe nnd der

geplanten Verbindungsstrale zwischen Rotwasserstrale und Steubenstrafe im
Stadt+eil sSchweinbeim. Es schliefit des bereits bebaute Gebiet zwiachen
Rotwasser~, gailbacher- und Kullmamnstrafe zur SteubenstraBe hin ab. Der
Bebauungsplan ist gemdB § 8 ibs. 2, Satz 1 BBauG ans dem Flichennmutzungs-
plan entwickelt und hat [bereinstimmung mit der BaugebietsausweisUhgu Er
enthilt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stiddtebauliche Ord-
nung vnd bildet die Grundlage fir weitere zum Vollzug des Bundesbaugesetzes
erforderliche ilafinahmen, 2.B. der Bodenordnung, der Ausilbung des Vorka.fsg-
rechtes, der frschlieBung und der Brhebung des ErschliefBungsbeitrages. der
Herstellung der Erschlieﬂungsanlagen'uhd insbesondere die Zuldssigkeii von

Bauvorhahen.

In Interesse groBerer Ubersichtlichkeit wurde eine Verteilu..g asuf zwei
Planblidtter durchgefihré:

Blatt 1 Bebauungspldn
Blatt 2 Leitungsfithrungen der Be- und Entwﬁsserung, sowie

der Versorgungsleitungen

Siedlungsentwickiung:

Die in § 2 Abs. 1 BBauG den Gemeinden zuerkannte Plamingshoheit beinhaltet
sugleicn dle Pflicht, Bauleitplins sufzustellen sobald und sowelt dies
erforderlich ist.

Die ErechliefBung dieses Gebietes erfolgt alé 4bschluB eines bereits ver-
kehrsméfig erschlossenen und grdBtentells bebauten (uartiers. Deshaldb war
auch die Hachfrage zur Bavreifmachung des von dem ngauungsplan erfaBten

Geblietes besondsrs stark.



ITT.

Verkehr:

Die urschliefung des Gebietes erfolgt durch die bereits besfshendg

¥ullmannstrale wad Steubenpirafie und die in Hordwesten als Abschluf
des Neubaugebietes geplente Strale zwischen Roticker- und Steuben-

gtraBe. Damit sind verkehrsmilipg gilinstige Anschliisse vorhandan.

Der zwischer [nlimannstrafe und der neugerlanien StraBe vorgesehens
FuBweg ist gleichzsitig als Zugeng =zu den Cartenfléchen der Reihen~

hiuser gedacht.

Fir den ruhenden Verkehr iat je Wohnungseinheit ein Garagenplatz aus-

gewlesen,

Grundstiicksverhil tnisse:

Die gesamts Fliche des Baugebietes betrdgt 5750 qu und befindet sich

groftenteils in privatem Besitz.

Festsetzungen

Aus praktischen Griinden und wegen der einfacheren Handhabung des Planes

sind die zeicknerischen Jarstellungen im Plan und die entsprechenden

O

Festsetzungen in Form einer Legende und in Textform vorgenommen. ( & 9
abs. 1 BBauG). Fir die Pestaetzung der Verkehrsflichen und fiir dis Ab-
grengung der bebaubaren gegeniiber den nicht bhebaubaren Grundsticks-

fléchen, wurden die Planzeichen entsprechend der ME vom 3. B. 1910 ver-
wendeb. Der feltungsbereich des Planes isl als geschlossener Linienzug

eindeutig festgelegt.

Fir die intwicklung der Babauung sind entsprechend der Baunutzungsver-

ordrung festgesetzi:

1., die Art der baulichen Nuizung,
2. das ia8 der baulichen Nutzung,

3., die Bauweise und die iiberbaubare Grundstiickafl’che

Zu 13

Die Baufliche ist gemdB § 1 Abs. 2 Ziff. 1 b BUVO als reines Wohngebiet
festgesatzt,

Nach & % BNVO dienen reine Wohngebieie susschliszfilich der ¥ohnen.



VI.

Zuléssig‘sind Wohngebinde.

dusnahmsweise konnen Liden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des téiglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebletes dienen, sowie

kieine Betriebes des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

Zu 23

Das a8 der baulichen Nutzung richtet sich nach § 17 BNVQ. Die Zashl der
Vollgeschosse ist zwingend lestgesetzt. { § 17 Abs. 4 BHVO).

Zu 3¢

Die Bauweise 1st als offene Bauweise festgesetzt, wobei ein Gruppenbau

bis 33 m ldnge zulidssig ist.

Entlang der SteubensiraBe ist eine Reibhenhausvebauung festgelegt in 3

Gruppen zu je 5 Hiusern.

Die Verkehrsflédchen sind unter Beriicksichtigung der Erfordernisse des
Verkehrs und der Erachliefiung des Gebietes mit ausreichenden Breiten

ausgewiesen.

Dariiberbinaus enthalten die Festsetzungen noch Regelungen hezﬁglich
der Garagen und Nebenanlagen, der Déchgestaltung sowie der finfriedi-

gungen der Grundstiicke.

Nach den Festsetzungan entstehen in dem Neubaugebiet 25 Wohneinheiten,

das ist jjohnreum fir ca. 87 llengchen.

Versorgung:
Die Wasserversorgung, Entwidsserung und BEnergleversorgung kann im Rahmen

der gesamten Versorgung der Stadt Aschaffenburg sichergestellt werden.

Die frschlieBungskosten betragen:

1. fir StraBen: ( nach Schitzung vom 14. B. 1954 )

a) Verbindungesweg zwischen Rotwasser- und SteubenstralBe 23.000,~~ DN

b) Fubweg zwischen KullmannstraBe und Verbindungsweg

zwischen Rotwasser~ und Steubenstraile 7.500,~- DM
0
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Die Kullmannstrafie und die Steubenstrafe sind bereits ausgebaut.

2. die Xanile sind bereits verlagt.

3. fir Strafenbeleuchtung ({(nach Schitzung vom 5. 6. 1964) 4.920,~- DU

Eed oot o i

Fach § 9 der Satzung der Stadt Aschaffenburg fiir die Lrhebung dea Er-.
schlieBungsbeitrages vom 24. 7 1961 trigt die Stadt Aschaffemburg 10 %

deg exrwittelten beitragsfahigen Erschlieﬂungsaufwéndesa

Unter Zugrundelegung der angefiihrien Schitzungen srgeben sich Fir die
Stedt fiir die noch srforderlichen BaumaBnahmen (ohne Beriicksichtigung der

 Geléndekosten) folgende Kosten:

' StraBenbaukosten . DM 30.500s--

+ Stralenbheleuchtung DM 4.920,~=

DU 3504205+~

ool o i as e

~davon 10 /# . = rds DM 3.500y-=

Nach dem bestehenden (Grundstiickszuschnitt miissen auber den Flst. Nr.

5737 und 5724 alle Ulbrigen Grundstiicke in ein Umlegungsverfahran einbe-

zogen werden.

Aschaffenburg, den 1bo September 1964
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