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Zeichenerkldarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § S
Abs. 1 BBauG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, §§ 1 - 11 BauNvD)

= Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVvo

MaB der baulichen Nutzung
(% 9 Abs. | Nr. 1 BBaul, & 16 BaulyvD)

= ErdgeschoB mit ausgebautem Satteldach

Zahl der Vollgeschosse, zwingend
Untergeschof3 mit zwingend zwei Vollgeschossen

= GRZ, Grundflachenzahl

= GFZ, Geschofiflachenzah!
= Traufhohe max 8,00m gemessen E%r_
bis Oberkante Dachhaut "

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBaulG, §§ 22 und 23 BauNVD)

nur Einzelhauser zuldssig
= nur Doppelhduser zulassig
offene Bauweise
= geschlossene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
{§ 2 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. & BBauG)

= ErschlieBungsstraBe

= Fullweg

= StraBenbegrenzungslinie
PKW-Stellplatze im offentlichen Verkehrsraum

Flachen fur Versorgungsanlagen, filir die Verwertung
oder Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen

Grinflachen

S0

2055

7%

sowie fiir Ablagerungen
{(§ 2 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. & BBauG)

= Trafostation

Kinderspielplatz

private Grunflachen

Die nicht bebauten Grundstiicksftl&chen und Vorgarten
sind als Grinflachen gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten., Je 200 m* Grundstiicksflache sind mind.
ein hochwiichsiger Laubbaum, Obstbdume oder heimische
Laubbaume zu pflanzen und zu pflegen.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Satteldach

Neigung bei den Neubauten im Innenbereich 35°

und 459,

In den bereits bebauten Teilen ist die Dachneigung
den bestehenden Nachbargebduden anzupassen.

= Dachneigung

Firstrichtung

Garagen

Doppelgaragen sind mit gleicher Traufhéhe und
gleicher Dachneigung auszuiuhren.

Der Abstand zwischen Garage und Gehsteighinterkante
muB mind. 5,00 m betragen.

private PKW-Stellplatze

Sonstige Planzeichen

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze unterschiedlicher Nutzung
Hinweise

Grundstucksgrenze, bestehend

geplante Grundsticksgrenzen

Flurstucksnummer

bestehende Wohngebaude

bestehende Nebengebdude

Aus Grunden der Luftreinhaltung ist beabsichtigt fiir den
Geltungshereich des Bebauungsplanes eine Satzung gem.
Art 24 Abs 1 Ziff 3 GO Gber den Anschluf} - Benutzungs -
zwang an die stadt. Gasversorgung zu erlassen.

Abwasser von Doch-und Hofflachen sollen nach Moglich-
keit auf den eigenen Grundstiicken versickern wenn dieses
ohne Bedenken durchfuhrbar ist

Hinweis:

Die evtl. von den “"Ready-Barracks" ausgehenden Emissionen
(z. B. Lirm, Staub, Erschitterungen) sind zu dulden.

(/ffgufqruﬁd des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)

i. d. F. vom 18.08.1976 (BGBl1 1 S. 2255, ber, S. 3617}, zuletzt ge-
g@ndert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBl I 5. 949), des Art. 91

Abs. 3 der Bayer. Bauordnung i. d. F. vom 02.07.1982 (GVBl S. 420)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern i. d. F.
vom 26.10,1982 (GVB1 5. 904) hat der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, els Satgzuag beschlossen.
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Ifﬂrﬂiar Stadtrat hat in der Sitzung vom L0283 L die Aufstellung
des BEbauungsplanes beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB wurde am . 2827071985 ., ortsiiblich bekann

gemacht.

Oberbiirgermeister

\'

-

Die Biirgerbeteiligung gemd8 § 2 a Abs. 2 BBauG mit Gffentlicher Dar-
legung und Anhidrung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom ...3%0%.1985 . .. hat in der Zeit vom . 29.-0? 85, .., bis . 1208965,

stattgefunden.

Oberbiirgermeister
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wurde mit der Begriindung gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom
09.,06,1986 bis ..09.07,1986 P e
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Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom AL AL L PR _ﬁﬁ\\

((fr;ie Stadt Aschaffenburg hat mit BeschluB des Stadtrates vom L J7,01,1988 .

den Bebauungsplan gemdB § 10 BBauG in der Fassung vom ..30.00.0986 ,...

als Satzung beschlossen. =T |

Aschaff burg@\. 05,00,1987 [
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ierung von Unterfranken hat den Bebguungsplan mit Bescheid
vom %ﬁé&i—. ’Z\?dﬁ .. Nob2p-4 @?:f@.‘.‘fﬁﬁ_ﬂgmﬁﬂ § 11 BBauG

ik /ohne Auflagen qenehn‘:;gt. .;‘QQRN':"E_?\.
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Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am - .. 218061967 . . gemél

§ 12 BBauG ortsiiblich bekanntgemacht. o
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den&pbl}ch?n
Dienststunden im Rathaus, Zimmer 610 A, zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und iiber dessen Inbalt auf Verlangen Auskunft. gegebeny ..
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 c sowie des § 155 a BBauG ist Kinbewi
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popn worden.
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STADT ,
ASGHAFFENBURG

Bebauungspluh'eh-t'-__wu*r_f fiir das
Gebiet zwischen Gutwerkstrafie,
Althohlstrafie und -Freundstrgﬁe.

Mafistab 1:500

. [

apireferat N, Stagtplanungsamt

Kummer T Holleber

Sachbearbeiter Datum: Bebauungsplan Nr.
Reinhart______. 310585

Anderuna v. 17.4.86, 30,10.1986




STADT ASCHAFFENBURG
- Stadtplanungsamt -

Begridndung

‘zum Bebauungsplanentwurf fiir das Gebiet zwischen GutwerkstraBe,

Althohlstrafe und Freundstrafe (Nr. 5/17)

1. Entwicklung éus dem Flachénnutzunqsolan, Aufstel lungsbeschlu

Der Bebauungsplanentwurf ist aus dem Fldchennutzungsplan
entwickelt. Der Stadtrat (Plenum) hat am 07.02.1983 die
Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des & 30 BBauG
fur das Gebiet zwischen GutwerkstraBe, AltfhohlstraBe und
FreundstraBe beschlossen. Eine abgeschlossene kommunale

Entwicklungsplanung besteht nicht,

2. Allgemeines, Ziel und Zweck,der Planunq

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Schweinheim, direkt

neben dem Zentrum. Es wird von der bereits ausgebauten
GutwerkstraBe, AlthohlstraBe und FreundstraBe umschlossen.

Die an das Plangebiet angrenzenden Quartiere sind als
allgemeines Wohngebiet zu bezeichnen,

Im Innenbereich des Plangebietes liegen noch groBere Frei-
flachen, die durch den Bebauungsplan einer Bebauung zuge-
fihrt werden sollen. Die Lage im Innern des Quartieres

ist besonders fiir eine Wohnbebauung geeignet,
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Zur ErschlieBung des Innenbereiches soll von der Gutwerk-
straBe zwischen Hausnummer 14 und 16 eine StichstraBe mit
Wendemoglichkeit angelegt werden. FuBganger konnen von dort
uber das Grundstick der Gesellschaft fir Wohnungsbau zur
FreundstraBe gelangen, | |

Ein Kinderspielplatz ist befeits auf dem Gelinde der Gesell-
schaft fir Wohnungsbau ausgebaut. Dieser Platz wird offent-
lich gewidmet. '

Die StichstraRe wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut.

- Vom StadtplanungSamt wurden die Varianten A, B und C ausge-
arbeitet und offentlich ausgehangt.

Nach der vom 29.07.1985 - 19.08.1985 durchgefiihrten Burger-
beteiligung hat es sich gezeigt, daB die Anlieger den Vorschlag
- "A” bevorzugen und eine weitere Bearbeitung dieses Bebauungs-
planentwurfes winschen, |

Diese Variante "A" wird auch vom Stadtplanungsamt fir die
Fortfihrung des Bebauungsplanverfahrens vorgeschlagen.

3. Lage, GroBe und Beschaffenneit des Gebietes

Die GroBe des gesamten Plangebiétes betragt ca. 2,81 ha.

Die am AuBenrand des Blockes vorhandene Bebauung besteht
zum groBten Teil aus 1 - 2-geschossigen Wohngebduden. Einige
der Gebdude sind als 3-geschossig zu betrachten, da die

- Keller iiber dem Geldnde stehen. An der FreundstraBe besteht

eine 2 - 3-geschossige Wohfiage der Gesellschaft fiir
Wohnungsbau. In einigen Gebduden an der AlthohlstraBe werden
Ladengeschafte betrieben. Die in den an das Plangebiet an-
grenzenden Quartieren vorhandenen Gebdude sind ebenfalls
hauptsachlich Wohngebiude. Irgendwelche storende Anlagen

in der ndheren Umgebung bestehen nicht.

-3 -
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. Art und MaB der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet soll in Angleichung an die vor-
handene Bebauung als "Allgemeines Wohngebiet” (WA) gem.
§ 4 BauNV0 ausgewiesen werden.

GRZ

Grundfléchenzéhl = = 0.4

GeschoBflachenzahl = GFZ = 0.5, 0.8

Statistische Werte

Gesamte Plangebiet: _ca. 2,81 ha

neue StraBe mit FuBweg: - ca.. 0,08 ha

alte StraBenfldchen: - - ca. 0,2/ ha

Kinderspielplatz: o ca. 0,06 ha

Bauflachen: \ - ~ca. 2,40 ha
ca. 2,81 ha

Durch Verwirklichung der Neuplanuhg (Gnnten im Innenbereich
ca. 8 Wohngebdude mit etwa 16 WE erstellt werden Das 0ipt

Lebensraum fiir ca. 40 Elnwohner

. Uberschldgige Kostenzusammenstellung:

1. Wasserversorgung | 16 000,-- DM
2. Gasversorgung - 12 000,-- DM
-3, Stromversorgung 13 400,-- DM
4, ENtwasserung 81 000,-- DM
5. ErschlieBungskosten 42 000,-- DM

164 400,-~ DM

Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung'des BebauUngsplanes ist fiir eine Flache
von ca. 5 000 m* im Innenbereich die Durchfihrung einer Bau-
landumlegung nach & 45 ff BBauG erforderlich.
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- VerkehrserschlieBung, Ver- und_Entsorgung

- Das Plangebiet ist Uber die ausgebaute Gutwerkstrage, Alt-

hohlstrake und FreundstraBe an den Stadtteil Schweinheim
angeschlossen.

Zur ErschlieBung des Innenbereiches ist der Ausbau einer
StichstraBe mit Wendembglichkeit, abgehend von der Gutwerk-
straBe zwischen Hausnummer 14 - 16, voragesehen. Fir FuBganger
ist ein FuBweg uber das Geldnde der Gesellschaft fur thnungs-
bau zur FreundstraBe geplant.

Die StraBeneinmindung GutwerkstraBe, RotwasserstraBe und Alt-
hohlstraBe ist in seinem heutigen Zustand als uniubersichtlich
und gefahrlich zu bezeichnen. Es wird vorgeschlagen, die Ein-
mindung wie im Bebauungsplan eingetragen, umzubauen. Die Alt-
hohlstraBe soll als Hauptzufahrt zum Zentrum an die Rotwasser-
straBe angeschlossen werden. In die GutwerkstraBe soll von

der RotwasserstraBe aus nur noch eingefahren werden kidnnen,
Die Ausfahrt von der GutwerkstraBe in die RotwasserstraBe

soll aus verkehrstechnischen Griinden aufgehoben werden. Zur
deutlichen Kenntlichmachung der Fahrbahnfiihrung wird der

Bordstein von der RotwasserstraBe in die AlthohlstraBe durch-
gezogen, Die ersten 20,00 m der GutwerkstraBe werden mit einem

sich abhebenden Materlal aufgepflastert damit der Ver-

kehrsteiInehmer auf die besondere Sltuatmn aufmerksam ge-

macht wird.

Die Wasser-, Gas- und Stromversorgung isf durch dén Anschluf
an das Versorgungsnetz der Stadtwerke Aschaffenburg gesichert.

Alle Abwisser werden in das Kanalnetz der Stadt eingeleitet
und der stadt. Kldranlage zugefihrt.

Grinfléchen
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG werden die nicht iiberschaubaren
Grundstiicksflachen als gdrtnerisch zu gestaltende Flachen

festgesetzt. Je 200 m? Grundstiicksfldache ist ein mittelgroBer
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taubbaum zu pflanzen. Zu1a551g 51nd Obstbaume und andere
helmlsche Baume.

Vorgiarten missen als Grinflachen angelegt werden. 30 % der
Flache kann fiir Zufahrten befestigt sein. Stellpldtze und
Rampen konnen in den Vorgarten nicht zugelassen werden

(§ 9 Abs. 1 Nr. &), '

9., Immissionsschutz

Die in dem Gebiet vorhandenen StraBen sind normale Er-
schlieBungsstraBen. Irgendwelcher burchgangsverkehr findet
~hier nicht statt,

Besondere SchallschutzmaBnahmen sind daher nicht erforderlich.
Schon der Einbau der heute ublichen normalen Verbundscheiben
bringt einen erheblichen Larmschutz.

10, VYoraussichtliche Auswirkung und Verwirklichung der Planung

a) Fur die AlthOhlstraBe und FreundstraBé sind keine Ver-
anderungen notwendig. Der Verkehrsablauf in der Gutwerk-
straBe soll wie in Nr. 6 naher erldutert gedndert werden,

b)Y Der Innenbereich wird durch eine Baulandumlegung nach
§ 45 ff BBauG einer Bebauung zugefihrt,

c) Nach Rechtskraft der Umlegung werden die Versorgungs--
leitungen eingelegt und die StraBe ausgebaut.

d) Durch die Verwirklichung der Planung ist nicht zu
erwarten, daB irgendwelche nachteiligen Auswirkungen
fir die in dem Gebiet wohnenden Menschen entstehen.
Fur die Elnmundung GutwerkstraBe, RotwasserstraBe und
AlthohlstraBe wird durch den Umbau eine Verbesserung der
Verkehrssituation erwartet, '

Aschaffenburg, 24.04.1986

totar
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