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STADT ASCHAFFENBURG

1.

2.

3

Begrindung

ZUum Bebauungéplan fiir das Gebiet zwischen
Herbigsbach ab Fl.Nr. 4240, An den Rosen-
g&rten,'Tuchbleiohe, Hensbach, Grubenweg,
Fl.Fr. 3990 und AumiihlstraBe bis einschlieflich

Fl.Nr. 3973 (¥r. 5/18).

Planungsrechtliche Voraussetzunegen

Der Bebauungsplan ist aus den rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan dex
Stadt Aschaffenburg gem. § 8 Abs, 2 Satz 1 BBauG entwickelt.

Eine beschlosaene kommunale Entwicklungsplanung besteht nicht.

Allgemeines, Ziel und Zweck der Planung

Der Stadtteil Schweinheim ist bevélkerungsmilig der zweitgrdBte Stadt-

'teil. Er ist kaum durch Umwelteinfliisse belastet und ist insbesondere

im siidlichen Teil aufgrund der Waldndhe und der Lage zu Freizeit- und
Erholungsanlagen als Wohngebiet besonders geeignet.

Die Ausweisuﬁg von weiteien Wohnbauflichen ist dringend erforderlich,

da eine rege Nachfrage nach Bauplitzen besteht und 2ur Bebauung anstehende
Flichen kaum zu erhalten sind.

Das Bebauungsplangebiet ist im Westen und Osten bereits von Bebauung um-
geben. Es bietet sich daher fiir eine Bebauung an. AuBerdem wird dadurch
die stidtebauliche Entwicklung im Siidosten des Stadtteils Schweinhein

abgeschlossen und das Ortsbild abgerundet.

Laze, Gro3e und Beschaffenheit des Gebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Schweinheim, ca. 2,9 km sliddstlich des
Stadtkernes. Es schlieBt sich unmittelbar an die bestehende Bebauung der
Sodener StraBe und des Grubenweges an. Es wird begrenzt von den rechts-
verbindlich festgesetzten Baugebieten an der Feldchenstrage (im Wasten)
dem Sanierungsgebiet Schweinheim (im Norden) und dem Gebiet am Grubenweg

(im Osten). Im Siidwesten schlieft sich landwirtschaftliche Fl&che 2n.



4.

Alle notwéndigen Einrichtungen, wie Kindergarten, Grund- und
Hauptschule, katholische und evangelische Kirche sind im Stadt-
teil Schweinheim vorhanden. Die Versorgung der Bevilkerung mit
Liden zur Deokung des tiglichen Bedarfs ist gewihrleistet. Arzte
und Apotheke sind vorhanden. Zwel Stadtbuslinien verbinden den
Stadtteil mit der Innenstadt.

Das Bebauungsplangebiet hat eine GréBe von ca. 12,8 ha. Das Ge-
ldnde ist lelcht hiigelig. Im Bereich des Plangebietes ist gut
tragfihiger, gewachsener Bodenvorhanden. Bodenverbessernde Mad-
nahmen sind nicht erforderlich; der Grundwassersplegel liegt aus-
reichend tief. Im Westen des Plangebietes verliuft der Herbigsbach,

i Norden wird zu einem kleinen Teil der Hensbach herithrt, der je-

doch auBerhalb des Geltungsbereiches verliuft.

In Bebauungsplangebiet sind heute bereits ca. 3,65 ha der Fliche be-

_baut,

Geplante bauliche Nutzung, Grundwerte

Art der Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem., § 4 BauNVO

Mischgebilet (MI) gem. § 6 BauNVO

(nui im bereits bebauten kleinen Quartier siidlich der AumiihlstratSe
gemi8 der vorhandenen Nutzung)

E]

Mag der Nutiung:

Die Gebiude sind mit 2 Geschossen als Hichstgrenze baw. zwingend zwei-
geschoesig bei Heihenhausbebauung festgeseizt,

Am Herblgsbach und Hensbach sind private Griinfldchen festéesetzt. Die
Bepflanzungen entlang der Ufer sind im Bebauungsplan enthalten. Ein-

friedigungen sind nur in einem Abstand von 4 m zum Bachlaul zulissig.

Grundwerte:

1.0 Gesamtes Plangeblet = Bruttobauland = 12,80 &k

2.0 Verkehrsflichen

2.1 Bereits vorhandene Strafen u. FuBwege 0,30 ha

2.2 Neue StraBen, Wege u. Parkplitze 1,42 ha 1,72 ha
3.0 Griinflichen

' -3.1 Kinderspielplitze 0,28 ha



3,2 Ackerland am Herbigsbach 0,12 ha
3,3 Private Grilnflédchen am
Hensbach 0,47 ha 0,87 ha
4.0 Wasserflichen - . 0,06 ha 2,65 ha
+« Nettobauland = ‘ 10,15 ha
davon bereits bebaut - %,65 ha
neue Bauflichen ' 6,50 ha

5.0 Zahl der neuen Wohneinheiten = 202
6.0 Geschitzte neue Einwohnerzahl '

202 WoE « 3,0 E. _ 606

7.0 Nettowohndlichte

606/6,50 ha - 93 E/ba

5. Bodenordnende MaBSnahmen

6.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmiBig gestaltete

ot S ¢ SR Dl il i

oine Unlegung (§§ 45 £f. BBauG) in Teilbereichen des Planungsgebietes
erforderlich, Das Umlegungsgebiet umfaBt ca, 8,2 ha.

ErschliefBung, Ver- und FEntsorgung

Das Baugebiet schlieBt in Richtung Sildosten an den Ortskern des Stadt-
teils Schweinheim an., Die bestehenden StraBen Sodener StrafBe, Aumithl-

straBe und der Grubenweg werden nach Siidosten verlingert und enden in

“der geplanten VerbindungsstraBe zwischen Ebersbacher StraBe, Feldchen-

straBe und AumiithlstraBe., Zur ErschlieBung der riickwirtigen Grundstiicks-
teile zwischen Sodener StraBe und AumithlstraBe ist eine Stichstrafie ein-
geplant. |

Von der Sodener Strafe wird ein FuSiweg ilber den Herbigsbaoh an den
6stlich des Herblgsbaches bereits bestehenden FuBweg angeschlossen.

Die erforderlichen Garagen und Stellplitze sind auf jedem Grundstiick
vorgesehen., AuBSerdem sind inegesamt ca, 72 8ffentliche Stellplédtze aus-

gewlesen.

In dem entlang des Herbigsbaches vorgesehenen Griinzug sind zwel dffent-
liche Kinderspielplitze mit ca., 2800 qm eingeplant.

yh



Die Strom~-, Gas- und Wasserversorgung ist sichergestellt durch den
Anschluf an das jeweilige Versorgungsnetz der Stadtwerke.
. Die Abwieser werden der zentralen Kanalisation der Stadt zugefijthrt.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die stidtische Miillabfuhr.

Die Eréchlieﬁungs- und Versorgungsanlagen werden vollstindig durch
‘die Stadt Aschaffenburg bzw. Stadtwerke erstellt.

T. Inmissionsschutz

Im Bebauungsplangebliet sowle in der niheren Umgebung sind keinerlei
Betriebe oder Anlagen vorhanden, die umweltschiddliche Einwirkungen

verursachen, .

Ebenso sind die Verkehrsbelastungen der in das Gebiet fiihrenden

Straden gering (reine ErschlieBungsstraten),

8 ﬁberschlﬁgig ermittelte Kosten und FPinanzierung:

Dié {iberschligig ermittelten‘Kosten fiir die ErschlieBungsanlagen
im Plangebiet betragen: :

a) Verkehrsanlagen, einschlieflich Parkflichen 1.136.000,~~
b) Entwisserungsanlagen ‘ 440.000, ~-
o) Wasserversorgungsanlagen ‘ 116.000,--
d) Gasversorgungsanlagen 128.700,--
@) Stromversorgungsanlagen einschlie8glich 260.000,~-
StraBenbeleuchtung

f) Grlinanlagen 50.000,~-

’ 2.130.700,--

Nachfolgelasten, wie die Erwelterung der Schule, des Kindergartens
Ue.dsy 8ind nicht zu erwarten. Die Bereitstellung der Mittel fiir die
ErschlieBungs-, Ver- und Entsorgungsanlagen kann in den kommenden
Haushalts Jahren erwartet werden. Die Beitridsze und Gebithren fiir die Er-
schlieBungs-, Ver- und Entsorgungsanlagen werden nach den jewells gel-
tenden Satzungen der‘Stadt Aschaffenburg bzw. der Stadtwerke erhoben.

9. Voraussightliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

a) Bs ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich
nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstinde der in dem Gebiet
bereits wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein
Sozialplan (§ 13 a Abs. 3 BBauG) ist daher nicht erforderlich.



b) Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald folgende

Maf8nahmen getroffen werden:
Durchfiihrung der Bodenordnung und Errichtung der ErechlieBungsan-

lagen,

Aschaffenburg, .01.1979
Stadtplanungsayt
iy 20T \-4- ‘
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