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Bepflanzung: Obstbaume und heimische Gehdlze.
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STADT ASCHAFFENBURG
- Stadtplanungsamt -

Begrindung

zum Bebauungsplan fiir das Gebiet zwischen Hubweg, Ebersbacher StrafBe,

Steinweg und westlicher Begrenzung (Nr. 5/19)

AufstellungsbeachluB, Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der Stadtrat (Plenum) hat am 18.07.1977 beschlossen, fiir das
Gebiet zwischen Hubweg, Ebersbacher StraBe, Steinweg und west-
licher Begrenzung einen Bebauungsplan i. S, des § 30 BBauG

aufzustellen.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.,
Im westlichen Bereich iiberschreitet die Geltungsbereichsgrenze
die festgesetzten Wohnbaufldchen geringfiigig, um bei der not-

wendigen Bodenordnung unbrauchbare Restfldchen zu vermeiden,

Allgemeines, Ziel und Zweck der Planung

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Schweinheim. Es wird erschlossen
von den bereits ausgebauten StraBen. Hubweg, Ebersbacher StraBe
und Steinweg. Im Westen grenzt das Plangebiet an landwirtschaft-
liche Nutzflichen. Entlang des Hubweges und der Ebersbacher

StraBe ist ein alter Baubestand vorhanden. Die restlichen Fliéchen
des Plangebietes sind landwirtschaftlich genutzte Flichen, die

durch die Neuplanung einer Bebauung zugefilhrt werden sollen.

Zur weiteren ErschlieBung des Quartiers wird die bis an den Hubweg
ausgebaute RotZckerstraBe in slidSstlicher Richtung bis zum Stein-

weg verlédngert. Der Innenbereich des Quartiers soll durch Stichwege,



ausgehend von der verlingerten RotdckerstraBe, erschlossen werden.

Diese Wege sollen als verkehrsberuhigte Bereiche ausgebaut werden.

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Gebietes

Das Gebiet liegt am Siidrand des Stadtteils Schweinheim. Im Norden
grenzt es teilweise und im Osten ganz an bereits bestehende
Wohngebiete an. Entlang des Steinweges st58t der Planbereich

an ein Sportgelidnde, Am Westrand schlieBt landwirtschaftliche

Nutzfldche an.

Die GréBe des gesamten Plangebietes betridgt ca. 4,46 ha. An den

bestehenden StraBen igt folgender Baubestand vorhanden:

Hubweg: l-geschossige Wohngebiude mit Steildach

Ebersbacher Str.: 1 und 2-geschossige Wohngebiude

Geplante bauliche Nutzung, Grundwerte

Art der Nutzung

Das gesamte Plangebiet s0ll als "Allgemeines Wohngebiet® (WA)
gensB § 4 BauNVO genutzt werden.

Grundwerte:

Gesamtes Plangebhiet ca. 4,46 ha

Neue Strafienflichen 0,6360 ha
Alte StraBenfléchen 0,1290 ha
Kinderspielplatz 0,0960 ha
Baufldchen ' %3,5990 ha

4,4600 ha



Im gesamten Plangebiet wohnen z, Z., ca. 80 Einwochner,
Die Neuplanung sieht die Erstellung von ca. 53 Neubauten
mit etwa 94 Wohneinheiten vor. Es ist mit zusdtzlich 225

'Einwohnern zu rechnen.

Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist fiir eine Flidche
von ca. 3,45 ha die Durchfiihrung einer Baulandumlegung nach
§ 45 ff. BBauG erforderlich.

VerkehrserachlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Quartier wird iiber die RotickerstraBe, den Hubweg, die
Ebergbacher StraBe und den Steinweg an den Stadtteil Schweinheim

angeschlossen. Diese StraBen sind bereits ausgebaut.

Der Innenbereich wird durch die verlingerte RotidckerstraBe mit
den vorgesehenen 4 Stichwegen erschlossen. Zur Erlangung einer
besseren Wohnqualitidt sollen diese Stichwege als verkehrsberuhigte
Bereiche ausgebaut werden, Der Unterbau dieser Wege muBl dem einer
normalen ErschlieBungsstraBe entesprechen, Auf der Westseite des
Plangebietes ist ein Kinderspielplatz vorgssehen, der iiber einen

FuBweg zu erreichen iat.

Die Wasser-~, Gas- und Stromversorgung ist durch den AnschluB an
das berelts teilweise vorhandene Versorgungsnetz der Stadtwerke

gesichert,

Die Abwidsser werden in das vorhandene Kanalnetz der S5tadt einge=~
leitet.
Zur Sicherung der Vemorgungsleitungen muB auf dem Flurst. Nr.

6138 ein Leitungsrecht eingetragen werden.



Griinflachen

Nach § 9 Bundesbaugesetz werden die nicht iliberbaubaren Grundstiicks-
teile als girtnerisch zu gestaltende Flichen festgesetzt. Je

Grundstiick ist ein mittelgrofier Laubbaum zu pflanzen.

Immissionsschutz

Die in diesem Gebiet vorhandenen StraBen entsprechen den Richt-
linien zum Ausbau von StadtetrafSen. In der Ebersbacher Strafe
findet kein Durchgangsverkehr statt. Die im September 1982 dort
durchgefiihrte Schlauchz&Zhlung brachte folgendes Ergebnis:

24/8td. : 3134 Kfz; devon in
16/Std. : 2820 Kfz = 54 dB(A) tags

8/std. 313 Kfz = 47 dB(4) nachts D"2C0h DIN 18005

Die Werte eines allgemeinen Wohngebietes werden nur geringfiigig

{iberschritten.

Nach dem Ausbau der HotdckerstraBe bis zum Steinweg und der Ver-
lingerung der Strafle "Am Herbigsbach" bis zur AumiihlstraBe ist eine
Verminderung des Verkehrs in der Ebersbacher Strafe zu erwarten.
Die Ausbauarbeiten filir die StraBle "Am Herbigsbach" sind im Gange

und diirften etwa im Mai 1983 abgeschlossen sein.

Ansonsten befinden sich in diesem Gebiet keine Betriebe und Anlagen,

die umweltschidliche Einwirkungen verursachen.

Zur Verbesserung der Wohnqualitit wird folgender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen: "Bei Neubauten und Umbauten im Lirm-
einwirkungsbereich der Ebersbacher Strafie sind in den bauaufsicht-
lichen Genehmigungsverfahren geeignete bauliche und sonstige

LirmschutzmalBnahmen zu verlangen."



10.

Die angrenzende Sportanlage siidlich des Steinweges dient neben
der Anlage am Sportweg ausschlieBlich Schweinheimer Sportver-
einen. Lirmbelistigungen durch eine grdBere Zuschauerzahl und
dem damit verbundenen Kfz-Verkehr konnen allenfalls sporadisch
auftreten und sind nicht als eine dauernde Beeintrdchtigung zu

werten.

Uberschligige Kosten

Die iiberschlidgig ermittelten Kosten fiir die ErschlieBungsanlagen

betragen:

a) Gasversorgung 100.000,~- DM
b) Wasserversorgung 100.000,-~ DM
¢c) Stromversorgung 295.200,=~ DM
d) Entwisserung 300,000,~- DM
e) Verkehrsanlagen 545.,000,-- DM
f) Kinderspielplatz 105.000,~- DM

Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

a) Der gréBte Teil des Plangebietes wird z. Z. landwirtschaftlich
genutzt oder liegt als Brachfliche da. Flir diesen Teil wird
eine Baulandumlegung eingeleitet. Nach deren AbschluB werden

die Versorgungsleitungen eingelegt und die StraBlen ausgebaut.

b) Am Hubweg und der Ebersbacher StraBe sind keine Verinderungen

erforderlich.

c) Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsleitungen wird auf dem

Flurstiick Nr. 6138 ein Leitungsrecht festgesetzt.



d) Anwesen Ebersbacher StraBe 56 - T4: Der riickwirts gelegene
Hilfteanteil der Flidche wird in die Baulandumlegung einbezogen
und nach dem AbschluB Bauland.

Fir die an der Ebersbacher StraBe liegenden Bauplitze wird
eine riickwdrtige Baugrenze festgesetzt. Die hinter der riick-
wdrtigen Baugrenze stehenden Gebdude, kdnnen nach Abgang in

diegem Bereich nicht mehr erstellt werden.

e) Durch die Verwirklichung der Planung ist nicht zu erwarten,
daB irgendwelche nachteiligen Auswirkungen fiir die in dem

Gebiet wohnenden Menschen entstehen.

f) Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes mllen folgende MaBnahmen
durchgefilhrt werden:

Einleitung der Baulandumlegung und anschlieBend die Errichtung

der ErschlieBungsanlagen.

Aschaffenburg, 29.05.1984
Stadtplanungsamt
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