A7

+ -
s MI T1-1 g S0 35-42° 1638
| GRZ 04 GFZ10 . =
o = | ’a&
388 384 mmhﬂ”ﬂ” Stafle | TT—==2
1 .r ‘ g %
i % . A “'m e : \ B { :
' -~ % % . " il '3
A ‘?’% ” s YT ey
o g3 2] asse EF:% f‘ 2
— %; ; i P : E 1 . 347 BA
197 2 LT gt O A At 251,
- o o '_ it _
i s ks 35
WA [+0 050 35- ' ' 1% o
T > : L5 g ‘
\ASEENY . e
N i \\\\ e . - i
. | Ik B s
= NS = \ke
" §58{? . 9 ‘.gg& I1 _- i ‘ -:.f.g;: . ; L 2 :
=t Seebomstrone T & Pt S EFTMILPRGS
= Ve THREER
=2 e ‘ .. Y Wy ui?;ﬁ"f\%w =
- . ‘ . . _ - ‘“
W N 2™ S
s i / ‘ . . : o\ 46
L : i
25 ® 2 '

MD II 05D 35-40°

| GRZ 04 67 08

o\

(M@

GRZ 0.4 6F7 1050 M2

-4

1,'.2 '1'93*..

i.{i

& u

o

70

- o Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § % und § 10 des Baugeselzbuches - BauGB - i. 4, F. der Be-
o kanntmachung vom 27,08 1997 (BGBI 1 5. 2141}, Art. 91 der Bayerischen Bauordnung -

BayB0( - in der Fassung der Bekannimachung vom 04, 08 1887 (GVBI 5. 433, BayR3 2132-1.1),

gednder! durch Gesetz vom 27.12.1698 (GVBI 8. 532) und Arl. 23 der Gemeindecrdnung far
den Freistast Bayern - GO - 1, d. F, der Bekannlmachung vorn 22.08 1988 (GVBI 8§, 788, zu-
letzt gedinder! durch Geselz vorn 28 032000 [{GVBI 5. 136), hat der Stadirat der Stadt
Aschaffenburg diesen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und nebenstzhendan
¥)]  textichen Festsetzungen, als Satzung buschigssen.

Aschaffenburg, 11.10.20080
STADT ASCHAFFENBURG

|
Oberb gﬁ'l‘r‘!ﬂ@i

sen, Der Aufstellungsbeschluss wourde am 18.02 16888 ortziblleh Bakannt gemacht.

fiie Unterrichtung der Blrger und Erdirterung (frihzeitige Birgerbeteligung) gemsi § & Abs, 1
Q BaulB hat durch Ausheng des Voreniwurfes in der Zell vom [17.04, 1884 kis 08.05 1989 stati-
gefunden,

Die van der Planung berihrien Trager Sffentlicher Belange wurden mil Schraiben vom
(8 061989 auf der Grundiage das Yorentwurfes vom 22 01,1988 gemad § 4 Abz. 1 BauG® am
Verfahiren betelligt, Sle erhigllen Galogenhalt zur Stellungrnahme bls pum 21,07 1088

Der Entwurf des Bebavungsplanes vom 12 06,1888 wurds mit Bagrindungsentwurf vom
12.06.1998 gemal § 3 Abs. 2 BauGB In der Zeit vorn 28.09.1998 bis 30.10.1998 &fantlich
gusgetent

e Stadt Aschatfenburg he! mil Beschluss des Stadirates vorn 02.10.2000 den Bebausungs-
plan vom 18.12.7988 gemal § 12 Abs, 1 BauGB als Satzung baschiossen und die Begriindung

hlerzy vom 12.08,1968 gebilligi TR,
A BN
Aschaffenburg, 11.10.2000 T, AL

STADT ASCHAFFENBURG

TP —
Oberbdrgermelstt

Digr Beschiugss des Babasungapd
lich bekannt gamacht,

Der Bebauungspian mit Begrindung wird seil diesem Tag zu den Ghlichen Dienstsiunden im
Rathaus der Siadt Ascheffanburg, Dalbergstrafle 15, Sladiplanungsamt, zu jadermanns Ein-
sichi bereiigehalten und Obar dessen Inhalt auf Verlangen Augiunft gegeben. Der Bebauunys-
plan |8t damit in Kraft getreten. Auf die Rechiisfoloen des § 44 Abs. 2 Salz 1 und 2, Abs. 4

Aschaffenburg, 23.718.2080
\ STADT ASCHAFFENBURG

B U
\ Onerkiberndistar

Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
WA Aligeseines Wohngebiet nach § 4 BauvO
- MD Dorfgebiet nach § 5 BauNVO
M ! Mischgebiet nach § 6 BauNvO _
Tankstelien, Yergnigungsstatten und sonstige Gewarbebe
sind nicht zulassig.

Maf der baulichen Nutzung

28 GRZO4 Grundfiachenzahi
28 GFZ1.0 Gescholiflachenzahi
@ Zahi der Voligeschosse zwingand
il Zahl der Voligeschosse als Hochsigrenze,
das DachgeschoB darf kein Voligeschall sein
i - il Zahi der Voligeschosse als Mindest- und Hochsigrenze
|+ D Zanl der Voligeschosse ais Hochstgrenze,
das Dachgescholl darf ain Vollgeschol sain
max. TH 4, 50m  Maximale Traufhohe talsedig, gemessan uber der vorhandenan,

saturiichen Gelandeoberkants.

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

0 affans Bauweise

o geschlossens Bauweise

nur Einzet- und Doppelhauser zulassig

- - Baugrenze

o i o v we Baylinie

Verkehrsflichen
Strafienverkehrsfiache mit besonderer Jweckbestimmung.
Verkehrsberuhigier Berewch”
Strallenverkehesfiachs {ﬁu&ﬂihﬂg mvmm}

i Siraflenbegrenzungslinie

ﬂ Offertiichs Parkplaize
sl LR law Full- und Radweg

Private Grunflache

Offentliche Grunfidche

Pianungen, Nutzungsregeliungen, MaBlnahmen und Fldchen
fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

PHianzgebot fur Baume und Stréucher

L ry Innerhalb der Flachen fur Malnahmen zum Schulz, zur Pllege
1 i zue Entwickiung von Natur und Landschaft sind Streucbst-

wiesen anzulegen und zu smallen,

2u arhaitender Baum

Sonstige Planzeichen

-
fﬁﬁ X Umgrenzung von Flachen fur Garagen, Stelipiatze u. Nebenaniagen
Ga Garagen
St Steliplatze

amm wem wesd | Cranze des raumbichan Geltungsbereichas des Bebauungspl

w @ -8

Grenze unterschiedhicher Nutzung

Ortliche Bauvorschriften
SD Satteldach
28 35°- 42°  zulassige Dachneigung 35° bis 42° (Altgrad)
- —— o Firstrichiung = ﬂlﬂltl.ﬂig des Hauplfirsies
B mangende Grenzbebauung
Hinweise
[, M Bestehende Grundslicksgranze
e e Vorgeschlagene Grundstlcksgranzs
1B zn Flurstiocksrummer
7> f} f_.
r’f o Bestehends Hauplgebdude
] e i E
Bastehande Nebengebaude
- % /*-
L3tll Hofdurentahst
Iy A
é% : Abbruch bestehender Gebaude
2B, . 45 . iatangaba in Mater
:B e Hausnummenm

MNachrichtliche Ubernahme

Bodenfunde

Be: Erdarbeiien aufiretends Funde von Bodenaitertiimesnn mussen nach At 8 Abs 1
des Bayenschen Denkmaischutzgesatres unverzigiich gameldet werden und gemai
Arn. 8 Abs. 2 singd aufgefundens Gegenstandes urkd der Fundort unverander zu belassen

Festsetzungen durch Text
1. Planungsrechtiiche Festsetzungen

Garagen und Nebe £
Garagen und Mebanan gemail § 14 BauNVQ, die Gebaude wn Sinne der BayBO
sirid, dirfen nur innerhalb der Baugrenzen oder der flr sie ausgewiesenen Flachen

Steliptdte
Steliplatze sind nur innerhalh der Baugrenzen oder der fur sie ausgewiesenan Flachen
ZuUiAssig.

Die zulassigs WHache kann gamal § 21a BauNVO um die Flachen notwendiger
(Garagen, die unter der Gelandecberfiache hergestelll werden, arniht wearden.

Baunutrungversrdnung

Es gilt die Baunutzungsverardnung -BauNVO- in der Fassung der Bekanntimachung
vom 23.01.1990 (BGBL | 8. 132), zuleizt geanden durch Gesetz vom 22 04 1883 (BGBL
| 5. 468)

Dach- uind Fassadenbegrinungen

Alle flachan und flachgsneigien Dachfiichan von Garagen und Carports sind extensiy
zu begrunen.

Fassaden an der Nordseile

von Gebauden sowe Gebaudewande mit mehr als 30 m?
wmmwt LS STHTSTHNEN e Hosileertis

flanzen zu begrunen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

und Dachformen

Abweithand den festgesetzten Dachnegungen kannen andere Dachneigungen und
Dachformen {insbes re fir Gauben / Giebel} zugelassen werden, soweit technische
Einrichtungen {z.8. Sonnenkollekioren 0 4.) dies erfordem. Das Stralen und Onsbiid
darf dabes micht beemntréchligt warden.

Kruppel- cder Schopfeaime sind unzulassig Garagendache
wnd als Satteldacher zulassig.

che ol Rl s

sing nur ais Flachdacher

Doppethiuser, Hausgruppen und Grenzgaragen
Farbe und Dachneigung einheitlich zu gesialien

Abstandsfiichenregelung
Artiked 8 Absatz 4 und 5 BayBO sind anzuwendan

sing e Dacher in Matenal,

Freifiichengestaltung

Auf den nicht bebaubaren und den (berbaubaren, aber nicht bebauten Grundstocks-
fidchen sind Pllanzungen vorzunehmen, die eine innera, verdichtete Durchgrinung
arzisian sollen

Die angesprochenen Flachen sind gannerisch anzulegen und zu srhaitar,

Ja 100 m* GrundstUcksflache sind mindestens 1 mitteikroniger Laubbaum, davon
1 Baum im Vorgarten, sowia 5 Straucher zu pflarzen.
Dis Pllanzenauswahl der Baumpfianzungen hal aus der nachstehendan Auswahilisie zu

erfolgen:

Spitzahom - Acar platancidas
Hainbucha - Carpinus betulus
Biumenesche = Framnus gmus
Vogelkirscha « Prunus avium
Faldahom - Acer campesire
Eberescha - Sorbus aucupania

Mindesigréle: Stammumfang 14 - 16 cm
Altarnativ kdnnen auch Hochslamimobstbaume (alte, ortsubliche Sorten) gepflanzt

Far f:} ‘fachfiche Beratung zur Gestaltung der Freiflachen steht die Untere Natur-
schutzbehdrde der Stadt Aschaffenburg zur Verflgung.

HINWEIS

Das Bebauungsplangebiet liegl ca 1,5 km vom US-Ubungsplatz Aschaffenburg-Schweinheim
sntfernt. Von militdrischen Ubungspiéizen gehen erfahrungsgemal Beeintrichtigungen fir die
Umgebung aus. Diese Emissionen sind von den kinfigen Bewohnem des geplanten Wohnge-
bietes entschédigungsios zu dulden, da Einschrankungen des milfgrischen Ubungsbetriebes
nicht méglich sind.

Bebauungsplan@illil fUr das Gebiet zwischen
der Rosenstralle, Seebornstralle, Leidersbacher Gallchen
und Schweinheimer Stralle




STADT ASCHAFFENBURG
- Stadtplanungsamt -
6/61 - hel-ri

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan fiir das Gebiet zwischen der RosenstraRe,
Seebornstrale, Leidersbacher GaRchen und
Schweinheimer StraRe (Nr. 5/20)

Aufgestelit:
Aschaffenburg, 12.06.1998
Stadtplanungsamt Aschaffenburg '
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1. PlanungsanlaB:

Schon vor der férmiichen Festlegung des Il. Sanierungsabschnittes in Schweinheim
fur den Bereich sudlich der Rosenstralle zeigte sich, dal} aus dem Gebiet ,Nérdlich
der Rosenstralte" negative stadtebauliche Auswirkungen in dieses Sanierungsgebiet
hineinwirken.

Aus Bauvoranfragen, Ortsbesichtigungen und Gesprachen mit den dortigen Grund-
stickseigentimern wurde bekannt, dalt chne tiefgreifende stadtebauliche Malinah-
men, die vorhandenen Mifstande nicht beseitigt werden k&nnen.

Anlalt waren schliefllich vorbereitende Untersuchungen des Stadtplanungsamtes im
Sinne des § 141 BauGB, die Beurteilungsgrundlagen uber die Notwendigkeit einer
stadtebaulichen Sanierungsmafinahme ergaben. Im Bericht des Stadtplanungsamtes
vom September 1988 sind die Vorgehensweisen und die Rechercheverfahren, die
entsprechend den Stadtebaurichtlinien durchgefuhrt wurden, sowie Kriterien und Er-
gebnisse fur eine ,Sanierung" dokumentiert.

Nur einige angefiuhrte Beispiele sollen nochmals die Notwendigkeit einer stadtebau-
lichen Neuordnung und Neuregelung in diesem Gebiet verdeutlichen, die nur mit dem
Instrument des Bebauungsplanes erreicht werden:

+ gemeinschaftiiche Eigentumsverhaltnisse behindern eine private Nutzung,

« unwirtschaftlich zugeschnittene Grundstlcksbildungen kénnen nach heutigen
Bauvorschriften nicht mehr ohne eine Bodenordnung bebaut werden,

» gemeinschaftliche ,H6fe und Zufahrten" fihren zu nachbartichen Spannungen und
Stellplatzproblemen,

e miteinander verschachtelte Gebaude fahren aufgrund schlechter baulichen Be-
schaffenheiten, schlechter Belichtung und Beliftung zu ungesunden Wohnver-
haltnissen,

» unschéne Mauerreste, die nach bereits erfoigten Abbriichen noch dbrig blieben,
viele Wohngeb#ude und ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebaude stehen leer
und verkommen ...

2. Einordnung in die Gemeirideplanung:

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestetit.

Der Bebauungsplan Ubernimmt diese Darstellung nicht parzellenscharf, sondern
entwickelt die Bereiche, die durch die dort ausgetbte Nutzung oder die in der Um-
legung ausgeiibte Nutzung anders gepragt sind zum Mischgebiet. Der Flachennut-
zungsplan wird im Parellelverfahren geandert.

3. Planungsrechtliche Situation:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes ist von den Strallenzigen
Schweinheimer Strale, Rosenstralle, Teile der Seebornstralle und dem Leiders-
bacher Gafltchen begrenzt.

Das im Norden angrenzende Gebiet ist unterschiedlich in der Nutzungsstruktur und
wird nach § 34 BauGB baurechtlich beurteilt. In unmittelbarer Nachbarschaft zum
Geltungsbereich befindet sich dort auf einer gréReren Flache eine alteingesessene
Brauerei, deren Betriebshof von der Schweinheimer Stralle aus erschlossen wird.
Auch eine Behinderten-Schule ist in diesem Abschnitt untergebracht. Sonst Gberwiegt
die Wohnnutzung.

BGR5_20.DOC / PC1 Seite 2 von &



Der dstliche Gebietsteil wird vom Sanierungsabschnitt | {Bebauungsptan Nr. 5/1) und
im Suden vom Sanierungsabschnitt 1l {Bebauungsplan Nr. 5/4) mit Gberwiegender
Wohnnutzung tangiert.

4. Stidtebauliche Situation:

Die Topographie des Gelandes zeigt, zundchst noch langsam ansteigend (bis ca.
20,00 m Tiefe von der Rosenstralie aus), nach Norden hin starke Hanglage. Das
Plangebiet ist gréBRtenteils von einer Blockrandbebauung gepragt, jedoch im gréReren
innenbereich mit vereinzelten Wohngebauden und sehr unregeimafigen Grund- .
stiickszuschnitten mit teilweise abbruchreifer Bausubstanz belastet. Hinzu kommt die
unterschiedliche Hohenentwicklung von verschachtelter Altbausubstanz neben Neu-
bauten der 60/70er Jahre. Auffallend unschtne Brandwandflachen und Mauerreste,
die nach bereits erfolgten Abbrichen noch ubrig blieben, storen das im angrenzen-
den Sanierungsabschnitt attraktiv geschaffene Ortsbild wesentlich.

Einige Gebaude, die grofitenteils leer stehen, haben véllig unzureichende sanitadre
Anlagen. Niedrige Raumhgéhen entsprechen nicht den heutigen Aufforderungen fir
Aufenthaltsraume. Die gemeinschaftlichen Hofe und Zufahrten flhren oft zu nachbar-
lichen Spannungen und PKW-Stellplatzproblemen. Den meisten Gebauden fehlt zu-
dem die erforderliche Abstandsflache.

GréRere Teilflachen dagegen liegen aufgrund mangelnder Erschiiefung ungenutzt da
und kénnen durch eine entsprechende Neuordnung einer wirtschaftlicheren Nutzung
zugefihrt werden,

5. Stidtebauliche Ziele:
51 Allgemeine Ziele:

Die vorbereitenden Untersuchungen des Stadtplanungsamtes zu den stadtebaulichen
MiRstanden im Ortskern Schweinheim sind in einem ausfihrlichen Bericht mit Ab-
bruchmafnahmen und Neubebauungskonzepten dokumentiert. Die Ergebnisse
konnten in enger Zusammenarbeit mit betroffenen Eigentumer auch vor Ort erarbeitet
werden. Einige ProjektmalRnahmen wurden bereits erfolgreich durchgefohrt. Im Hin-
blick auf die weitere und vollstandige Neuordnung dieses Gebietes ist das Instrument
des Bebauungsplanes mit planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
unverzichtbar.

Den aktuellen Erfordernissen angepalt, hat der vorliegende Bebauungsplanentwurf
einen konkreten Stand erreicht, der eine weitere stadtebauliche Entwicklung Gber-
schaubar macht. Nach der letzten Phase des Verfahrens und mit Erlangung der
Rechtskraft des Bebauungsplanes werden folgende Kriterien weiterverfolgt und die
Ziele gewahrleistet:

1. Die noch in geringem Umfang verbleibenden Bauflachen werden pianungs- und
bauordnungsrechtlich einwandfrei nach stadtebaulichen Anforderungen konkreti-
siert und jederzeit nutzbar.

2. Erweiterungsmaoglichkeiten fur den Altbestand werden realistisch und in einem
zulassigen Mall angeboten.

3. Bestehende Nutzungen (z. B. Brauerei und landwirtschaftl. Betrieb) erhaiten da-

durch ihren Schutz und damit einen ungestdrten Fortbestand aufgrund der abge-
stimmten Gebietseinstufung nach der BauNVO (Baunutzungsverordnung).

BGRS_20.0GC / PCH Seile 3 van B



4. Durch die Anordnung von StichstraBen, ausgehend von der Rosenstralte, sind
auch auf die rockwartigen Grundstucksflachen Zufahrten maglich. Nach entspre-
chenden Bodenordnungsmafinahmen ist nicht nur eine rickwartige Andienung,
sondern es sind auch weitere Bebauungsmaglichkeiten auf den grofizigigen In-
nenbereichsflachen gegeben.

5 Eine attraktive Entwicklung des Stadtebaubildes und die langfristige Umsetzung
von Sanierungszielen im gesamten Ortskern von Schweinheim ist dadurch ge-
wahrleistet.

52 Art der baulichen Nutzung:

Der bstliche Gebietsrand entlang der Schweinheimer Strafie und eines Teilabschnit-
tes der Rosenstrale, sowie das Gebietsinnere ist mit einer WA-(= allgemeines
Wohngebiet)-Nutzung festgesetzt. FUr den bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb
im Eckbereich Seeborn-/Rosenstrale ist die MD-(= Dorfgebiet)-Festsetzung getrof-
fen, damit ein weiterer Fortbestand des noch intakten Familienbetriebes geschitzt
wird. Als Puffer zu dem WA-Gebiet ist ein Ml = Mischgebietsstreifen dazwischen vor-
gesehen, der als Abstufung notwendig ist.

Gleiche Absicht ist fir die Regelung MI-Gebiet an der Schweinheimer Strafle im
nérdlichen Teil des Geltungsbereiches gegentber der dort bestehenden Brauerei.
Auch die mittlerweile angesiedelten Laden erhalten somit Berechtigung.

5.3 Mal der baulichen Nutzung/Bauweise:

Die Uiberwiegend zweigeschossig vorhandene Bebauung der stadtebaulichen Orts-
kernstruktur ist MaRstab fir die bauliche Entwicklung entlang der Rosenstralie / See-
bornstraie. Der eher kleinteilige Bestand im Gebietsinneren gibt die eingeschossige
Bauweise mit Dachgeschof als Vollgeschof vor, die so auch in diesem Abschnitt
iibernommen werden soll. _

Entlang der Schweinheimer Stralle zeigt der Bestand mit herausstehenden Kellerge-
schossen oder Steildachgeschossen auch eine 3-geschossige Bauweise, die als
Moglichkeit auch kiinftig angeboten wird und die gewachsene Struktur insgesamt
bewahrt. Die GRZ mit 0,4 wird in allen Gebietsteilen festgesetzt. Die GFZ wird, bis
auf die GFZ des Mischgebietes mit 1,0, sonst mit 0,8 geregelt.

Die Dachneigung ist mit einer Moglichkeit zwischen 35°-40° bzw. 42° zugelassen und
orientiert sich u. a. am Bestand. ‘

Die stadtebaulich geschlossen wirkende Geb&udeabwicklung der Schweinheimer
Straie wird als Festsetzung in den Bebauungsplan auch fir einen Teilabschnitt der
Rosenstrafe aufgenommen. Die offene Bauweise dagegen bestimmt den restiichen
Gebietsteil und bewahrt einen kleinrdumigen Charakter ohne intensive Verdichtung.
Im Eckbereich Rosen- / Schweinheimer Stralke soll die markante Gebaudekante
durch eine Baulinie gefestigt werden.

Die Baugrenzen sind entlang von StrafRen straff gehalten und orientieren sich in der
Breite an der Bauflucht des Bestandes. Im grofzigigen Innenbereich erméglichen
vereinzelte Baufensterbildungen, in der Art der vorhandenen kleinteiligen Baustruk-
tur, weitere Wohngebaude.

54 Dachform / Dachneigung / Garagen bzw. Tiefgaragenbonus / Durchgrinung
a) Dachform: |

Die Dachform ist im gesamten Plangebiet als Satteldach festgesetzt, nachdem
auch der derzeitige Bestand diese Art vorweist.
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5.5

by Dachneigung.
Entsprechend soll die Dachneigung mit 35 - 40° vom vorhandenen Gebiets-
charakter iibernommen werden, damit das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird. Fur
andere Dachneigungen / Dachformen kénnen Abweichungen von den Festset-
zungen zugelassen werden, vorausgesetzt technische Einrichtungen erfordern
dies und das Straken- / Ortsbild erfahrt keine Beeintrachtigung.

¢) Garagen- bzw. Tiefgaragenbonus:
Soweit nicht innerhalb von Baugrenzen Flachen fur Steliplatze, Garagen, sowie
Nebenanlagen geman § 14 BauNVO zur Verfugung stehen, kénnen diese auf den
im Bebauungsplan gesondert gekennzeichneten Fiachen nachgewiesen werden.
Mit dem festgesetzten ,Bonus” gemal § 21a BauNVOQ wird ein weiterer Anreiz far
die Errichtung von kostenaufwendigen Tiefgaragenstellplatzen angeboten, zumal
der Parkdruck im sehr kleinteiligen Gebiet hoch erscheint. Es kann demnach die
zulassige Geschoftflaiche um die Flache notwendiger Garagen, die unter der Ge-
Jdd@ndeoberflache hergestellt werden, entsprechend erhdht werden.

dY Durchgriinung: ‘
GroRer Wert wird auf eine ,griine Innenzone” gelegt, die von jeglicher Bebauung
freigehalten werden soll. Dies gilt insbesondere fur die ,Hangzone", die als Grin-
flache festgesetzt ist, und durch Geb&udeabbriche aufgeweitet werden soll.
Aulerdem werden Pflanzgebote fir Baume und Straucher, Dach- und Fassaden-
begrunungen vorgesehen, um den 8kologischen Wert zu erhdhen und dauerhaft

zu erhalten. :

VerkehrserschlieRung und innere Erschlieffung:

Die Rosenstrafie als wichtige Verkehrsstrale innerhalb des Straenringes An den
Bornwiesen, Hennteichstralle, Bachstrafle soll eine Fahrbahnbreite von durchschnitt-
lich 6 m erhalten. o

Ausgehend von der RosenstralRe sollen zwei StichstraBen zur ErschlieBung des
rickwartigen Bereiches und zur Andienung der bestehen bleibenden Hauser gebaut
werden. Sie sollen gleichzeitig die gemeinsamen Zuwegungen Uber Privatgelande
ablésen. Diese Stichstraiien sollen eine Breite von ca. 4,50 m erhalten und als ver-
kehrsberuhigter Bereich ausgewiesen werden. Diese Festsetzung ist auch fur die
Braugasse vorgenommen. Sie entspricht dem Ausbauzustand. Offentliche Steliplatze
sind vorgesehen.

Das Leidersbacher Galichen, als wichtige Schulwegbeziehung im Schweinheimer
Ortszentrum, erhait die Festsetzung in einem Teilbereich als Ful- und Radweg.

Stidtebauliche und statistische Werte:

Bruttobauland = gesamtes Plangebiet 1,34 ha
drtliche Stichstraike/
sffentlicher Weg = Verkehrsflachen insgesamt 0,15 ha

Straften (u. a. anteilig
Schweinheimer Str./Rosenstrafiie)

Bodenordnende MaBnahmen:

Der Bau der inneren VerkehrserschlieRungsflachen und die Neubaumdglichkeiten
sind teilweise abhangig von Abbrichen und Bodenordnungsmalinahmen.

Diese kénnen - wie bisher auch bei einigen MalRnahmen bereits erfolgreich prakti-
ziert - ohne 6ffentlich-rechtliche Verfahren auf privatrechtlicher Ebene erfolgen.
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8. Uberschligige Ermittiung der Kosten fir die ,innere Er-

schlieBung*:

a) Stadtwerke/Gas
Stadtwerke/Wasser
b) Stadtwerke/Stromversorgung/Beleuchtung
¢) Tiefbauamt/Kanal/Entwasserung
d) Tiefbauamt/Stralen und Wege
insgesamt:

30.000,00 DM
35.000,00 DM
23.000,00 DM
110.000,60 DM
108.346,60 DM
306.346,00 DM

Die Mittel hierfur. werden in den kommenden Haushaltsjahren bereitgestelit.

Aschaffenburg, 12.06.1988
Stadtplanungsamt

W

Bler

BGRE5_20.0D0C / PCI Seile 6 von 6

Sachbearbeiter:

.~J. Heller
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