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(% 9 Abs. 1 Nr.

felechenerklariung

Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 9 Abs. 1 BBauG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, 58 1 - 11 BauNuD)

WA

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Bauhvo

WB Besonderes Wohngebiet nach & 4 a BauNVvo

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nc. 1 BBauG, § 16 Bauhvo)

[ = maximal 2 Vollgeschosse
(::) = zwingend 2 Volligeschosse
0.4 = Grundflachenzahl (GRZ)

l

Bauweise, Baulinien, Bauarenzen

(& 9 Abs. 1 Nr.

GeschoBflachenzahl (GFZ)

2 BBauG, %% 22 und 23 BauNVO)

0 = pffene Bauweise

i
Il

geschlossene Bauweise

2>

nur Einzel- und Doppelhauser zul&dssig

Doppelhduser sind mit gleicher_Traufhﬂhe,
Dachneigung und DachfuBhohe auszufiihren.

Baugrundstiicke
Doppelh, Einzelh. Reihenh.
Mindestgrund- Grundsticksbreite - 10 m 18 m 6 m
stucksgroBen  Grundstiickstiefe 20 m 20 m 25 m
GrundstiicksgroBe 200 m2 360 m2 150 m2
.5 L : )
= Abwelchung von der Abstandsfl&che
------- = Baugrenzen
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BBauG)

ErschlieBungsstraBe (Verkehrsflache)

verkehrsberuhigter Bereich

= Breite der Wege und StraBen

FuBweg

n

Offentlicher Parkplatz

= StraBenbearenzungslinie

1

Betonverbundsteine mit Natursteinfries

Grianflédchen

15 und Abs. & BBaul)

ZU pflanzende Baume

ZU pflanzende Straucher

%

0ffentliche Grunflache, Kinderspielplatz

private Grunfléachen

ol

Die nicht bebauten Grundstiicksflichen sind als Grinflachen gartn

anzulegen und zu unterhalten. Je 200 m2 Grundstiicksfliche
ist mindestens ein hochwiichsiger Obstbaum oder ein Laub-
baum aus der Liste 1 a zu pflanzen und zu pflegen. Zdune
entlang der Grundstiicksgrenzen sind mit Strduchern aus
der Liste 1 b zu hinterpflanzen.
Mit dem Bauantrag ist ein Plan fiir das Gesamtgrund-
stick vorzulegen, der folgendes beinhaltet:

L. vorhandener Baumbestand
- geplante gdrtnerische Anlagen
- Hausgrundrisse, Garage, Stellplitze, Geldndeschnitte

. befestigte Flichen

. Standort des Millbeh3lters

- vor dem Grundstick in der Verkehrsfléche befindliche
Baume, Lichtmaste und Kabelverteilerschrinke

2
3
4
3. Zuginge und Zufahrten
6
¥

Pflanzliste

L a Biume

Feldahorn (Acer campestre), Ahorn (Acer pseudopla-
tanus), Erlen (Alnus glutinosa), Birke (Betula pen-
dula), Birke (Betula nigra), Hainbuchen (Carpinus
betulus), Blumenesche (Fraxinus excelsior), Stech-
palme (Ilex aquifolium), Pappel (Populus nigra
Italica), Schlehen (Prunus avium), Schlehen (Prunus
padus), Eiche (Quercus robur), Traucheneiche
(Quercus petraca), Weiden (Salix)

1 b Straucher

Hartriegel (Cornus sanguinea), Kornelkirsche (Cornus
mas), HaselnuB (Corylus avellana), PFaffenhiitchen
(Euonymus europaea), Liguster (Ligustrum vulgare),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus
spinosa), Johannisbeere (Ribes nigrum), Johannisbeere
(Ribes alpinum}, Faulbaum (Rhamnus frangula), Wild-
rosen, Hollunder (Sambucus nigra), Schneeball
(Viburnum opulus), Schneeball (Viburnum lantana)

Flachen.fur den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabf lusses

{§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. & BBauG)

[UUUUUUY i )
#ﬁ = [Uberschwemmungsgebiet des Hensbaches und
UL

Herbigsbaches (siehe Hinweis in ﬁen text-
lichen Festsetzungen)

Gestaltung der baulichen Anlagen

o= = Firstrichtung, Richtung des Hauptfirstes
SO = Satteldach
Einfriedi- = Einfriedigungen an StraBen und Wegen sind in
gungen Holz auszufiihren:

Hohe maximal 1,30 m

sonstige Planzeichen

1}

Garaaen

emenemsme = Grenze des raumlichen Geltungshbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BBauG)

eeeoeeoe = ADgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B.
von Baugebieten oder Abarenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z., B, §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNv0)

> = Grenzbebauung zwingend

Hinweise

_pf}. = pestehende Grundsticksgrenzen

] = vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
4501 = Flursticknummer
135,01 = Hohenangaben

v

= bestehende Wohnoebiude

= bestehende Nebengebaude

Textliche Festsetzungen

1. Dachform
Zul@ssig sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35° oder 45 - 529,

Bei Doppelhdusern sind die Ddcher in Material und Farbe einheitlich zu
gestalten.

DachfuBhthe maximal 0,50 m.

2. Garagen

fwischen Garage und StraBenbegrenzungslinie ist ein Stauraum von 5,00 m
auszuwelisen. Garagendacher sind als Flachdidcher und Satteldicher zu-
léssig. Bei aneinander gebauten Grenzgaragen sind die Dicher in Material
und Dachneigung einheitlich auszufiihren.

3. LarmschutzmaBnahmen

Bei den geplanten Wohnhdusern an der MarienstraBe, F1.Nr. 131 - 136,
ist bei der GrundriBplanung darauf zu achten, daB die Heliftumg von
Wohn- und Schlafraumen von der straBenabgewandten Gebdudeseite erfol-
gen kann. Das SchalldammaB der Fenster muB wenigstens den Anforderungen
nach VDI 2719 entsprechen.

Bei Neubauten und neubaudhnlichen Vorhaben im Einwirkungsbereich der
Schreinerei Englert sind im bauaufsichtlichen Genehmigungsver fahren
geeignete bauliche und sonstige LarmschutzmaBnahmen zu verlangen.

4. Uberschwemmungsgebiet des Hensbaches und Herbigsbaches im Bereich
BachstraBe - Marienstrafe

Hinweis:

Die Lagerung wassergefidhrdender Flissigkeiten (Heizél u. a3.) in den
gefdhrdeten Gebieten und die Anordnung der dazugehirigen Leitungen
muB so erfolgen, dal auch bei Grundwasseranstieq oder bei Uberflutung
des Talgrundes kein Aufschwimmen, AbreiBen oder sonstige zur Gewdsser-
verunreinigung filhrenden Schiiden auftreten kénnen.

(’ﬂr;ufgrunﬁ des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
i. d. F. vom 1B.08.1976 (BGBl I S. 2256, ber. 5. 3617), zuletzt ge-

d@ndert durch Gesetz vom 06.07.197%9 (BGBl I 5. 949), des Art. 91

Abs. 3 der Bayer. Bauordnung i. d. F. vom 02.07.1982 (GVBl S. 420)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern i. d.

F. vom 26.10.1982 (GVBl S. 904) hat der Stadtrat der Stadt Aschaffen-
burg diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen .Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Aschaffenburg, den 23_ Hal 19ﬂ5 n

------------

({f#;;r Stadtrat hat in der Sitzung vom ..280mse die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB wurde am ..9%:02.1382 . . ortsiblich bekannt-
gemacht. e

Aschaffenburg, den .23: H.ai. ﬂﬂﬁ

------------------------------

Oberbirgermeister

Die Biirgerbeteiligung gemdB § 2 a Abs. 2 BBauG mit éffentlicher Dar-

legung und Anhdrung fiir den Entwurf des Bebauun?sglanes in der Fassung
vom ...03.JL188). ... hat in der Zeit vom ..29.031982. ... bis ..20.0482 . ....

stattgefunden.

Aschaffenburg, den .2.3. Mai .1985 .

vvvvvvvvvvvvvvvvvv

Oberbiirgermeister

Cer Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ...07.021984

wurde mit der Begrﬁndqu?%FmEG § 2 a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom
.. 07053984 | bis ,..07 06,1984 | sffentlich ausgeleqgt.

Oberblirgermeister

(/ﬂ’;ie Stadt Aschaffenburg hat mit BeschluB des Stadtrates vom J?JJJQE%...:jT\\\
den Bebauungsplan gemdB § 10 BBauG in der Fassung vom ...07.02.1984

als Satzung beschlossen.

23, Mai 1985

--------------------------------

Aschaffenbupg, den
Q‘
o

Oberbiirgermeister

Die Regierung von Unterfranken hat den Bebauungsplan mit Bescheid
ATETT ol v s e Tas e T et PR e e e U e etra el gemdB § 11 BBauG mit/ohne
Auflagen genehmigt.

K

Yk Ao o e LY oo Ot e e s

\\\; .................................

/,’};& Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am ..18.[19.101885 | gemal

§ 12 BBauG ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienststunden im Rathaus, Zimmer 610 A, zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 c sowie des § 155 a BBauG ist hingewiesen w

Aschaffenburg, den

a
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STADT ASCHAFFENBURG
-Stadtplanungsamt-

Begrindung

zum Bebauwungsplanentwurf fiir das Gebiet zwischen BachgartenstraBe,

BachstraBe, MarienstraBe und der BischbergstraBe (Zth)

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtswirksamen Fliachennutzungs—~
plan der Stadt Aschaffenburg gemil § 8 Abe. 2 Satz 1 BBauG
entwickelt. Eine beschlossene kommunale Entwicklungsplanung

besteht nicht.

2. Allgemeines, Ziel und Zweck der Planung

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Schweinheim, Es wird um-
schlossen von der BachgartenstraBe, BachstraBe, MarienstraBe

und der BischbergstraBe. An den StraBenfronten ist ein alter
Baubestand vorhanden. Im Inneren des Quartiers befinden sich
noch groBe Freiflichen, die durch die Neuplanung einer Be~
bauvung zugefilhrt werden sollen. Die ErschlieBung des Innen-
bereiches soll duxh eine StichstraBe, ausgehend von der Bach-
gartenstraBe, erfolgen. Es ist vorgesehen, den jetzt bestehenden
AnschluB der Allerheiligengasse an die MarienstraBe fir den
Fahrverkehr zu schlieBen. Das Teilstiick soll aus verkehrstech-

nischen Griinden nur fir FuBgéinger frei sein.

Die BischbergstraBe von der MarienstraBe mit BischbergstraBe
Haus-Nr. 8 wird zum verkehrsberuhigten Bereich ausgebaut. Eine
Zufahrt ist nur fiir die Anlieger vorgesehen, Aus verkehrstech-
nischen Griinden erhilt die BischbergstraBe in diesem Teil eine
neue Fiihrung in Richtung Ebersbacher StraBe und der StraBe

YAn den Rosengidrten”,



Lage, GréBe und Beschaffenheit des Gebietes

Das Gebiet liegt im Stadtteil Schweinheim. Im Osten grenzt es

an das férmlich festgelegte Sanierungsgebiet Schweinheim,

1. Abschnitt an. Nach Siiden, Westen und Norden grenzt es an

bereits bestehende Wohngebiete.

Die GroBe des gesamten Plangebietes betrigt ca. 3,07 ha,

An den vorhandenen StraBen ist folgender Baubestand vorhanden:

Bachgartenstrafe:

Bachstrale:

MarienstraBe:

Bischbergstraie:

Geplante bauliche

2-ges dhogsige Vohngebiude

1 Schreinerei

1 Grundstiick wird von einem Landwirt zum
Abstellen von Gerditen und zur Lagerung

von Stroh, Heu u. Diingemitteln genutzt.
2.geschossige Wohngebidude
2-geschogsige Wohngebdude

2-geschossige Wohngebiude

1 Landwirt

Nutzung, Grundwerte

Art der Nutzung:

BachgartenstraBe:

Bachstrale:

Besonderes Wohngebiet {(WB) gem. § 4a Baullv0

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
Landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 6 BauNVQ sind zulHssig.

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.



MarienstraBe: Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Bischbergstrale: Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
Landwirtschaftliohe Nebenerwerbsstellen nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 6 BaulNVO sind zulidssig.
Grundwerte:

Gesamtes Plangebiet ca. 3,0700 ha

Neue StraBenfléchen (StichstraBe) ca. 0,2050 ha
Alte StraBenflédchen ca. 0,1900 ha
Kinderspielplat=z ca. 0,0600 ha
Bauflichen ca. 2,6150 ha

ca, 35,0700 ha
Im gesamten Plangebiet sind z., Z. 168 Einwohner vorhanden. Durch die
Neuplanung ist die Erstellung von 25 Neubauten mit ca. 44 WE mdglich.

Es ist mit zusdtslich 110 Einwohnern zu rechnen,

Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist im Innenbereich des Quartiers
die Durchfiihrung einer Baulandumlegung nach § 45 ff. BBauG erforderlich.

VerkehrserschlieBungs~, Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Quartier wird von der BachgartenstraBe, BachestraBe, Marienstrafle

und der BischbergstraBe umschlossen. Diese StraBen sind ausgebaut.

Piir die ErschlieBung des Innenbereiches ist von der Bachgartenstrafle
aus eine StichstraBe mit einer Umfahrung vorgesehen, Die Fubginger

kdnnen iiber die Jetzige Allerheiligengasse zur MarienstraBe gelangen,
Die StichstraBe 8¢ll als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut werden.

Stellplitze fiir Pkw sind ausgewiesen und werden kenntlich gemacht.
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8.

Im Innenbereich des Bauquartiers ist ein Kinderspielplatz

geplant.

Wasser~, Strom~ und Gasversorgung ist gesichert durch das

vorhandene Versorgungenetz der Stadtwerke,
Die Abwiisser werden in das vorhandene Kanalnetz eingeleitet.
Immisaionsschutz

Die Verkehrsbelastungen der um das Plangebiet herumfiihrenden
StraBen entsprechen denen einer normalen BrschlieBungsstraBe.

Im Anwesen BachgartenstraBe 6 befindet sich seit Jahrzehnten
eine Schreinerei. Der Bestandsschutz fiir diesen Betrieb wird
gewdhrleistet, In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis
aufgenommen: Bei Neubauten und neubauihnlichen Vorhaben im Ein-
wirkungstereich der Schreinerei Englert gind im bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahren geeignete bauliche und sonstige Lirm-

schutzmaBnahmen zu verlangen.

Ansonsten befinden sich in diesem Gebiet keine Betriebe und

Anlagen, die umweltschddliche Einwirkungen verursachen.

Uberschligig ermittelte Kosten

Die iiberschligig ermittelten Kosten fiir die ErschlieBungsanlagen

betragen:

a) Gasversorgung 153,000,-~ DM
b) Wasserversorgung 180.000,~=- DM
¢c) Stromversorgung 51.600,~= DM
d) Entwisserung 160.000,~~ DM
e) Verkehrsanlagen ‘ 140.000,-- DH
f) Kinderspielplatz 40.000,-- DM
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9, Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

a)

Die BischbergstraBe soll verkehrsgerecht verbreitert werden.
Eg ist eine FPahrbahn mit € m und beiderseitigen Gehwegen
von 2 m Breite vorgesehen. Die fiir die Verbreiterung der
BischbergstraBe benttigten Anwesen sollen jeweils bei ent-
sprechenden Um~ oder Neubauten im Einvernehmen mit den
Betroffenen zu gegebener Zeit auf die neue Baugrenze zuriick-

versetzt werden.

Im iibrigen Bereich soll durch die nunmehr ausgewiesenen Bau-
grenzen auf lange Frist eine gewisse Ordnung erretht werden.

Die neuen Baugrenzen sind bei Um~ bzw. Neubauten einzuhalten.

Piir den Innenbereich wird zur Verwirklichung der Planung eine
Baulandumlegung durchgefilhrt. Nach deren AbschluB werden die
Versorgungsleitungen eingelegt und die StraBen ausgebaut.

Das Teilstiick der BischbergstraBe ab MarienstraBe bis einschl.
BischbergstraBe 8 wird nach Ausbau der neuen Trasse der Bisch-

bergstraBe zum verkehrsberuhigten Bereich ausgebaut.

Im Anwesen BachgartenstraBe 6 wird seit Jahrzehnten eine
Schreinerei betrieben, Durch die Ausweisung als "Besonderes
Wohngebiet" nach § 4 a BauNVO soll der Besitzstand gewahrt
bleiben. Durch geéignete LirmschutzmaBnahmen, wie Schall-
schutzfenster- und Tiiren und entsprechende Winde bei den Neu-
bauten im Einwirkungsbereich der Schreinerei wird die Be=-

listigung auf ein MindestmaB gesenkt.

Landwirtschaftliches Grundstiick Flurstiick Nr, 6465 Bachgartenste,

Der Bigentiimer nutzt das Grundstiick zum Abstellen der land-
wirtschaftlichen Maschinen. In den darauf stehenen Gebduden
werden Strohy Futter und Diingemittel gelagert. Der Bestandsschutz

fiir den landwirtschaftlichen Betrieb wird gewdhrleistet,



Landwirtschaftliches Anwesen Bischbergstrafe 18

In dem Anwesen wird eine landwirtschaftliche Nebenerwerbsstelle
betrieben., Der Viehbestand betrigt z. Z. 2 Kiihe, 1 Schwein und
10 Hithner. Der Bestandsschutz fiir das landwirtachaftliche Anwesen

wird gewidhrleistet.

Hinweis zum Uberschwemmungsgebiet des Herblgsbaches

Auf Veranlassung des Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg wurde
fiir den Bereich HensbachstraBe und BachstraBe eine vorldufige
Hochwassergrenze featgelegt., Betroffen davon sind alle stidwest-
1ich der BachstraBe liegenden Grundatiicke bis zu einer Tiefe
von 20 - 25 m, Dieser Raum kann bei einem Hochwasser des Hens-

baches und Herbigsbaches iiberflutet werden.

Hinweis:

Die Lagerung wassergefihrdender Fliissigkeiten (Heizdl u. a.)

in den gefdhrdeten Gebieten und die Anordnung der dazugehdrigen
Leitungen muBf so erfolgen, daB auch bei Grundwasseranstieg oder
bei Uberflutung des Talgrundes kein Auf = schwimmen, AbreiBen
oder sonstige zur Gewidsserverunreinigung filhrenden Schédden

auftreten kdnnen.

Durch die Verwirklichung der Planung ist nicht zu erwarten, daB
irgendwelche nachteilige Auswirkungen fiir die in dem Gebiet

wohnenden Menschen entstehen,

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen folgende MaBnahmen

durchgefithrt werden:

- Einleitung der Baulandumlegung und anschliefSend die Errichtung

der ErschlieBungsanlagen,

Aschaffenburg, 12.09.1984

adtplanungsant

Holleber
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