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Festsetzungen nach 8 9 Abs, 1 EBaub

= Grinflache., Dauerkleingartenanlage

- = Vereinsheim, ErdgeschoB mit Satieldach.

MNeigung 35°

¥

= Spielplatz

e = Bajarenze

= [artenhduser. Maximale GroBe der Gartenhauser:
Grundflache 15 mZ2, Mit Uberdachtem Freisitz darf
eine Grundflache von 24 m? nicht Uberschritten
werden, Je Parzelle ist nur ein Gartenhaus zulas-
sig. Mindestarenzabstand: 3.0 m.

= privater Fahrweg 1nnerialb der Klelngartenanlage

== = privater FuBweg innerhalb der Klelnoartenanlage
B - oifentliche Zufahrtsstrate
GST = Gemeinschaftsstellplatze

= AuBeneinzaunung

AlndestgroBe
d, Parzellen = 200 m2

- = Grenze der raumlichen Geltungsbereiche des Bebau-

unasplanes,

= lberschwemmungsgebiet

T

pstsetzungen nach § 9 Abs., 1 Nr, 15 BBauG

= 71 pflanzende Baume., Hochstamme
Voroesehen: Stieleiche, Bergahorn, Kastanie, Esche
= 7u pflanzende Baume entlana des Hauptweges
(kleinere Baume)

Vorogesehen: Erle, Birke, WalnuB., Vogelkirsche,
Eberesche, Kiefer

==5 = = Griunstrelfen entlang des Hauptweoes, Freisitzes,

Kinderspielplatzes und Gemeinschaltsparkplatzes

Vorgesehen: Straucher: Feldahorn., Hartrieoel.
Hasel, Liguster. Heckenkirsche. Schleh-
dorn, Holuncer, Wildrosen.

pflanzdichte: 1,0 m%/1 St,

B -5 nobreiter Grinstreifen als Umfassung der Klein-

gartenanlage

Voroesehen: Straucher: Feldahorn., Hartriegel.
Hasel, Liguster., Heckenkirsche, Schleh-
dorn, Holunder, Wildrosen,

PTlanzdiente: 1.0 mzfi S,

noen pach §.9 Abs. 2 BBauG

Dauerkleingartenanlaoe;:

Gartenhauser dirfen ohne Unterkellerung in Holz- oder
Mauerwerksbaluweise mit Pult- oder Satteldach erstellt
werden, Sie sind jedoch in den einzelnen Quartieren
in der Dachform einheitlich auszuftihren, Die Dach-
eindeckungen sind in dunkelfarbigem Material auszu-
fiihren. Bie Wandfléchen der Hauser in Holzbauweise
sind mit elnem dunkelfarbigen Material auszutunren.
Die Wandflachen der Hauser in Holzbauweise sind mit
einem dunkelfarbenden Holzschutzmittel zu behandeln,
Putz- und Mauerwerksflachen sind in gedeckten rarben
ZU halten. Gartenhduser sind mit Chemikalienabort

und ohne Feuerunsanlagen auszubauen. Nebenanlagen.
wie Schwimmbecken., Kleintierstallungen. Antennen.
sind unzuldssia.

Farbaestaltung: Die Farboestaltung der Gartenhauser
ist unter Hinzuziehung der Bauaufsicht aufeinander
abzustimmen.

Einfriedigungen: Einfriedicuncen sind innerhalb der
Anlage maximal 0.60 m hoch Zulassig, Sie sind aus
uberzogenen fMaschendraht mit passend gestrichenen
Ffetalipfosten zu errichten und mit Hecken zu um-
nflanzen.,

Hohe der AuBenzaune: maximal 1,80 m.

1. 0

sndert durch Gesetz vom O6.07. 1979 (BGEL 1 5. 949) . des Art. 9]

Ahs. 3 der Baver. Bauordmung i. d. F. vem 02.07.1982 (GUBL 5. 420)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den reistaat Bayern L. d. F.
yom 26, 10, 1982 (GVB1 5. 204) hat der Stadirat der Stadt Aschaffen-
burg diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden Lextlichen Festsetzungen, alg-Sa "'[‘!‘lj:;g\_bﬁsr‘thEEFr'l.

/—-'-".l_ﬁq_r'uﬂrj des § 2 Abs. | und des & 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) \
i. de F. vom 18.08.1976 (BGBL 1 5. 2256, ber. S. 3617), z2uletzt ge-
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/I]m- Stadtrat hat in der Sitzung vom .. 02050983, | || die Aufstellung \

des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstel lupgsbeschlull wurde am
gemacht .

02.03.1984

Aschaffenbur

Die Biirgerbeteiliqung gemdl & 2 a Aba. 2 BBaul mit 6ffentlicher Dar-
legunr und Apherung fir den Entwurf des BEhELILIr'r%EpJ_aF:E!T: in der Fassun
vom 01031984 .. hat im der Zeit vom 12.03,1384 . bis 02.04,1984

shkattgefunden.

ks

\ Oberbiirgermeister Pl pn A J
/rDt:r Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..21.050984 \

wurde mit der H::*r_;ri':nriunr[]‘] emall % 7 a Abs. A& BRaull in der feit vom
©. 03071984 . bis ... 008198 " fffentlich ausgeleqgt.

Aschaffen

\ Dberblirgermeister /
Die Stadt Aschaffenburg bhat mit Beschlul des Stadtrates vom 1?‘”395‘!'\
den Bebauungsplan gemaf § 10 BBauG in der Fassung vom ..21050988

alg Satzung beschlossen.

01,03,1985

AschaMenbota# dan

..... B A owow -

\ Uherbiifnerneiater

e Rerde ey ren Hoter Framkeer chad dgie Bebaamssibean inie Besihe il
vl R s G G S L gemafr & [1 BBauG

Wi | Ohne Aufiagen genehmigh
~_ gemd § 1) BBauG mit RB yom

T7 et THS Wy, 420 — 22 70 — 34
Wurzburg, den m oo f

l-gi!runﬂ\rﬁﬂ Ustertrankan fr‘:fb

...........................

/Di.:—r Genehmigunng des Bebauungsplanes wurde arll[-.... .. : gem Ay A

& 12 BBauC ortsiblich bekanntgemacht. 14./15,06.1985 | ga! +

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den dblio &
Dienststunden im Rathaus, Zimmer 410 A, zu jedermanns Einsicht ber ﬂﬁé‘
gehalten und ‘Uber dessen Inhalt auf Verlangern Auskunfi gegeben. b

Der Bebauwungsplan ist damit rechisverbindlich., Auf die Rechtsfolgen
des & 44 ¢ sowie des § 155 a BBaul ist hingewiesen worden.

\ Oberblirgermeister

STADT ,
ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGSPLAN FUR DIE DAUER-
KLEINGARTENANLAGE AUF DEN

FLURSTNR.8119,8120, 8121 U.81723

GEMARK. SCHWEINHEIM, SUDLICH
DES HENSBACHES

MASST. 1:1000

taﬁuTERM T
KUMMER e

SACHBEARBEITER DATUM

21.05.1984

BERALUNGSPLAN-NR.

Rewnhaort




STADT ASCHAFFENBURG
- Stadtplanungsamt -

Begrindung

zum Bebauungsplanentwurf fiir die Dauerkleingartenanlage auf den
Flst. Nrn. 8119, 8120, 8121 und 8123 Gemarkung Schweinheim, siidlich

des Hensbaches (5/22)

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im rechtsverbindlichen Flichennutzungsplan der Stadt Aschaffenburg ist

das Geldnde als landwirtschaftliche Nutzflidche ausgewiesen. Aus diesem
Grunde wurde gleichzeitig mit der Einleitung des Bebauungsplanverfahren

am 02.05.1983 vom Stadtrat ein Anderungsverfahren fir den Flachennutzungs-
plan beschlossen. Die dffentliche Auslegung des gednderten Flachennutzungs-

planentwurfes ist bereits durchgefihrt.

2. Allgemeines, Ziel und Zweck der Flanung

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Schweinheim sldlich der UnterhainstraBe,
an den Hensbach angrenzend. Zum heutigen Zeitpunkt wird die Fléache land-
wirtschaftlich genutzt. Die Zufahrt ist iiber den &ffentlichen Feldweg,
abgehend von der UnterhainstraBe, zwischen Hausnummer 43 und 45 mdglich.
Der FuBweg mit Briicke liber den Hensbach ist vorhanden. Das gesamte Gebiet

wird von landwirtschaftlichen Nutzfléchen und Griinflachen umgeben.

In Folge des laufend eintretenden technischen Fortschrittes und der damit
verbundenen kiirzeren Arbeitszeiten wird die Freizeit der Birger immer
gréBer. Auf der Suche nach einer Beschdftigung in dieser Zeit, haben
viele wieder das Ineresse an der Natur entdeckt und das Bedirfnis nach

Entspannung im eigenen Garten ist stark gestiegen.



Die Stadt Aschaffenburg wurde aufgefordert Flichen fir diesen Zweck bereit-
zustellen. In der Warteliste der Kleingartenstelle sind 260 Bewerber ein-
getragen. Aufgrund der starken Nachfrage nach Kleingartengrundsticken

wird das Gebiet am Hemsbach als geeignetes Geldnde angesehen, zumal es
vollkommen im Besitz der Stadt Aschaffenburg ist. Das anschlieBende
Hensbachtal ist im Fl&chennutzungsplan als Griinflache ausgewiesen. Durch
die Gartenanlage wird der auf der Siidseite des Hensbaches befindliche
schmale Grinstreifen erheblich erweitert. Die vorgesehene Bepflanzung

des Geldndes bietet eine gute Einbindung in die Landschaft. Eine Ausweisung
der Kleingirten auf privatem Geldnde scheidet aus, da kein Eigentimer
bereit ist, seime Grundstiicke der Allgemeinheit zur Verfiigung zu stellen.
Andere von GroBe und Lage sowie ErschlieBbarkeit, fir den Zweck geeignete

Grundstlicke, kann die Stadt nicht bereitstellen.

In der Sitzung des Stadtrates (Plenum) vom 02.05.1983 wurde die Ver-
waltung beauftragt, das Festsetzungsverfahren und die &ffentliche Dar-
legung und Anhérung gem3B8 § 2 a Abs. 2 BBauG durchzufihren. Der Flachen-
nutzungsplan wird entsprechend der Zielsetzung in einem Parallelverfahren

gedndert.

Entsprechend dem Entwurf des Stadtplanungsamtes konnen auf diesem Gelénde

ca. 63 Gartenparzellen entstehen. In der Ndhe des Grinzuges am Hensbach

ist der Platz fiur ein Vereinsheim mit Freisitz und einem Kinderspielplatz
ausgewiesen. Die Zufahrt erfolgt liber bereits vorhandene Feldwege, ab-

gehend von der UnterhainstraBe zwischen Hausnummer 43 und 45. Der Feldweg
Flst. Nr. 8089 scll auf 5,00 m verbreitert und als Fahrweg ausgebaut

werden. Am Eingang der Kleingartenanlage ist ein Parkplatz zum Abstellen

von 54 Pkw vorgesehen. Fir FuBgdnger und Radfahrer ist ein zusétzlicher
FuBweg abgehend von der UnterhainstraBe durch den Griinzug am Hensbach
ausgewiesen. Dieser FuBweg mit Briicke iliber den Hensbach ist bereits vorhanden.

Eine neue Befestigung ist notwendig.

Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 2,5 ha.



. VerkehrserschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Zufahrt ist iiber vorhandene Feldwege gesichert. Die Versorgung mit
Trink- und Brauchwasser ist durch den AnschluB an das Wassernetz der
Stadtwerke Aschaffenburg moglich. Die Versorgung mit Strom ist durch

die Stadtwerke Aschaffenburg gesichert.

Ein KanalanschluB fir das Vereinsheim kann nur durch die Erstellung einer

Druckleitung in Richtung UnterhainstraBle erfolgen.

Kosten fiir die offentlichen Zufahrten

Ausbau Triebweg und Feldweg Flst. Nr. 8089 110.000,-- DM
FuBweg von der UnterhainstraBe bis zum

Kleingartengelande 11.000,-- DM
StraBenbeleuchtung 23.000,-- DM

144,000, -- DM

Im Norden grenzt das Kleingartengeldnde an den Griinzug entlang des Hens-
baches an. Dieser Griinzugteil ist gemdB der Bayer. Biotopkartierung 1974
als Biotop ausgeiwesen. Die zwischen Griinzug und Gartengelénde befind-
liche Bischung ist im westl. Teil mit Laubb&umen bewachsen, im &stlichen
Teil grenzt Wiesenland an. Der Feld- und FuBweg von der Unterhainstrae
ausgehend bis zu dem Gartenland mit Briicke liber den Hensbach, ist bereits

vorhanden. Der Weg mul neu befestigt werden.

Durch die Kleingartenanlage wird an dem bestehenden Griinzugrand keine
Verdnderung vorgenommen. Es ist vorgesehen, daB auch der dstliche Grin-
zugrand mit Laubbdumen bepflanzt wird. Das geplante Kleingartengelénde
wird am AuBenrand mit B#umen und Striuchern abgepflanzt. Es wird damit
eine gute Einbindung in das Landschaftsbild erzielt; durch die weitere
Begriinung der einzelnen Parzellen kann man sagen, daB eine wesentliche
Verbreiterung des Griinzuges entsteht. Die neue Bepflanzung gibt weiteren

Lebenstaum fir Vogel usw.

Die Verwaltung ist der Meinung, daB diese Kleingartenanlage mit ihrer
vorgesehenen Begriinung keine Beeintrachtigung flr den Landschaftsschutz
darstellt. Im Gegenteil, es wird eine Verbesserung des Landschaftsbildes

erreicht.
-4 -



5. Durch die Verwirklichung der Planung ist nicht zu erwarten, daB irgendwelche

nachteilige Auswirkungen fir die angrenzenden Gebiete entstehen.

Aschaffenburg, 24.08.1984
Stadtplanungsamt
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