Aufgrund des § 2 Abs. 1 Setz 1, § 9 und § 10 des Besugesetzbuches - BauGB -

i. d. F. der Bekenntmachung vom 08.12.1986 (BGEBl I S. 2253), des Art. 91 Abs. 3
der Beyerischen Bauordnung - BayBO - (BayRS 2132-1-I), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 28.06.1990 (GVBl S. 213) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistast Beyern - 60 - i. d. F. der Bekenntmachung vom 11.09.1889 (GVB1 5. 585),
gedndert durch Gesetz vom 10.08.1930 (GVBl S. 268) (FN Bay RS 2020 - 1 -1 = I),
hat der Stadtrat der Stedt Aschaffenburg diesen Bebasuungsplen, bestehend sus der

JEICHENERKLARUNGE :i:;:::::?mﬁ und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung be-
Festsetzung des Bebauungsplanes nach § 9 BauGB Ascha fﬂ“"“m-ﬂ-mﬂi
STADT \MSCHARFEN
1. Art der baulichen Nutzung . A : -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 und § 8 der BauNV0) 10. Sonstige Planzeichen: ObexbOrgesneister
m] ?S‘Iﬁgﬁg:g;iﬁtgzgzlgsg ;ggug? ¥ § | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ozt
. (§ 9 Abs. 7 BauGB) Der Stadtrst het in der Sitzung vom 14.12.1987 die Aufstellung ces Bebeuungs-

planes beschlossen.
8 0 — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die Errichtung oder Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben DN 0°35°
(Verkauf an Endverbraucher) ist nicht zuldssig. Ausnahms-

weise kann in Verbindung mit Handwerksbetrieben und produ-

zierenden Gewerbebetrieben der Verkauf an Endverbraucher

Der AufstellungsbeschluB wurde am 26./27.02.1988 ortsiblich bekenntgemacht,
zuldssige Dachneigung

Die Unterrichtung der Birger und ErSrterung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB fir die Be-
bauvungsplanentwirfe A und B vom 15.11.1989 hst in der Zeit vom 26.02,1990 bis

zugelassen werden, sofern der Anteil der Verkaufsfléche s 19.03.1990 stettgefunden.

dem produzierenden Betriebsteil untergeordnet ist." 1. Hinweise:

Zugelassen werden Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts- - -

; o ; ; : : L1132 Flurnummer Die Triger dffentlicher Belange wurden gemaB § 4 Abs, 1 BauBB mit Schreiben vom

personen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter. 2?.1;61?301355 dervﬁrundlage des Bebavungsplenentwurfes vom 04.05.1990 i, d. F.
‘ i ? vom 20.11. am Verfehren beteiligt. FOr die Abgabe der Stellungnehme wurde der
e vorgeschlagene Grundstucksteilungen Termin 11.01.1991 festgesetzt. : :

2 MaB der baulichen Nutzung "
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16% BauNV0) _a-)(' bestehende Grundsticksgrenze

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fessung vom 11.02.1991 wurde mit Begriin-

Geschofiflachenzahl (GFZ) dung gleichen Datums gemdf § 3 Abs. 2 BauBB in der Zeit vom 06.05.1991 bis
_ 07.06.1991 affentlich susgelsgt.
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z.B. D.B Grundflachenzahl (GRZ)

s B 111 Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze Die Stadt Ascheffenburg hat mit BeschluB des Stadtrates vom 07.10.1991 den Bebau-

. . . . i ilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be- ungsplen vom 11.02.1991 gemdB § 10 BauGB sls Setzung beschlossen und die Be-
0Kmax12 00 maximale Gebdudeoberkante Ober Gehsteighinterkante der kgﬁng;i’:w:g ik 23,31?139(} (Bsalgz S. 132) -BauNv0 1990-. grindung vom 11.02.1381 hierzu gebillige.
zB maxiL .JUm angrenzenden Verkehrsfliche Aschaffenburg, 18.11.1991
zB max BSUm maximale Traufhdhe Ober Gehsteighinterkante der STAR ASCHASRENBURG

angrenzenden Verkehrsfldche

ok o R

h H e : Ii.”- X
= -’;.g,-;ﬁ’,?i-*!ﬂ’i g

" 28! L ] Foangl
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Festsetzungen durch Text: Oberbiirgermeister ‘:.1? '{jf-;*:-:_':"%{i!}:_:." ; /("7/(_,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVv0) S N s
At
0 offene Bauweise * 1. Die MindestgroBe der Baugrundsticke betragt 700 m2. Vermerke der Regierung von Unterfranken
e bl Baugrenze 2. Private Freifldchen
* Ausnahmen: Die nicht {berbaubaren Grundsticksfldchen sind gértnerisch zu ge-
. - : : stalten u. zu pflegen.
2) Abngchend van § 2% fbs. g gaunvY l-mnnen Gk emzf:lnsn Je 200 m2 privater Grundstiicksfléche ist ein Hochstamm zu pflanzen.
Gebdude das Mal von 50 m Gberschreiten, wenn es die o . - Y 5 ; ;
Grundstiicke bei Beachtung der seitlichen Grenzabstande Nach Moglichkeit sind heimische Obstgehdlze einzusetzen. Die Pflanz-
SoYEdEes 9 auswahl der Baum- und Strauchbepflanzungen hat aus der standortge- Die Ducchfd .
' rechten Artenzusammensetzung (keine Gartengehdlze) zu erfolgen. ﬂ:":gﬁbi;:h”;:‘::ﬂﬂ:;:ﬂ:g;:ﬂ;::”g:ﬁ::ﬂ::ﬁ: :;tu;;::hﬁﬂn;gmg: § ﬁ 3{1“53 ;
: e : : o . p 1 : . . ung wird se iesem Ta
b) Gemeinsame, einseitige Grenzbebauung fiir gewerbliche i uualitgtsmarkmg%ﬁ ilgqgenn?lch ”E?h dggnhﬁutgbeglmmungez iur p 2u den Gblichen Dienststunden im Rethaus, Zimmer-Nr. 610 A, zu jedermenns Ein- :
Gebdude bis 5,0 m Traufhdhe ist bei gegenseitigem Ein- saunechulptlanzen £916. Die verbin el P lar_uﬁnge 31“ : sicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
vernehmen zulissig innerhalb eines Jahres nach Gebrauchsabnahme zu vollziehen und nach- ebauungsplan ist demit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
) Zuweisen. Setz 1 und 2, Abs. 2 BauGB sowie auf § 215 Abs. 1 BaulB ist hingewiesen worden,
Die Schaffung méglichst vieler Baum- und Feldgehdlzegruppen auf den Aschaff 06.04.19
nicht (berbauten Fléchen ist zu gewdhrleisten. Hochsté@mmige Obst- S n? CHAEFENBURG
bédume sind, wenn irgendmdglich zu erhalten und in die Bauplanung
zu integrieren,
[
3. Auf den Nahbereich des US-Ubungspletzes wird hingewiesen. Stdrungen, réirgermeister

Verkehrsflachen

di itweili 5 i tschidigungslos hingenom-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) e zeltwelilig auftreten kénnen, missen ents qung g

men werden,

= w . 4, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0 sowie Stellpldtze und Garagen
iﬁm StraBenverkehrsflachen (mit Bordsteinkante und Begrenzungs- sind nur ?nnerhﬂlb der Baugrenzen zuléssig.
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Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

tffentliche Grinfldche/bzw. Begleitgriin

Kleingarten

Wasserflachen v. Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Uberschwemmungs- bzw. Abflufigrenze HQ 100 (Stand Ermittlungs- Stadt

unterlagen 1982) kennzeichnet eine Flache, die von jeder Be-
bauung freizuhalten ist. Ausnahme ist der Bereich westlich
des F+R-Weges nach Auffillung.

Aschaffenburg

<

Flachen fur Aufschittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17, 26 und Abs. 6 BauGB) Baureferat — Sfad’rptﬂnunggm’r

Aufschuttungen fir Fufi- und Radweg

Auffullungen westlich des F+R-Weges

Bebauungsplan fiir das Gewerbe-
gebiet,, Ebersbacher Strafle” ~

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz der zwischen Eber Sbﬂl:her SiT'I.'.l.HQJr sud-
Landschaft : _ _
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. & BauGB) l][he Bebuuung Am HE‘F‘_bIgShElCh,
Herbigsbach und Reiterstraie
AB- und Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizu- N . T
halten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB), geplanter r 5/26 R
geschitzter Landschaftsbestandteil (nach Art. 12 (1) BayNatSchG) ! # e
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Bebauvungsplan fir das Gewerbegebiet "Ebersbacher StraBe® zwischen Ebers-

- bacher StraBe, sidliche Bebauung Am Herbigsbach; Herbigsbach und Reiter-

straBe (Nr. 5/26)

BEGRUNDUNG

1, Planungsréchtliche Voraussetzungen:

Der Bebauungéplan ist gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem rechtswirksamen
Flichennutzungsplan der Stadt Aschaffenburg entwickelt.
Der.Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Ebersbacher StraBe"
ist im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen und als Grunflache
dargestellt. Der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg hat am 14.12.1987 be-
schlossen, dieseh Bebauungsplan aufzustellen.

Der vorliegeﬁde Bebauungsplan'entspricht in seinen Gebietsfestsetzungen
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes und ist somit aus diesem

entwickelt.

2. Allgemeines, Ziel und Zweck der Planung:

Auf Grund des groBen Bedarfs in Aschaffenburg und Mangel an gewerblichen
Baufléchen in Schweinheiﬁ soll dieses Gebiet an derlEbersbaéher Strabe

als Gewerbegebiet festgesetzt werden. Das Plangebiet schlieft unmittel-
bar an das bereits bestehende Gewerbegebiet "Am Herbigsbach" an, das

nun erweitert werden soll. Dabei soll der Charakter des vorhandenen Misch-
/Gewerbegebietes aufgenommen werden. Gedacht ist dabei an die Ansied-
iung von Handwerksbetrieben (z. B. Schlosser, Sphreiner, Installateur),

die einen Grundsticksbedarf ven ca. 1 000 - 1 500 m? bendtigen.

Ein Teilbereich des Bebauungspléngebietes, am Oberlauf des Herbigsbaches,
ist als geschitzter Landschaftsbestandteil (nach Art. 12 BayNatSchG)
kiinftig ausgewiesen und soll von jéder Bebauung freigehalten werden.
Nach den Untersuchungen des Landschaftsarchitekten P. Jordan (land-
schaftspflegerischer Begleitplan fir den Herbigsbach vom 22.10.1983)
liegt dort am Herbigsbach und in seinem Quellbereich ein Schilfgebiet,
das erhalten werden soll.

-2 -



4.1

Dieses Feuchtgebiet ist eine Quellmulde, der unterirdisch Wasser zu-
stromt. Es stammt aus Niederschl#gen aus Bereichen oberhalb des Truppen-
Ubungsplatzes und aus den groBen Fldchen dieses Platzes. Es ist daher
nicht zu erwarten, daB eine Bautdtigkeit zwischen der Ebersbacher Strafe

und der verléngertén FeldchenstraBe das Feuchtgebiet verandern wird.

Auf dem Gelandestreifen, oberhalb des Schilfgebietes mit Abschluf an
der ReiterstraBe, haben sich Kleingérten gebildet, die kinftig im Be-

bauungsplan festgesetzt werden sollen.

Eine klare Trennung von Gewerbe~.und Grunflachen wird durch den ver-
langerten “Hinkelspfad" als FuB- und RadWeg erzielt. Dieser Weg kdnnte
auf einem kleinen aufgeschitteten Damm, mit Lirm- und Sichtschutzfunk-
tion, angelegt und intensiv bepflanzt werden. Gleichzeitig erhalt das
neue Gebiet eine angenehm fuBléufige-VerbindUng entlang am Herbigsbach

zum Ortskern Schweinheims.

1

Lage, GriBe und Beschaffenheit des Gebietes:

Das ca. 10 ha groBe Plangebiet liegt im Stadtteil Schweinheim, ca.

3km siUdlich vom Zentrum Aschaffenburgs. Es grenzt im Norden an das be-
stehende Gewerbegebiet "Am Herbigsbach" an. Ostlich bildet der Herbigs-
bach mit seiner "Quellmulde" bis zur Reiterstrafle, slUdlich die Reiter-
straBe und westlich- die Ebersbacher StraBe die r&umliche Grenze des
Geltungsbereiches. Dasﬁbéiénde zeigt leichtes Gefédlle von Sudwesten

nach Nordosten.

Planungskonzept

‘Verkehrsplanung

Der Entwurf beabsichtigt eine ringférmige "innere Erschliefung", die

“{ber 3 Einmindungsbereiche - Ebersbacher StraBe, FeldchenstraBe und

ReiterstraBe - erreichbar ist und von dort aus gebietsbezogen den Ver-
kehr auf die Grundsticksfldchen gleichmaBig verteilt.
-3 -



4.2

4.3

4.3.1

Eine Entlsstung des Verkehrs in der Ebersbacher StraBe und Feld-
chenstraBe wird dadurch méglich. Der neue Rad- und FuBweg, in
Verlangerung des Hinkelpfades, schsfft eine fuBlaufige Verbindung
entlang des Herbigsbaches zum Ortskern Schweinheims.

[l

Bebsuung/Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes, Gewerbegebiet nach § 8 BauNV0,
lassen Betriebsgebdude und Wohngebdude fir Betriebsleiter, Betriebs-
inhaber, Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen zu. Vorgesshen ist

eine offene Bauweise bis zu III Vollgeschossen mit einer maximalen

Geb@udeoberkante (lber natirlichem Gelande) von 12,00 m. Im Bereich

des FuB- und Radweges sollen die Geb&udehthen niedrig gehalten wer-
den, und zwar II-geschossig mit einer meximalen Traufhdhe von 6,00 m,
Zugelassen ist eine Dachneigung zwischen 0° - 30°.

Die Planung beabsichtigt, eine Grundstiicksbebauung im oberen Bereich
der Ebersbacher StraBe mit einer GRZ von 0,8 und einer GFZ von 1,6,
sonst eine GRZ von 0,7 und eine GFZ von 1,2 bzw. 1,4. Im Bereich

der ReiterstraBe zu den Kleingérten hin ist eine GRZ von 0,5 und
eine GFZ von.0,8 festgesetzt.

Einzelhandélsnﬁtzung

Die Stadt Aschaffenburg hat in den vergangenen Jahren mit einem Auf-
wand von ca. 36,5 Mio DM die Innenstadt saniert. Im Interesse der Be-
lebung des Zemtrums und einer verbraucherorientierten Versorgung wur-
den neue Fléchen fir den Einzelhandel geschaffen. Bei einer weiteren
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben an der Peripherie wiirden die
Verkaufsfldchen im Stadtgebiet weiter vergrdoBert. Dies wirde zu ei-
nem Verdréngungswettbewerb filhren, von welchem insbesondere die In-
nenstadt betroffen wirde. Diese ist mit dem Auto, insbesondere auf-
grund fehlender Parkierungsfléchen, nicht so gut zu erreichen wie



Betriebe an der Periﬁherie, insbesondere werden Besucher umliegen-
der Gemeinden nicht mehr die Innenstadt aufsuchen.

Durch die mdgliche Konzentration auf groBere Betriebe am Stadtrand
besteht die Gefahr, daB viele L&den im Innenstadtbereich nicht mehr
konkurrenzfahig sind und schlieBen missen. Aufgrund des (berengebotes
von Verkaufsfléachen im Falle einer Errichtung von Einzelhandelsbe-
trieben am Stadtrend werden diese Geschéfte in der Innenstadt leer-
stehen. Die eingeleitete Innenstadtsanierung wird geféhrdet, das
Stadtbild wird beeintrachtigt und dem Zentrum droht eine Verddung. -

Die Errichtung weiterer groBer Einzelhandelsbetriebe fihrt zu einer
Konzentration, wodurch mittelsténdige Betriebe in Wohngebieten in

ihrer Existenz gefdhrdet werden. Eine verbrauchernahe Versorgung

“der Bevdlkerung, die solche L&den in der Néhe der Wohnungen zu FuB

erreichen kann, ist nicht mehr gewdhrleistet. Diese zu sichern ist
aber Aufgabe der Bauleitplanung. Eine Klarstellung erfolgt durch

§ 1 Abs. 5 Nr. 8 des Baugesetzbuches, wonach "inshesondere zu berick-
sichtigen sind die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelsténdi-
gen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Be-
vélkerung". Hierzu heiBt es in der Begriindung zum Baugesetzbuch:

"In Konkretisierung der Belange der Wirtschaft sollen ..." auch ihrer
mittelstandigen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevilkerung" aufgenommen werden, weil diese Belange fir ei-
ne geordnete stddtebauliche Entwicklung wichtig sind. Dadurch soll
hefausgestellt werden, daB bei Aufstellung der Bauleitplé&ne die Inte-
ressen der Verbraucher an gut erreichbaren und ihren Bedirfnissen
entsprechenden privaten Einrichtungen, einschlieBlich solcher des
Mittelstandes, angemessen zu’berﬁcksichtigen sind, auch im léndli-

‘chen Raum."

Eine verbrauchernahe Versorgung hat sich an den Interessen der Wohn-
bevdlkerung, such der unmotorisierten, zu orientieren. Absicht ist
eine Ansiedlung von Betrieben an stédtebaulich integrierten Stand-
orten} Diese Regelung des Baugesetzbuches hat das Ziel, daB sich

die Stddte der vorhandenen planungsrechtlichen Instrumenterien be-



4.3.2

dienen, um die Betriebe "verbrauchernah" anzusiedeln, d. h. an gut
erreichbaren Standorten, insbesondere an solchen in (bereinstimmung

mit der Entwicklung zentreler Versorgungsbereiche.

Als Entscheidungshilfe, wo und in welcher GréBenordnung weitere Ein-

zelhandelsobjekte zugelassen werden sollen, wurde von der Stadt
Aschaffenburg das Gutachten "Die Stadt Aschaffenburg als Standort fir
Ladeneinzelhandel und Ladenhandwerk" bei der Fa. Gesellschaft fir
Markt- und Absatzforschung (GMA) in Auftrag gegeben.

FOr den Stadtteil Schweinheim wird darin empfohlen, den alten Orts-
kern weiterzuentwickeln. Bisher sind im Vergleich zu zentral gelegenen
Sanierungsgebieten anderer Stadtteile der Betriebsbasatz, der Verkaufs-
flachenanteil und der Besché@ftigungsanteil unterdurchschnittlich,
wahrend die Umsatzleistung Uber dem Durchschnitt liegt. Die Deten zei-

‘gen eine ehar unterdurchschnittliche Position des Einzelhandelstand-

ortes Sanierungsgebiet, das entwicklungsbedirftig ist. Neben weiteren
stédtebaulichen MaBnahmen (z. B. Stadtgestaltung) sollte vorrangig
der Branchenmix verbessert werden, wobei das Ladenhandwark (z. B.
Frissure) einzubeziehen wére.

Eine Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben am Stadtrand in Gewerbe-
und Industriegebieten bringt eine Verknappung des Geléndes mit sich,
auf welchem eine Ansiedlung von produzierendem Gewerbe mdglich wére.
Wihrend im Falle einer weiteren Ansiedlung von Einzelhandelsbetrie-
ben an der Peripherie produzierendes Gawerbe dort nicht)mahr ange-~
siedelt werden kann, besteht die Gefahr, daB in der Innenstadt und
den Zentren der Stadtteile Verkaufsfléchen leerstehen, die aller-
dings riicht zur Ansiedlung produzierenden Gewerbes nutzbar sind.
Dies wirde eine Ausweisung weiterer Gewerbegebiete mit sich bringen;
um dies zu verhindern, sollen Einzelhandelsbetriebe in den Wohnbe-
reichen angesiedelt und Gewerbe~ und Industriegebiete zur Ansiedlung
produzierenden Gewerbes freigehalten werden.

Bauleitpldne sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen (§ 1 Abs. 4.BauGB). Es handelt sich hierbei um eine zwin-
gende Vorschrift, die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind



bindende Vorgaben und nicht Gegenstand der Abwégung nach § 1 Abs. 6
BauGB. Die Stadt Aschaffenburg ist gezwungen, diese zu bericksich-

-~ tigen.

Das Landesentwicklungsprogramm stellt fUr Einzelhandelsgrofiprojekte
folgende Ziele auf:

"For Einzelhandelsgronrojekté sollen in geeigneten zentralen Orten
und Siedlungsschwerpunkten in groBen Verdichtungsréumen Standorte
nur vorgesehen werden, wenn solche Einrichtungen nach Lage, Umfang
und Zweckbestimmung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

entsprechen, insbesondere

die Funktionsféhigkeit von bereits integrierten Gescha@ftszentren
der berdhrten zentralen Orte nicht geféhrden,

- die Warenversorgung im Einzugsbereich im Hinblick auf die Erfor-
dernisse eines wirksamen Wettbewerbs und einer verbrauchernahen

Bedarfsdeckung nicht wesentlich beeintr&chtigen,

- in einem angemessenen Verhaltnis zur GroBe des Standorts und sei-
nes Verflechtungsbereichs stehen und '

- verkehrsméBig und in der Regel auch stﬁdtebaulich integriert sind."

4.3.3 Negative Auswirkungen suf die unter 4.3.1 und 4.3.2 genannten Ziele
der Bauleitplanung sowie der Raumordnung und Landesplenung sind
durch jede Art von Einzelhandelsbetrieb zu erwarten.

4,3.4 Das Baugebiat wird zum einen Ober die PanzerstraBe, zum anderen Ober
die Ebersbacher Strafe weitrdumig erschlossen. Der durch einen Ein-
zelhandelsbetrieb verursachte Verkehr wirde allerdings nicht, auf-
grund der weiten Umwege,fﬁber die PanzerstraBe, sondern durch die
Ebersbacher StraBe, welche durch Wohngebiete verl#éuft, flieBen.
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4.3.56

Dies wirde fir die Wohnbevdlkerung weitere unzumutbare Beléstigungen
mit sich bringen. Das Gelénde soll daher grundsatzlich nur. produ-
zierenden Betrieben, die grundsétzlich weniger Beléstigungen fir
die Bevdlkerung in der Umgebung mit sich bringen, zur Verfiigung

stehen.

Unter Abwégung, daB

Einzelhandelsbetfiebe méglichst verbrauchernah und zur Unterstitzung
der BemUhungen der Stadt Aschaffenburg um die Sanierung der Innen-
stadt im Zentrum sowie im Kernbereich des Stadtteils Schweinheim

angesiedelt werden sollen,

Gewerbegebiete zur Ansiedlung produzierenden Gewerbes dienen sollen,

der durch Einzelhandelsbetriebe verursachte Verkehr die Wohnbe-
vilkerung an den ZufahrtsstraBen UOber Geblhr beldstigen wirde,

sowie -unter Berlcksichtigung der Ziele der'Raumordnung und Landes-
planung wird folgende Festsetzung getroffen:

"Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGB1 I S. 132) - BauNv0 1990 -. Die Errichtung oder
Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben (Verkauf an Endverbraucher)
ist nicht zuléssig.-Ausnahmsweise kann in Verbindung mit Handwerks-
betrieben und produzierenden Gewerbebetrieben der Verkauf an End-
verbraucher zugelassen werden, sofern der Anteil der Verkaufsflache
dem produzierenden Betriebsteil untergeordnet ist.”

Ver- und Entsorgung

Mit dem Rechtsverbindlichwerden des Bebauungsplanes ist die Strom-,
Gas~, Wasserversorgung durch den AnschluB an das jeweilige Versorgungs-
netz der Stadtwerke sichergestellt. Die Abwasser werden der zentralen
Kanalisation der Stadt zugefihrt.
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. Statistische Werte:

Bruttorohbauland = gesamtes Plangebiet R L U eee. M2
StraBen- und Wegefléchen / Parkfléichen : 165 L m2
(einschlieBlich Ebersbacher Strafe und
Rad- und FuBweg ca. ...J96220 .. m2)
iffentliche Grinfléchen Lo A0 m?
mit Landschaftsschutzgebiet .
gewerbliche Baufléchen .fi?@?@q ......... m2
(ohne Landschaftsschutzgeblet/Klelngarten) '

TSR / ..... 1856 ... m2

. Immissionsschutz:

Wegen der eventuell vom Standortibungsgeldnde der US-Streitkrafte aus-
gehenden Emissionen (z. B. Larm, Staub, Erschutterungen) kann es zu zeit-

weiligen Stdrungen kommen.

Die Stérungen missen entschddigungslos hingenommen werden.

. Bodenordnende MaBnahmen:

Die innerhalb des Plangebietes liegenden Grundsticke mussen durch ein
Grenzregelungsverfahren so neu.geordnet werden, daB die im Bebauungsplan

festgesetzte Nutzung durchfihrbar ist.

Eine Baulandumlegung ist notwendig.



q. ﬂberschlﬁgig ermittelte Kosten der inneren ErschlieBung:

StraBlen und Wege
Abwasserkaqal
StraBénbeleudh;;ng
Stromvérsorgung

Wasserversorgung

Gasversorgung

Kosten insgesamt:

Aschaffenburg, 11.02.1991
Stadtplanungsaﬁt_“

Roncllf-

Brendler

L 1020.050- . DM
L 150000 L DM
95.000 - e DM
... 338086 DM
... 3000005 L DM
... 3900007 DM
R oM

"Heller
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