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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

~emifl der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 15990

Baugrenzen

e 3 - Baugrenze
Yy zwingender Anbau an die Parzellengrenze

Verkehrsflachen

Befestigter Feldweg
Unbefestigter Anliegerweg

Unversiegelter innerer Erschliefungsweg der Kleingartenanlage

Private Parkplatze

Griinflachen
)

private Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen und Flachen
fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von

Natur und Landschaft

Pflanzgebot fiir Strducher

Erhaltungsgebot fir Straucher (ungefahrer Standort)

Umagrenzung von Fl&chen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen,Stauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowlie von Gewassern.

Sonstige Planzeichen

(- - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodenfunde Bei den Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern missen,
nach Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmal-schutzgesetzes,
unverzilglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege,
Auftenstelle Wiirzburg, der Abteilung flr Vor- und Frihgeschichte, 9707C
Wiirzburg Residenzplatz 2, Tor A, Tel. 0931/54850, FAX 0931/571875
gemeldet werden.

Gemal Art. 8 Abs. 2 sind die aufgefundenen Gegenstdnde und der
Fundort zu belassen.

Hinweise

R — bestehende Grundsticksgrenze

—_— —— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
1469 Flursticksnummer

Festsetzungen durch Text

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Gabdude

Die Gartenhduser dilrfen gemessen an ihren Aultenabmessungen der raumumschlieRenden Wande nicht grifier als
16 m? pro Gartenparzella sein.

Die Figche unter Dachiiberstdnden und Vordachem darf weitere 9 m?® pro Garlenparzelle nicht dberschreiten, so dalt
sich eine maximale (ber deckte Fldche von 25 m? pro Garlenparzelle ergibt.

Auch Terrassen missen innerhalb dieser 25 m? grofien Fldche liegen

Nebengebiude und Nebenanlagen (Gerateschuppen, Zisternen, Holzlegen usw.) sind bis zu einer Uberdachten oder
befestigten Fldcha von 5 m? pro Gartenparzelle in mindestens 3 m Abstand zum Gartenhaus zuldssig,

3. Wegfldchen
Die Wege in den Gérten dirfen nicht mit Asphalt, Belon, Platten- oder Verbundsteinen befestigt werden.
Zuldssig sind sind hier nur wassergebundene Kies- und Schotterwege.

4. Zdune
Die Anlage ist mit Mascherdraht nicht hher 1,80 m einzuzaunen,

Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § Qund § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGB! | 5. 2141), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO
-i. d. F. der Bekanntmachung vom 04 08.1897 (GVBI 5. 433) und Art. 23 der Gemeindeord-
nung fir den Freistaat Bayern - GO - 1. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S.
796) hat der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg diesen Bebz . Ingsplan, bestehend aus Plan-
zeichnung und nebenstehenden textliichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Die Unterrichtung der Blrger und Erérterung (frihzeitige Blirgerbetgiligung) gemanR § 3 Abs. 1
BauGB hat durch Aushang des Vorentwurfes vom 18.06.1998 in def Zeit vom 10.08.1998 bis
07 09 1998 statltgefunden

e von der Planung berlhrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

04 08 1998 auf der Grundiage des Vorentwurfes vom 18.06.1998 gemal § 4 Abs. 1 BauGB am
Verfahren beteiligt Sie erhielten Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb eines Monats. d h
bis zum 21.09.1998

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 07.10.1998 wurde mit Begriindungsentwurf vom
07 10.1998 gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vomn 21.12.1988 bis 22.01.1999 &ffentlich
ausgeleqt

Die Stadt Aschaffenburg hat mit Beschiult des Stadtrates vem 15.03.1889 den Bebauungsplan
vom 07.10 1998 gem&R § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und die Begrindung

higrzu vom 07,10 1998 gebilligt
Aschaffenburg, 29.03.199% ol =75 W™

STADT ASCHAFFENBURG

Der Beschlufk des Bebauungsplan
ortsiiblich bekanntgemacht.

wurde am =4 APR. 1993 gerat § 10 Abs 3 BauGB

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den gblichen Diensistunden im
Rathaus der Stadt Aschaffenburg. Dalbergstrafie 15, Stadtplanungsamt, zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskuntt gegeben Der Bebauungs-
plan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs 3 Satz 1 und 2, Abs 4
BauGB sowie auf § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden

Aschaffenburg. =1 APR. 1999
STADT ASCHAFFENBURG
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Bebauungsplan JLohnacker" fr das Kleingartengebiet zwischen dem
Triebweg, nérdlicher Geltungsbereichsgrenze, Grundstiick FI.Nr. 8078
(einschl.) und stdlicher Geltungsbereichsgrenze
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Stadt Aschaffenburg
- Stadtplanungsamt -
6/61-so-he

Begriindung

zum Bebauungsplan ,Lohnicker* fiur das Kleingartengebiet zwischen dem Triebweg,
nérdlicher Geltungsbereichsgrenze, Grundstiick FI. Nr. 8078 (einschlieBlich) und
siidlicher Geltungsbereichsgrenze (Nr. 5/30) '

1.

Planungsanial

in der Stadt Aschaffenburg besteht noch ein grofer Bedarf an dffentlichen Kleingarten. Die
Stadt Aschaffenburg hat daher das Grundstuck 8078 erworben und das Grundstick 8077
langfristig angepachtet um in der Nahe der schon bestehenden Kleingartenanlage
,Unterhainstrale* eine weitere Kleingartenanlage errichten zu kénnen.

Einordnung in die Landesplanung

Durch die geplante Kleingartenanlage soll dem Erfordernis der Tages- und
Wochenenderholung in Wohnungsnahe Rechnung getragen werden (Ziel B 1l 1.3 S, 95),
denn gerade Kleingartenanlagen kommt neben ihrer 6kologischen Bedeutung ein hoher
Freizeit- und Erholungswert zu, Daher soil die Ausweisung neuer Kleingartenanlagen
angestrebt werden (Begrundung zu Ziel B VIII 2.5, 2. Absatz, S. 482. Insbesondere fUr den
Verdichtungsraum Aschaffenburg eignet sich der Standort ,Lohnacker®, da"er sowohl mit
Pkw als auch mit der Buslinie 8 erreichbar ist (Ziel B Il 2.5 S. 97). Daraberhinaus kann die
Kleingartenanlage ,Lohnacker* gtinstig in den Hensbach-Grinzug eingebunden werden
(Ziel B VIIi 2.5, 5. und 6. Satz, S. 482), denn hier werden stillgelegte und aus der
Nahrungsmittelproduktion ausgeschiedene Flachen durch Freizeitgartenbau in
standortgerechter Form wieder genutzt (Ziel 8 111 1.2, 2. Absatz und 2.8 letzter Satz, S. 70
und 71). '

"'E‘rnordnungA in die Regionalplanung

Nach Karte 3 ,Landschaft und Erholung® liegt das Kleingartengebiet in einer Flache, die
keine zeichnerisch verbindliche Darstellung enthalt sondern lediglich eine zeichnerisch
erlauternde Darsteliung verbaler Ziele namiich die Darstellung landschaftspflegerischer
MaRnahmen, die die Erhaltung der bisherigen Nutzung beabsichtigen. Durch die
Festsetzung von zu erhaltenden Baumen und Strauchern sowie die Eingrinung der Anlage
werden Ordnungs- und Pflegemafllnahmen vorbereitet, die der Erhaltung von Hecken und
Feldgehgizen dienen (Ziel B 1 2.3.1). Auf Dauer sollen aus der landwirtschaftlichen Nutzung
ausscheidende Flachen unter Berlcksichtigung des erforderlichen Naturschutzes und der
Landschaftspflege verwendet werden {(Ziel B | 3.2.4), Der siedlungsnahe Bereich zwischen
dem Hensbach und dem Schindgraben eignet sich besonders fur die Erholung. Er soll
daher von einer baulichen oder industriellgewerblichen Nutzung freigehaiten werden (Ziel B
2 1.3). Zugleich soll an diesem wohnortnahen Standort den Erfordernissen der Tages- und
Wochenenderholung Rechnung getragen werden (Begriindung zu Ziel B Il 2).

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan . ,

Der Flachennutzungsplan 1987/16 stellt den Bereich der geplanten Kleingartenanlage als
Granflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingérten” dar. Der Bebauungsplan ist somit
aus dem Fldchennutzungsplan.entwickelt. _

Aligemeine Ziele und Zwecke der Planung

Durch das Zusammenlegen der Grundsttcke Fl. Nrn. 8078 und Teilen der Grundsticke
8077 und 8075 entsteht eine grélBere zusammenhangende Flache, die sich fur die
Errichtung einer Kleingartenanlage eignet. Der Bebauungsplan soll fur die
Baugenehmigung der geplanten Gesamtaniage die planungsrechtlichen Voraussetzungen
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schaffen. Damit kann auf separate Baugenehmigungen fur jedes einzelne Gartenhauschen
verzichtet werden.

6. Grinordnung

Die Kleingartenanlage wird mit einem 5 m breiten Gehdlzstreifen umgeben. Im Stden und
Westen sollen Schlehe und Heckenrose, im Norden Hainbuche, Haselnul und Holunder
gepflanzt werden. Die Gehsizbestande im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind als

zu erhalten festgesetzt.

7. Erschlieung

Die Flache, auf der die Kleingartenanlage errichtet werden soll, ist bereits durch befestigte
Feldwege erschlossen. F(r den ruhenden Verkehr sind 15 Stellplatze und 1
Behindertenparkplatz vorgesehen. Fahrrader und Kraftrader kénnen innerhalb der Anlage
und in den einzelnen Garten abgestellt werden. Die innere ErschlieBung der Aniage erfolgt
aber einen 4 m breiten unbefestigten Anliegerweg, der die einzelnen Parzellen mit den drei
Eingangstoren verbindet. '

8. Kostenschatzung und Finanzierung
Die berschlaglich ermittelten Kosten betragen:
Wasserleitung 120.000,00 DM
Bau der Parkplatze 7 160.000,00 DM

Eine Stromversorgung und eine Entwasserungsanlage sind
nicht erforderlich. Der Grunderwerb ist bereits getatigt

Gesamtkosten ' 280.000,00 DM

Stadtebauliche Werte:

tjffentlitl:h_e Verkehrsflachen , ' 0,11 ha
' “Parkplatze 0,02 ha
Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und for die Erhaltung 0,18 ha
von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen
Randeingriinung ' 0,25 ha
Innere Erschlieffung , | 0,13 ha
Kleingarten | 1,01 ha
Gesamtes Plangebiet : _‘I_:';'-(;t-'n-a;
Zah! der Gartenparzellen 34
Durchschnittsgréiie : - 297 m?
Zahl der Parkplatze 4 15
Zahl der Behindertenparkplatze : 1

rg, 07.10.1998
ngsamt Aufgesteiit:
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