AN AT 2l AN A\ = "\ AN N\ Q N\ b AN y AN AN X AN AN
P N\ %N\\ \\/V\\ T A\ _ \ N\ | AN N\ pd < N\ EAN L ¢ \ \
(S ° < 65114 - 6510/ 18 9 N\ NP S\ 6285/5
- 03\0 6288/6 ) PN
- o @ ¢ Ca Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschrift):  Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 13.12.2019 gem. § 10 Abs. 3 BauGB
, 70 6485 ® 6485/3 oV C)\% ortsiblich bekannt gemacht.
A 2 o QP N\ | Abstandsflichen
X5 6512/5 > 3] N < . Der Bebauungsplan mit Begriindung vom 23.09.2019 wird seit diesem Tag zu den
,\r\\% A © 6510/ 11 m%%\6288/4 b’lfb & S %%\ II.1 Die Bestimmungen des Art. 6 Abs. 4 und 5 der Bayerischen Bauordnung iblichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Aschaffenburg, Dalbergstrofie 15,
6512 > © N " ® oV (BayBO) finden Anwendung. Stodtplanungsamt, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
é ° q/%%\ Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
’ = © J . . Rechfsfolgen des § 44 Absdfze 3 und 4 BaouGB sowie auf § 215 Abs. 1 BauGB ist
6511/6 ¢\ o 6288/3 P Il Hinweise
o 6510/9 \*\’% 4_ G hingewiesen worden.
03\7 6288 0/9
< 2 ¢ 4 Umgang mit Funden von Bodenalferfiimern
e = < © ®
- S O
>[13/8 A - N
a ‘5\;9 5 @ %, 4283 .1 Im Plangebiet auftretende Funde von Badenaltertimern sind unverziiglich Aschaffenburg, 16.12.2019
[ C)'\%\ o~ & 6511 N 111377 6485/8 « - 6480/6 N dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu melden. Aufgefundene Gegensfdnde STADT Aschaffenburg
) o = o . . .. .
2 6513/3 . T A und Fundorte von Bodenaltertimern sind unverdndert zu belassen. Auf die
6513/L o 5\;9 T d\}\\ B\ 6480 %} Bestimmungen des Arf. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes wird verwiesen.
6513/9 K & 2 GFZ 1'2 G by © gez. Klaus Herzog
6p13/6 Z DN 5350 6485/6 o
6485/2 / ~N /L / /N AN w#2\N\=\ N\  ~— N\ 7/ S S TN NN LTl
i 7 5 \C:Q Immissionen aous dem Eisenbahnbetfrieb Klaus Herzog
4+ ] E 11 13 10 " Q ; © b(%c)/'\'L @ Oberbirgermeister
= a 17 19 b [I.Z Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der planfestgestellten Bahn-
6509 B anlagen entstehen Immissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschutterungen,
. b 6480/ Abgose, Funkenflug, usw.). Entschddigungsanspriche oder Anspriche auf Schutz-
Zl = a¥ mafnahmen konnen gegeniber der Deutschen Bahn AG nicht geltend gemacht werden.
6480/3 W
o 1113/20 1113/20 " ok
o D C  6493/58
el
e
6490/ ubW. & . 6488 Fristen fiur PflanzmaRnahmen
6508/ 4 o ®
= o . . .
516/3 6507 6508/¢ 6508/5 2 A1 .3 Die im lBebuuuvgspLun festgesetzten Baumpftunlzmaﬁnuhrr]enlsmd spatestens in
6508/2 - o der Vegetfationsperiode nach Abschluss von genehmigungspflichtigen BaumaBnahmen
DYl 8l 0¢ m - = Al o auf dem zugehtrigen Grundstiick durchzufiihren.
N\ 6508 <
<9 = 6489/2 0
LN - ) L\
N 5 T ‘
ul
6
/b7 Baunutzungsverordnung
6506 6541 /8 b/ 1T 6544 /12 'lb‘QQ
6504/ 1 6497 HsNF. T4c o O
6506/ 1 AlyQ ' \ .t Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung
16e GE "—"I 1113/21 RN 6292/2 vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
A 22. Aprit 1993 (BGBL. | S. 466)
7 16b_ 16 GRZ 0,6 GFZ 1,2 6499 Bahnantagen
6503/2 ’ ’ 6544/ 13 WKW X\ |
° TR XXX MKW XXX MKW XX 2| ©
_ t6c abw. DN <35 > = .
LN )
o RN
+— | 7, U1
() & :
(e
B\
6544 /1 6 3 7 6450/ 1
7L
+— | 6544 7‘% 8 I
—_— | X (o}
T
Stidbahnhofstrape
N I I 6493/48
° ° ® ] 6343/ 17
6505 Aufgrund 8 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesefzbuches - BauGB - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), Art. 81
L Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
L:}: i 3 vom 14, August 2007 (GVBL. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 3 des
o E 9 . Gesetzes vom 24 Juli 2019 (GVBL. S. 408) gedndert worden ist, und Art. 23 der
= Linde AG Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22. August 1998 (GVBL. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), das zuletzt
durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom 26. Mdrz 2019 (GVBL. S. 98) gedndert
worden ist, hat der Staodfrat der Stadt Aschaffenburg diesen Bebauungsplan,
\C::“é 6484 /2 o bestehend aus Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,
4;\& et als Satzung beschlossen.
> ot
s ***%\“i Aschaffenburg, 26.11.2019
o STADT Aschaffenburg -
AL
\C
&
¥ 4R
6554 8}
£ & R Klaus H
& N KK gez. Klaus Herzog
‘o8 N4 D
Z S N A s « 0 e N
7% \&* Klaus Herzog
o <
! 7}} o e Oberbiirgermeister
& b\"%
N &‘?‘ 0 5 10 15 20 25 50 75m
»
<
Nebenanlagen, Stellpldfze und Garagen S 9 Abs. T Nr. 22 BauGB I V. .m. 5 12 Der Stadtrat hat in der Sitzung am 14.05.2018 die Anderung des Bebauungsplanes
FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Abs. 6 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i V. m § 23 Abs. 5 BauNVO ’ T X 05

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. Nr. 1 BouGB

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

GE

A, B, C Teilbaugebiete mit unterschiedlichen Anforderungen an den Ldrmschutz

Mal der baulichen Nutzung
GRZ 0,6 Grundfldchenzahl

GFZ 1,2 Geschossflachenzahl
-1

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzennach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

abw. abweichende Bauweise
S ——— Baulinie
S —— Baugrenze

Flichen fiir den iiberortlichen Verkehr und fiir die

ortlichen Hauptverkehrsziige nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB
Bahnanlagen
Verkehrsfldchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

¢

Griinfldchen

/weckbestimmung: Elektrizitdt (Trafostation)

nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

private Grinfldche
Zufahrten und Zugdnge sind zuldssig.
Anteil der privaten Grunfldche im Vorgartenbereich mind. 80%

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
MaAnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft noch § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BouGB

®

Erhalten: Bdume

Planzeichen fiir gestalterische Festsetzungen
DN <365° Dachneigung (in Altgrad), obere Grenze

 SE—

Hauptfirstrichtung

Kennzeichnungen

Kontaminationsverdachtsfldchen
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Kennzeichnung: XXX MKW XXX MKW

Umgrenzung von Kontaminationsflachen, die schadliche Bodenver-
unreinigungen in Form von Mineralolkohlenwasserstoffen (MKW)
aufweisen.

Kennzeichnung: XXX SM XXX SM
Umgrenzung von Kontaminationsflachen, die schadliche Bodenver-

unreinigungen in Form von Schwermetfallen, inshesondere Arsen,
Blei, Kupfer und Zink, aufweisen.

Im Falle von Nutzungsdnderungen oder Baumafinahmen in den
gekennzeichneten Bereichen sind Bodenerkundungen sowie
abfalltechnische Erkundungen durchzufihren.

Sonstige Planzeichen
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Hinweise

z.B. 6494

9.95°

Mit Leitungsrechten zu Gunsten der AVG und der
Stadt Aschatfenburg zu belastende Fldchen

Leitungsrecht

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

(Planzeichen und Einschriebe ohne

Bestehende Grundsticksgrenzen

Flursticksnummer

Bestehende Gebaude

Mofiangaben (in Meter)

Normcharakter)

Stand des Katastfers
09.2018

Copyright:
Geobasisdaten©Bayerische

Vermessungsverwalfung

| Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baoulichen Nutfzung § 9 Abs. 1
Abs. 5 + 6 und § 8 Abs. 2 + 3

Ne. 1 BaouGB .
BauNVO

V. m § 1

Ausschluss von Vergnidgungsstdtten:

.1 In den Baugebieten GE, GE
Nr. 3 BauNVO

g OFE. sind die im Gewerbegebiet gemdR § 8 Abs. 3
ausnahmsweise zuldssigen Vergniugungsstdften nicht zuldssig.

Einschrdankung zuldssiger Ldrmemissionen, Ldrmimmissionsschutz:

.2 Im Baugebiet GEA sind nur Betriebe und Anlogen zuldssig, die einen
fldchenbezogenen Schallleistungspegel von 65 dB(A) tagsiber und 50 dB(A) nachts
nicht uberschreiten.

.3 Im Baugebiet GEB sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, die einen fldchen-
bezogenen Schallleistungspegel von 60 dB(A) tagsuber und 45 dB(A) nachts nicht
iberschreiten.

l.4 Im Baugebiet GEE sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, die einen fldchen-
bezogenen Schallleistungspegel von 57 dB(A) tagsuber und 42 dB(A) nachts nicht
iberschreiten.

.5 Aufenthaltsrdume, die zu Geschdffs-, Buro- oder Verwalfungszwecken
genutzt werden, sind an den zur Bahnlinie und zur “RingstrafBe” orientierten

Seiten mit Schallschufzfenstern der Klasse 4 (Schallddmmmal

40-44 dB(A)) auszustatten.

Mol der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
8§ 16 und 18 BauNVO i. V. m. 8 31 Abs. 1 BauGB

Zahl der Vollgeschosse § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB und 8% 16 Abs. &
und 18 Abs. 2 BauNVO i. V. m. §8 31 Abs. 1 BauGB

.6 In Teil-Baugebieten, in denen ein MindestmalB fir die Zahl der Vollgeschosse
festgesefzt ist, dirfen unftergeordnete Gebdudeteile und Anbauten ausnahmsweise
von diesem MindestmaB abweichen.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB i. V. m. § 22 Abs. & BaouNVO

I'’7 Als “abweichende Bauweise” wird die offene Bauweise aobweichend so festgesetzt,

dass Einzelgebdude oder Hausgruppen eine Ldnge von 50 m uberschreiten dirfen.

1.8 In den Baugebieten GE, GE, und GE, sind Nebengebdude im Sinne des
§ 14 BauNVO und oberirdisch sichtbare Gaoragen nur innerhalb der uberbaubaren
Fldchen zuldssig.

Festsetzung der Anpflanzung von Bdumen, Sfrauchern § 9 Abs. 1 Nr. 250 BaouGB

und sonstigen Bepflanzungen

.9 Auf den festgeseftzten privaten Grinfldachen sind in einem Abstand von durch-
schnittlich 15 m standortgerechte Laubbdume (Stammumfang 18-20 cm, Pflanzbeef
>6 m?) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust nach spdtestens einem
Jahr zu ersetzen.

Die privaten Grinfldchen sind von Nebenanlagen mit Ausnahme notwendiger
Zufahrten und Zuwegungen freizuhalten und zu mindestens 80% unversiegelt zu
belassen bzw. zu enfsiegeln. Baumpflanzungen missen zu StraBenbegrenzungslinien
einen Mindestabstand von 2,50 m einhalten.

.10 Auf den Baugrundsticken ist je 200 m? Uberbaubarer Grundstiicksfldche ein
groflkroniger, standortgerechter Laubbaum (Stammumfang mind. 12-14 cm, Pflanzbeet
>6 m?) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust nach spdtestens einem
Jahr zu ersefzen. Die Pflanzgebote gemdR der Festsefzungen unter Nr. 1.9,

die Erhaltung von addquatem Baumbestand auf dem Grundstick sowie eventuelle
Pflanzgebote nach Mafgabe der kommunalen Stellplatzsatzung (GoStABS) konnen

auf diese Bestimmung angerechnet werden.

Baumpflanzungen missen zu Straflenbegrenzungslinien einen Mindestabstand von

2,50 m einhalten.

[.11 Dachbegrinung

Flache oder flachgeneigte Ddcher mit einer Dachneigung van weniger als 10° und
ab einer Grdfe von mindestens 50 m? sind extensiv oder infensiv zu hbegrinen.
Dabei ist eine Substratouflage von mindestens 8 cm Dicke vorzusehen. Davon
ausgenommen sind Fensteroffnungen, Dachterrassen und untergeordnefe Gebdudeteile.
Von der Dachbegrinung kann abgesehen werden, wenn die betreffenden Dachfldchen
tir die Gewinnung von Solarenergie genutzt und durch zugehorige technische Anlagen
belegt oder iberdeckt werden.

Kennzeichnung von Fldchen, deren Boden erheblich § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

mit umweltgefdhrdenden Stoffen kontaminiert sind

.12 Fir die als erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen kontaminiert gekenn-
zeichneten Fldchen sind im Falle einer Nutzungsdnderung, eines Rickbaus, einer
Entsiegelung oder einer Neubebauung SanierungsmaBnahmen nach Maflgabe einer
durchzufihrenden boden- und obfallrechtlichen Erkundung zu ergreifen. Auf Fldchen,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen kontaminiert sind, ist eine
Versickerung von Niederschlagswasser nicht zuldssig

i. S. d. 8§ 30 Abs. 1 BouGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
25.05.2018 ortsiblich bekaonnt gemacht.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit und Erdrterung (frihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung) gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat durch Aushang des Vorentwurfs der
Bebauungsplandnderung vom 24.09.2018 in der Zeit vom 19.11.2018 bis 07.12.2018
stattgetunden.

Die Behorden und sonstigen Trdger dffenflicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 19.11.2018 auf
Grundlage des Vorentwurfs der Bebauungsplangnderung vom 24.09.2018

gem. § 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt. Sie erhielten Gelegenheit zur
AuBerung bis zum 28.12.2018, einmalig verldngert bis zum 15.01.2019.

In der Sitzung vom 24.06.2019 hat der Stadtrat beschlossen, das Anderungs-
verfahren nach den Vorschriften des § 13a BauGB fir "Bebauungspldne der
Innenentwicklung” weiterzufihren.

Der Bebauungsplan-Anderungsentwurt vom 13.05.2019 wurde mit Begrindungsentwurt
gleichen Datums in der Zeit vom 15.07.2019 bis einschlieBlich 16.08.2019

gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 0. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
Alt 2 BauGB offentlich ausgelegt. Die offentliche Auslegung wurde am 05.07.2019
ortsiblich bekannt gemacht. In dieser Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen,
dass von einer Umweltprifung abgesehen worden ist.

Die Stellungnaohmen der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB i. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 0. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 Alt 2 BauGB mit
Schreiben vom 15.07.2019 auf Grundloge des Bebauungsplan-Anderungsentwurfes vom
13.05.2019 mit Begrindungsentwurf gleichen Datums eingeholt. Sie erhielten
Gelegenheit zur Abgabe der Stellungnahme innerhalb eines Monats, d. h. bis zum
16.08.2019.

Der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg hat in der Sitzung am 21.10.2019 die
Anderung des Bebauungsplanes vom 23.09.2019 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen und die Begrindung hierzu vom 23.09.2019 gebilligt.

Aschaffenburg, 26.11.2019
STADT Aschatfenburg

gez. Klaus Herzog

Klaus Herzog
Oberbirgermeister

1. Anderung des Bebauungsplans fiir das Gebiet
“Siidlich Siidbahnhotfstrafe”
zwischen Siidbahnhofstrafe, Schweinheimer Strafe, Bahnlinie
Aschaffenburg-Miltenberg und westlicher Begrenzung
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