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Festsetzung des Bebauungsplanes nach § 9 Abs. 1 BRaUG

Art der baulichen Nutzung

% 9 Abhs. Y1 MNr., 1 BBaul, &% 1 Bis 1 “BeulNvi)

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO,

gind auch als Ausnahme nicht zulissig.

lassen werden S5chank- und Speisewirtschaften

Mal der baulichen Nutzung

S Sl bt K N

D,

BBaubG, §& 1& BauNVvD)

fZahl der Vollgeschosse zwingend.I bei Garagen

+[ DG als VollgeschoB zulissig
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
CeschobBflichenzahl (GFZ)
DachfubBhihe Dachgeschosse didrfen mit einer DachfulBhthe von
max. 40 em 'errichtet werden.
ﬁﬂ‘ Dachneigung Haupthaus

Satteldach
Abweichung von der Abstandsfldche

SD
28. 20

zuldssig sind pro Haus 1Hauptwohnung u. 1Einliegerwohnung

Baumeise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, §% 22 und 23 BauNVvD)

0 offene Bayweise § geschlossene Bouweise

Baugrenze

darf fir untergeordnete Bauteile wie: Terrassen,

Pergolen, Wintergarten u.d. bis zu 1,5 m iberschrit-

ten werden.

VNN

Verkehrsflachen

Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

08 9 Abs. 1.Wr. 1Y wnd” Abs. & BBaul)

Verkehrsflachen, die von Fullgéngern und von Fahrzeugen

gleichberechtigt benutzt werden kdnnen.
! Verkehrsflache

Gehwege

dffentliche Parkfliache

Straflenbegrenzungslinie

Grunflachen

(8 % Abkss 1 ‘HNr. 3% und AbE." & BBaolG)

fai e private Griinfliche (Hausgirten)

dffentliche Grinfliéche

Spielplatz, Anger

zu pflanzende Laubbiume

Sonstige Planzeichen

EF[ Gemeinschaftsflache
StPL Stellplatz
- Garagen

66a Gemeinschaftsgaragen

Tankstellen

Nicht zuge-

Wartehalle Bus - & Fin-u. Ausfahrverbot

— % _ __ Grenzanbau im Z.Enuut;schnitt
moglich,wenn gemeinsam gebaut
wird,

Grenzanbau zwingend

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

( § 9 Abs. 7 BBauG )

Gestaltung der baulichen Anlagen

> Firstrichtung

Hinwelse

—— Bestehende Grundsticksgrenze

------- Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
6608 Flursticknummer

Textliche Festsetzungen
l. Dachform

Satteldach Die DEcher sind in Materaal, Farbe und Dachneigung ein-
heitlich zu gestalten.

2. Dachaufbauten und Gauben

Sie missen von den Drbtgingen einen Mindestabstand von 2,5% m einhalten und
dirfen nicht langer sein als 2/3 der Firstlange.

3. Garagen

Garagen sind nur innerhalb der festgesetzten Garagenfléchen zuldasig.

*4. LacmschutzmaBnahmen

Aus der Verkehrsbelastung der Obernauver Strale sind LarmschutzmaBnahmen
im gesamten Geltungsbereich erforderlich.

Grundrisse sind so zu gestalten, dal Aufenthaltsriume auf der dem L3rm
abgewandten Seite angeordnet sind.

Fenster und Aullentliren missen der Klasse 2 der VDI - Richtlinie 2717
entsprechen.

Das Schalldémmal muf mindestens 30 dB(A) betragen.

5. Einfriedungen

Einfriedungen im Vorgartenbereich sind nicht zul#ssig. Im Ubrigen
Bereich sind Einfriedungen ven 1,2 m Hihe zul#ssig.

6. Freiflachengestaltung

Die nicht idliberbauten Flichen sind entsprechend Art. 5 BayBD als
Grinflichen zu gestalten.

Rl o

3.1 An den Einmiindungen der Katharinen- und Klarastrafie sind
entsprachende Sichtdreiecke vorzusehen [(3/85), die wvon
sichtbeahindarnden Anlagen jeglicher Art (z.B. Einfriedun=-
gen, Bawuchs) 0,80 m lUber Fahrbahnoberkanta der Strafle
freizuhalten sind.

3.2 Linksabbiegespuren sollen in der Regel 3,50 m breit seln.
Eine Breite von 3,25 m sollte jedoch auf keinen Fall unter-
schritten warden.

Die durchgehenden Fahrbahnbreiten sind im Aufweitungsbe-
reich ebenfalls in voller Breite durchzufilhren und nicht zu
reducieren.

| 423 Die Anbindung der Omnibushaltestelles ist gemifd denm Richeli-

nien iiber die Anlage wvon Strafien, Tail: Anlagen des HSffent-
lichen Personennahverkehrs {RAS-G Abschnitt 2) auszufithren.

(gemif Bescheid der Regierung von Unterfranken vam 09.0 >
4622.10 - 3/87) 1.1989 Nr. 420

Aufgrund § 2 Abs. | Satz 1 und Abs. 4, § 10 des Baugesetzbuches
- BauGB - 1. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL 1 5.
22531, & 9 des Bundesbaugesetzes - BBauG - i. d. F. der Bekannt-
machung vom 18.08.1976 (BGB1 1 S. 2256, ber. S. 3617), zuletzt
gedridert durch Gesetz vom 18.02.1986 (BCGB1 1 S. 265), des Art.
91 Ahbs. 3 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - (BayRS 2132 - 1 -
[}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.0B.1986 (GUB1 S. 214)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistast Bavern

- GO - BayRS 2020 - 1 - 1 - 1}, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 19.02,1988 (GVB1 S. 17 | hal der Stadtrat der Stadt
Aschiaffenburg diesen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeich-
nuny “unil nebenstehenden textlichen Festsetzunmgen, als Satzung
beschlossen. >

Aschalfenpurg. ! 20010.1988
Stadt Aschalfenbu
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ﬂ’h"l Stadtrat hat. in der Sitzung am 06 02 1984 die Anderung des F{r_\hauunq:;\

planes heschlossen. Der Anderungsbeschlul wurde am

iiblich bekanntgemacht .

AschafFernburg V10,1988
Stadl A ffehbur E T j
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Mie vorgesogene Biirgerbeteiligung gem. § 2 a Abs, 2 des Bundeshauge-
sptzes - BBauli - 1. d. F. der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBI |
5. 2256, ber, 5. 3617), zuletzt gedndert durch Cesetz vom 18.02. 1986
BGEL | 5. 26%' fiir den Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 15121986
“Variante 6 hat n der Jeit vom 23.02.1987 bis 1603 1987 stattgefunden.

Aschalfenbuogfo, 120,10, 1988
Stadt Aechaffe u% l,f
)
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/ffger Entwurf des Bebavungsplanes i..d. F,. vom 20.072.1987 wurde mit Be-
griindung gem. & 2 a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom 15.06 1987 his
1707.1987 iiffent 1ich ausgelegt. -

Aschafflenbufg, F0. 10,1988
Stadt haffenbfur

...................

\\HEPerbﬂrqermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes id.F vom 01.03.1988 wurde mit Begrindung ﬂh\\
gem. § 3 Abs.2, Abs. 3 Satz 1 BauGEB in der Zeit vom 09051988 bis ein-
sch”eﬁlth 10.06.1588 erneut affentlich ausgelegt. =

/—Die Eigentimer der von der Anderung betroffenen Grundsticke wurden auf
der Grundlage des Bebauungsplanentwurfes i.d.F wvom 13.06.1988 mit Schreiben
vom 09.08.1988 gem. % 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beteiligt. Fir die Abgabe

der Sfellungnahme wurde der Termin . 06.09.1988

Die Stadt Aschaffenburg hat mit Beschluf des Stadtrates wvom 17.10.1988 e,

die Anderung des Bebauungsplanes i.dF vom 13.06.1988 gemad
als Satzung beschlossen und die Begrindung hierzu vom 01,03.1988 gebilligt.

Aschalenbur .EQ1JQ:EQ§5 ........
Stadt schZjJrg
@Sﬁ}gééﬁaﬂét’é‘r”""""""""
A’Em@rke der Regierung von Unterfranken
Gemé&B ? 11 BauGB mit RB
“ml. J.'..I{.P". g‘f}ﬁ'ﬁg!‘i---. g{ﬁloﬂ
NI ... Y800, 6.2 2R3/ 7
-oine/ keine Verletzung von Rechts-

vorschriften geltend gemacht.
Wirzburg, den (... /@bt LhidT

ez 7771V 1t

Die Durd‘nfUhrtﬂng des Anzeigeverfahrens wurde am . 03./04, 02,1989 geman

% 12 BauGB ortsdblich bekanntgemacht.

Pt

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden im Rathaus, Zimmer Nr. 610A, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessén Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des & 44 Abs3 Satz 1 und 2 BauGB
sowie § 215 Abs.1 BauGB ist hingewiesen worden.

Aschaffenburg, . 06.02.1988
Stadt Aschaffenburg
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STADT
ASCHAFFENBURG

Bebauungsplan “Obernauer Kolonie* fir das Gebiet zwischen
Obernauer StraBe. Nordgrenze Fl1.Nr. 6626. Ostgrenze
F1.Nr. 6650, sidlicher Begrenzung der neugeplanten Strafe.
West- u, Nordgrenze Fl1.Nr. 6657, Slidgrenze Fl.Nr. 6630/2
und 6630, West-, Siid- und Ostgrenze F1.Nr. 6631, entlang
der Obernauer StraBe bis Hs.Nr. 30 u. 15, nordlicher Be-
grenzung der geplanten Verkehrsfiihrung zwischen Siidring,
entlang der Fischerhohle bis Hs.Nr. 2 u. 5., entlang des
Siidringes bis Hs.Nr. 26, Siid- West- Grenze des Schlacht-
hofagelandes. entlang der Miltenberger Bahn. einsthl. der
kunftigen StraBenflachen der LiebigstraBe.auf eine Lange
von ca. 80 m. AdelenstraBe und KatharinenstraBe (Nr. b6/4)

&nderung im Bereich zwlschen Obernauer StraBe, Klara-
straBe, WilhelminenstraBe und KatharinenstraBe.

BAUREFERAT STADTPLANUNGSAMT

Holleber

SACHBEARBEITER DATUM GEANDERT BEBAUUNGSPLAN - NR

20021387 01031388 6/["

13.06.1988

Bubenzer




Stadt Aschaffenburg
- Stadtplanungsamt -

Begrindung

zum Bebauungsplanentwurf “0Obernauer StraBe” 6/4

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplanentwurf umfaBt einen Teilbereich
des Bebauungsplanes “0Obernauer Kolonie” zwischen
Obernauer StraRe, Nordgrenze Fl.-Nr. 6626, 0Ostgren-
ze F1.-Nr, 6650, sudlicher Begrenzung der neuge-
planten StraBe, West- und Nordgrenze Fl.-Nr., 6657,
Siidgrenze F1.-Nr. 6630/2 und 6630, West-, Sid-

und Ostgrenze Fl.-Nr. 6631, entlang der Obernauer
StraBe bis Haus-Nr. 30 und 15, nérdlicher Begren-
zung der geplanten Verkehrsfihrung zwischen Sud-
ring, entlany der Fischertionie bis Haus-Nr. 2

und 5, entlang des Sidringes bis Haus-Nr. 26,
Siid-West-Grenze des Schlachthofgeldndes., entlang
der Miltenberger Bahn, einschlieBlich der kinf-
tigen StraRenflachen der Liebigstrale, auf eine
Lange von ca. 80 m, AdelenstraBe und Katharinen-
straRe, der am 11. April 1975 rechtsverbindlich
wurde,

Eine beschlossene kommunale Entwicklungsplanung
besteht nicht.

2. Allgemeines, Ziel und_Zweck der Planung

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Obernauer Kolo-
nie. Es umfaRt im wesentlichen die F1.-Nr. 6603,
welche sich im stadtischen Besitz befindet und
wurde bisher als eine Dauerkleingartenanlage

_.2_.
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genutzt. Die ringsum von vorhandener Bebauung um-
gebene Dauerkleingartenanlage wurde in den Jahren
1984/86 in die im Stadtteil Schweinheim an der
UnterhainstraRe gelegene, neue Dauerkleingarten-
anlage verlagert.

Das Grundstiick bietet die Mdglichkeit, ein stadte-
bauliches und wohnungspolitisches Modellvorhaben
"kosten- und flachensparendes Bauen” zu reali-
sieren. Hierbei bieten die vorhandene Grundstucks-
groBe, die Lage im Gesamtstadtgeflge (citynah),
sowie die Anpassung der Neubebauung an die vor-
handene Baustruktur die Moglichkeit, die “Oper-
nauer Kolonie” ihrer Baugeschichte entsprechend

ZU erweitern.

~ Der Bebauungsvorschlag flr das Quartler Obernauer
StraBe, KiarastraBe, WilhelminenstraBe und Katha-
rinenstraBe nimmt die vorhandene Struktur der
Obernauer Kolonie auf.

Die geplante Siedlungsstruktur mit ca, 30 Ein-
familien-wWohnhausern als Doppel- Dzw. Reihenhauser
beriicksichtigt hierbeil zwel Aspekte:

1. Flachensparend:
- Minimierung der ErschlieBungsflachen.
- Minimierung der GrundsticksgroBen

2. Kostensparend:
- einfache Haustypen., 2-geschossig mit ausbau-
barem DachgeschoB
- durch Eigenleistungen der Bauherren
- f£inschaltung eines Bautragers flr einen Teil
der geplanten Neubebauung (Reihenhaus-Anlage)
unter Kontrolle der Stadt.

- 2 -
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Bei der Realisierung der Planung sollen die Bau-
werber frihzeitig beteiligt werden. In welcher
Organisationsform das Projekt umgesetzt werden
soll, ist z. Z. noch offen. Es ist jedoch sicher-
zustellen, daB die Bauwerber tigenleistungen

zur Finanzierung erbringen konnen. |

3. Bebauungsvorschlag

Unter reger Biirgerbeteiligung wurde dem nunmehr
vorliegenden Entwurf vom Stadtrat zugestimmt.

Der Bebauungsvorschlag stimmt im wesentlichen

mit den bekundeten Bauabsichten von Interessenten
und Bauwerbern iberein.

- Entlang der Obernauer StraBe sind zwel Reihen-
hauszeilen vorgesehen. die durch Grindridgestal-
tung und Materialwahl den Emissicnen der verkehrs-
reichen Obernauer StraBe Rechnung tragen missen.

Die dahinterliegenden, quergestellten 4 Reihen
einer Doppelhausbebauung lassen Hauserweiterungen
ZU Hausgruppen zu.

Ein vorgesehener Anger und fugldufige Wege er-
schliefen das Quartier im Innern und fihren zur
neuen Bushaltestelle des Gebietes Obernauer
Kolonie. ‘

Der verkehrsberuhigte Anger unterstreicht den
Charakter der Siedlung und soll zu vielfaltigen
Aktivitaten im Stadtteil anregen. iber den er-
zeugenden Stellplatzbedarf hinaus sind 22 offent-

-4 -



liche Parkplatze vorgesehen.

4, Lage, .GroBe und Beschaffenheit des Gebletes

Das Gebiet liegt im Stadtteil Obernauer Kolonie.
Bis zum Stadtzentrum (Herstall-Turm) sind es in
nordostlicher Richtung ca. 1.6 km.

Die GroBe des zu verplanenden, stadtischen Grund-
stiickes betragt ca. 10 550 m?. Die dort ehem.
vorhandene Kleingartenanlage ist aufgegeben. Das
Gelande ist eben.

Die umliegende Bebauung weist Ein- und Iweifamilien-

hauser im wesentlichen als Doppel- und Reihen-.
hguser 2us, 2-geschnssig.

5. Geplante, bauliche Nutzung, Grundwerte

Art der Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvo

Mag der Nutzung:

WA-Gebiet mit 0.4 = Grundflachenzahl
0,8 = GeschoBRflachenzahl
II = zwingend zweigeschossige Bebauung,

wobei das DachgeschoB zusatzlich

ein VollgeschoB sein kann.
Satteldacher fur alle Wohngebdude mit einer

Dachneigung von 30° - 50°,

Dies gilt auch fur die Garagen,

soweit sie keine Gemeinschafts-

garagen sind,

-5-



Pultdacher fir die Gemeinschaftsgaragen-
anlagen
fiir die zwei Reihenhausanlagen
mit einer Dachneigung von 15° - 20°.

Grundwerte

zU verplanendes Quartier :ca. 1,05 ha
neue Verkehrsflachen . ca. 835 m?
Anger, Spielfléche :ca. 750 m
gffentliches Grin, StraBenbe-

gleitardn : ca. 300 m?

Reihenhduser bei 7,0 m Gebaudebreite: 14 Stick
Doppelhduser 16 Stick

6. Bodenwerte
Fine Bodenordnung = Neueinteilung von Grundstucken

ist notwendig. Das Grundstiick befindet sich in
stadtischem Besitz.

7. VerkehrserschlieBung, Ver- und Enfsorqung

Das Planquartier wird von der KatharinenstraBe.
der WilhelminenstraBe und von der Klarastrabe
erschlossen. Es ist Gber die Obernauer Strale
mit dem ortlichen und Uberdrtlichen Verkehr
verknupft. Entlang der Obernauer StraBe besteht
ein Zu- und Ausfahrtsverbot. Durch die Neuanlage
einer Busbucnt ist das Quartier an den offent-
lichen Personennahverkehr angebunden.

_6._



Wasser-, Strom- und Gasversorgung sind gesichert
durch den AnschluB an das jewellige Versorgungs-
netz der Stadtwerke. Die Abwdsser werden der
zentralen Kanalisation und dem Klarwerk der
Stadt Aschaffenburg zugefiihrt.

8. Immissionsschutz

Im Bebauungsplangebiet sowie in der ndheren als
auch weiteren Umgebung sind keinerlel Betriebe
oder Anlagen vorgesehen, bzw. vorhanden, die
umweltschadliche Auswirkungen aufweisen.

Die Obernauer StraBe wird nach dem fortgeschrie-
benan Generalverkehrsplan der Stadt Aschaffenburg
von 1983 im Planungsfall 1 fir das Jahr 1995/
2000 eine Belastung von rd. je 8 200 Kfz/24 h

in beiden Fahrtrichtungen aufnehmen.

Fiir die -Cbergeschosse der Reihenhausbebauung

ist ein aktiver Schallschutz nicht méglich. Im
ErdgeschoBbereich kann durch eine ca. 1,50 m
hohe, stark vor- und hinterpflanzte Schallschutz-
wand ein gewisser Schallschutz erreichbar sein. .
Unabhangig davon ist durch Grundrifgestaltung

und Materialauswashl passiver Schallschutz not-
wendig. | Co

Im Inneren des Quartiers werden die Planungs-

richtpegel eipes WA-Gebietes nicht uberscnrition.

_7_



9. Uberschldgige Kosten

Die iUberschlagig ermittelten Kosten fir die
ErschlieBungsanlagen betragen:

Gasversorgung : 44,000, --
Wasserversorgung : 27.200,--
Stromversorgung einschlieBlich

StraBenbeleuchtung : 20.000, --
Entwasserungsanlagen : 240.000.--
Verkehrsanlagen : 120,000, --
Anger/Gemeinschaftsspielflache : 80.000,--

ca. 531.000,--

Aschaffenburg, den 20.02.1987
Stadtplanungsamt - aufgestellt:

(. . 0 g

Holleber | Bubenzer
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