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STADT ASCHAFFENBURG
- Stadtplanungsamt -

Begrindung

Zum

Bebauungsplanentwurf fir das Gebiet
an der Hefner-Alteneck-Strafle von
Haus-Nr. 30 - 64 (Nr. 6/13)
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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Stadt Aschaifenburg besitzt einen nach dem Wohnsiedlungsgesetz
erstellten Wirtschaftsplan vom 17.03.1959, der mit RS vom 24.07.1961
- Nr. IV/3 - 905 a 86 I - von der Regierung von Unterfranken genehmigt

wvurde und gemdB8 § 173 Abs. 1 BBauG als iibergeleiteter Flichennutzungs-

plan weitergilt.

Der Bebauungsplanentwurf ist aus diesenm Fliachennutzungsplan gemisd
§ 8 Abs, 2 S. 1 BBauG entwickelt. Die Flédche ist als Wohnbauflidche
im Flichennutzungsplan dargestellt.

Eine beschlossene kommunale Entwicklungsplanung besteht nicht.

Aufstellungsbeschlufl

Der Stadtrat (Plenum) hat am 26.10.1981 beschlossen, fiir das Gebiet
an der Hefner-Alteneck-StraBe von Haus-Nr. 30 - 64 einen Bebauungs-
plan i. S.. des § 30 BBauG aufzustellen,

Ziel und Zweck der Planung

Das Gebiet ist bereits mit 2-geschossigen Reihenhduserm bebaut.
Diese Gebiude sind Teil einer im Jahre 1929 entstandenen Klein-

siedlung fiir kinderreiche Familien.

Piir dieses Gebiet sind keine Garagen vorhanden. Von den Eigentiimern
wurde mehrfach der Wunsch vorgetragen, Garagen errichten zu kénnen,
Es soll deshalb den Eigentiimern der vorgenannten Wohnhduser durch
Verlingerung der Kellergeschosse die Errichtung einer Garage er-

méglicht werden.

Diese Ldsung bietet sich an, da die Kellergeschosse auf der Garagen-



-3 -

seite durch den Gelindeabfall vollkommen frei stehen. Das Garagen-
dach ist dann vom Erdgeachoﬁ'aus zu betreten und kann als Terrasse

genutzt werden.
Durch diese Mdglichkeit wird der Wohnwert dieser Hiuser verbessert.
Zur Abschirmung zu den seitlichen Nachbarn ist die Anbringung einer Sicht-

blende vorgesehen.

An den bestehenden Reihenhiusern sind durch diese Planung keine Ver-

inderungen erforderlich. Eine Erweiterung dieser Gebdude ist nieht

vorgesehen.

4. GroBe, Lage und Beschaffenheit

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 4,100 qm. Die Lage des Gebietes
zum Zentrum der Stadt Aschaffenburg (HerstallstraBe) betrigt ca.

1,2 kn Luftlinie.

Das Gebiet ist mit Reihenhdusern bebaut.

5. Geplante bauliche Nutzung

Der Bebauungsﬁlanentwurf enthilt folgende Festsetzungen:

Art der Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

MaB der Nutzung:
Zahl der Vollgeschosse: zwingend 2 Vollgeschosse

(wie vorhanden)

Bauweige: geschlosgsene Bauwelise

(wie vorhanden)

Grundflichenzahl (GRZ) und GeschoBflichenzahl (GFZ):

Das Gebiet ist bereits mit Reihenhiusern bebaut.

Grundflidchenzahlen und GeschoBflichenzahlen wurden nicht festgesetzt,
da durch die Festsetzung der Baulinien, Baugrehizen, Zahl der Vollge-
schosse und Dachneigung das bereits vorhandene Mad der baulichen

Nutzung nicht vergrsBert werden kann.



Dachform: Satteldach, Neigung 50°

(wie vorhanden)

Garagen: GU = Garagenuntergeschol

(Neuplanung)

VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung der Anwesen an der Hefner-Alteneck-
straBe erfolgt bisher iiber die Hefner-Alteneck-Strafe.

Zur Erreichung der riickwirtigen Grundstiicksteile und der dort
vorgesehenen Garagen wird ein ca. 6 m breiter ErschlieBungsweg
erforderlich. Dieser schlieBt an die Hefner-Alteneck-Strafe an
und endet in einer Wendeplatte. Im Bereich der Einmiindung zur
Hefner-Alteneck-StraBe sind flir den ruhenden Verkehr &ffentliche

Parkpldtze vorgesehen.

Ver- und Entgorgung

Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung ist sichergestellt durch

den AnschluB an das jeweilige Versorgungsnetz der Stadtwerke.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die stédt. Millabfuhr.

Neue ErschlieBungs- und Versorgungsanlagen werden vollatdndig durch
die Stadt Aschaffenburg bzw. Stadiwerke erstellt.

Immissionsschutz

Die Verkehrsbelastung der Hefner-Alteneck-3traBe ist gering

(reine ErschlieBungsstraBe).

Nordwestlich des Bebauungsplangebieteas verliuft die Bahnlinie
Aschaffenburg-Miltenberg. AuBerdem ist dort die Trasse der RingstraBe
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zwischen Adenauerbriicke und Wiirzburger StraBe vorgesehen. Bis
wann der Ausbau erfolgen wird, ist derzeit noch nicht abzusehen.
Bei Modernisierungen oder inderungen an den Anwesen an der
Hefner-Alteneck-StraBe sollen Schallschutzfenster und -Tiren

eingebaut werden,

Uberschligig ermittelte Kosten und Finanzierung

Die iiberschligig ermittelten Kosten fiir den neuen ErschlieBungsweg

betragen:
a) Verkehrsanlagen 62.000,-=- DM
b) Entwidsserungsanlagen 54.000,-- DM

Die Bereitstellung der Mittel fiir die ErschlieBungs-, Ver- und
Entsorgungsanlagen kann in den kommenden Haushaltsjahren erwartet
werden. Die Beitrdge und Gebithren fiir die Erschliefungs-, Ver-

und Entsorgungsanlagen werden nach den jeweils geltenden Satzungen
der Stadt Aschaffenburg bzw. der Stadtwerke erhoben,

Aschaffenburg, 10.03.1982
Stadtplanungsamt
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