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ZEICHENERKLARUNG =~/
FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1 NACH &9 ABS.1 BBAU G.
: NUTZUNG:
VWA ALLGEMEINES WOHNGEBIET
VWR REINES WOHNGEBIET
WS  KLEINSIEDLUNGSGEBIET
T1II III IV ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
(::) (E} ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND
@ GESCHOSSFLACHENZAHL
O OFFENE BAUWEISE
0 GESCHLOSSENE BAUWEISE |
/B\, NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG '
seupmememmymm GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES \
P Ty pepep— BAUGHENEE A ,II-
8o o e o8 QGRENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG '
<+———> FIRSTRICHTUNG
FL.MIN. MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE

DACHER' SD

FD
PD

ZAUNE

Vi

ABSTANDSFLACHE: SOWEIT SICH BEI DER AUSNUTZUNG DER AUSGEWIESENEN

UBERBAUBAREN FLACHEN GERINGERE ABSTANDSFLACHEN, ALS NACH ART. 6 ‘
ABS. 3 UND 4 BAY. BO. VORGESCHRIEBEN, ERGEBEN, WERDEN DIESE FESTGESETZT.
DIE IM BEBAUUNGSPLAN EINGETRAGENEN ODER VORGESCHLAGENEN GRUND-
STUCKSGRENZEN SIND EINZUHALTEN.

NEBENANLAGEN NACH §14BNVO KONNEN NUR INNERHALB DER BEBAUBAREN
FLACHEN ERRICHTET WERDEN.

v HRSFLACHEN :
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
BEGRENZUNG DER OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN I

GEMEINECHAFI'SANLAGEN FUR SPIELPLATZE GEMS§ 9 ABS.1,13B BAU G

OFFENTLICHE PAE‘HFLﬁT ZE
SICHTFLACHEN AN STRASSENEINMUNDUNGEN

GRUNFLACHEN:
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN - KINDERGARTEN

WEITERE NUTZUNGEN:
FLACHE FUR UMFORMERSTATION

FLACHE FUR STELLPLATZE ODER GARAGEN

GARAGEN e SR
GEMEINSCHAFTSGARAGEN

STELLPLATZE
MIT GEH-, FAHR-, UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

EESTSETZUNGEN NACH §9ABS.2 BBAUG: 1

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN :
SATTELDACH: NEIGUNG NICHT UBER 30° DIE FIRSTRICHTUNG IST ENTSPRECHEND
DER EINGETRAGENEN HAUSSYMBOLE EINZUHALTEN.

FLACHDACH )

PULTDACH: NEIGUNG NICHT UBER 25°. DIE TRAUFRICHTUNG IST ENT-
SPRECHEND DER EINGETRAGENEN HAUSSYMBOLE EINZUHALTEN.
MASCHENDRAHT ZWISCHEN STAHLPROFILEN. SOCKEL BIS 10cm UBER HINTER-
KANTE GEHSTEIG. GESAMTHOHE HOCHSTENS 10m.

ZU PFLANZENDE
BAUME .

505%

BESTANDSANGABEN: . |
WOHNGEBAUDE 4y

WIRTSCHAFTS - UND GEWEHELICH-E GEBAUDE

Der Entwurf es_Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung
gem. § 2 ADS6-BBAUG vom 23,12, §8. bis 23, 1,69, sffentl. ausgelegt.

L‘-.‘

fenburg,dzn -3 .59,

Der Stadtrat hqt it BeschluB vom 21, 2. 69 diesen Bebauungsplan ‘

gem. § 10?&6'%1 B alﬁﬂsdﬁlnssen.

Die Regierung von Unterfranken hat diesen Bebauungsplan mit Ent-
schlieBungv... B ,Nr. J.% 905a 25 genehmigt.

oy = "T"‘x
;‘P" "_} ﬂml‘=-:-

fc A A&chaffenburg, den 15, _SEP. 1963 .
Ty Ll A .1.

Stadt Aschaffenburg

Bebauungsplan fur das Gebiet zwischen ‘
Hafenbahn, nordliche und ostliche Gel-
tungsbereichsgrenze, Buchenweg, Ul-
menweg und Eibenweg. | |

Maf3stab 1: 1000

Mt | Ohne Auflagen genehmigt .
gemdfl §11 BRauG mrr RE vom |
|
|

Ale At Nriv/s- -
Wﬁmburﬂ; dan q" ,.}Wh-. -"iquq
Iarung von Unterfrasken

#) (15 I-

Aschaffenburg, den 5. 5. 1967 - '

hbaureferat

bearbeitet: Schickling : Baugrenzen und B , 3 f 1
gezeichnet: Schickling Festsetzungen
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Begrindung

zum Bebauungsplan fiir das Gehiet zwischen Hafenbahn, nardliche“und

widlicha @eliunpsbereichoprenze, Fuchenwes, Tlmen- und Eibenwég

1.0

-Allgemeih

Dexr Behauuugsplan ist gemiB § 8 Abs. 2, Satz 1 BBauG aus dam
rechtagiltigen Fliéohennutzungeplan: der btadt Asohaffenburg
entwicke L% und etimnt mit der Baugebietnszuswelsung dberalne

In Jahre 1967 nahm die Stadt Asnhaffenburg arl einem vom °
Bundesminister filr Wohnungswepen, Stadtebau und Raumordnung

3auageschriebenen Wattbewerh teil, Dor Planentiurf des Stadt-

planungsentes, der sich anf dag Plangebiet B 1 dieses, Do
bauungsplanes bezog, wurde vom PreisgerichtAmit dem 1. Preis
aupgezoichnet. Der Xern der Ausschreibung und der Entwurfse-
beurteilung dureh die Bundeaprﬁfungakomﬁisgion'kann in fol=-
genden Leitsﬁfzen'zua&mmengefaBt werdeni

a) Gruppenkleinmiedlungan sollen Bestandteile eines anppgo-~
wagenen Bﬁ%dtebaulichen Gefiiges seins

b) die Gruppenkleinsiedlung aoll den Fordaruugen dea modern

nen Stidtebaues entaprechen.

AnliBlich der Preisverteilung gicherte der Minister fir thn
nunggwesen, Stidtebau und Ravmordnung allen Pr@istrégern
die Uunterestiitzung des Bundea Fir die Abwicklung ihrer Plan=

entwilnfe ala Demonatrativbauvorhaben Blle

Ter Bebauvugsplan enthidly die‘rachtsﬁerbindlichen Tentoetzungen

fiir dic stédtsbauliche Ordnung und bildet die Grundlage fiir
weiters mum Vollzug des Bundegbvangesetzes erforderlichen Mal

nahmen, insbesondere fiir die Zulidssigkelt von Bauvorhaben.



=

Tm Interesse egroferer Ubersichtlichkeit wuxrde elne Ver-

$oilnng auf zwei Flaiblitter durehgefilrt.

Blett 7 Baulinien und Baugrensen = Festsetzungen =

gtellung der CGebiude

Blatt 2 Versorgungsanlagen

Zuf Unktergcheldung der veréchiedenen Verkehraflichen-
anteile und der Nutzung moﬁie der meitliohet Abwiokm
lang, wurde dex Geltungabereiph in das Plengebist &,
B1iund B2 unterteilfexbaa'Plangebiet A unfaflt das
fobiet westiich des Buohenweges, das Plangebiet B 1
den Bereich des Demonstrativbaunvorhabvens, das Plans
ge‘oieﬁ B 2 den Bereich zwischen Puchenweg und fem ge=

planten Iemonstrativbauvorheben.

Lage dga Planungegebietes

Tas Planungegebiet liegt im Stadtteil Filkheim ca. 2,5 lm
siidwentiich den Stadtkernes und schlie®t im Norden un-
mittelbar an die vorhendene Bebauung an. .Im Leitplan
fiir die ilinksmainisohe Stﬁdferweiterung 1at der vom
Bebauungsplan erfalte Raum der 1, Abschnitt der ¥oupla-
nung, der bereits im Leztblmn von Prof.s Guther in sel-
nen Grnnﬂ2ugen sunthalten, iatn

Die Sporvanlage ndrdlich @er Sehénbusohallee und der

nahe golegens Schonbuachpark im Westen, sowie die opti-

.sghe Verbindang zur Maeinlandscheft geben den Gebiet

eipen boponderen Lharaktcra.uber aas vorhandene baw.
goplante ¥egsysten ldnnen diese Bereichn vom PubBginger

in Xiirsauser Yeit erreicht werden.



3.0

Grupplerung

Sowoit ea im Rabmen der piidtebaulichen Ordnung ver-
sretbar iet, nimmt die Grupplerung und Erachlislung
im Plangebiet A auf individuelle Baunwlingche Rick«
gicht. Dis vorgesshenen Festsstzungen iber die bau-
liche Huyzung beschrinken sich auf die iberbeubaren
Fliohen, anf die Zahl'ﬁe: Vollgeschosse (Hichst-
erenze 11}, anf die Art der Wutzung (Allgeneines
Wohnpebiot) und die CGebiinde~ baw. Firstrichtung,

8o dud naoh der Grundetiickesulteilung sowokhl EBin-

wolhivnser, Doppelbiunger als such Reibenhiuser mige-

lich sind. Die Trennung, die auischen den geplanten

Fohngeblet und der Grﬂnfléche 1m.&n50h1u8 an dan

" Park Schinbusch dnreh die Hafonbabn vorgegeben ist,

kanit wegen der geringen Zugfreghens als unwegentlioch

angegahen werden.

Dag Planungsgebiet B 1 gliedert sich in zwei Gebidude-
grappen, deren Ungriff Jjeweils wie folgh gsuutazt
igt:

auf etwa 51 % der Fliche wurden 1. baw. 2gesohossige
Eipenheine anpgeordnet. |

Zur Verdichtung der CGruppe und zur wirtechaftlicheren
Wutzung warden auf der Restflécha 3 bla 4=-pepchossige
gebdvde Tiyr GeschoBwohnungen engeordunct. 2/3 dor
lMehrfanilienhauswohnunger innerhalbh dieses Gebietes
warden sonit auf 1/3 der Filiche untergebraocht. Die
Zrofe der Figeunheilngrundsiiicke erisubt eiﬁa gute

Durchgrinang der Gesantgruppe und eine sinnvolle

-riumliche Differenzierung, die durch den Wechsel re-

lotiv pehmaler vnd $icfer Grundetiloks unterstrichsn

wird. Die fiebinde der GesschoBwohnungsn und dezren
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Stelliplituee haben dirakten Anschled an die Fahr-
strafie nnd liegen Jeweils im Worden buw. im Ozten
oiner fruppe, B8O daB dadurch eine Yerashatinng
der Figsnheiue verhindert wird. Duren Lage und
Orientiefpug doar GeschoBbanten ist dls Elgnung,
dors Bigontnaswohnuingen zu bauen, oogeben. Do
Abstand zwiachen'den Eigevheimen und den Geschol-
baunten wurde so gewihlg, dab Sichteehm#apfl&n»
zungen wdglich sind. Jowsdils 1 Findewppielplats
bildet Ale Mitte einer Grappe. |

Das Flannngsmebiet B 2 bildet die {thergsngezone

zwigchen der vorhandensn Bebauung sidlich des ;

Buchenwepges und dem geplanten Demongdrativhel

vorhebhan,

Bru%%oplanungsgebiet

Plangebieﬁ A

Bruttobaunland ' . 56 693 gm - 100 %
Offentliche Straben und Wege i0 473 ¢gm 98 %,
Kinderspielpla$s . 792 qm 1pd %
Nettobanland 45 428 qm 80,6 %

Durchschnittl. MaB der Nutsung GFZ = (a4
Bruttogeacholfliiche Insgesant n'TQ 200 gm
GeachoBfliche / Einwohner 32 qm

Einwohnsr lnsgesant 18 200 wl, 570 Einwobner

32

Ty -

- LB

‘Plangebiet B ¢ (D@monﬂtraﬁiﬁbéuvorhaben)' ‘

Brattobanland | 5% 460 qn 100 %
graondsetiicke fir Bigeunheime 27 240 um 51 9%
Grandsticke fiir Hehrfam, ~Hin« |

sz 14 920 qu 29,5 %

Ubertrag:. . 41 960 ¢n ; 78,5 %



Ubsrtrags 49 960 an 78,5 %
Offantliczhe Strafen; Wege und
Parikplifae ' 8 T30 qum 16,3 %
Geneinachaftsapielplitve 2 TS0 qm | B2 G

o LA SCTELRS 1 T R

Fettobanland S 4% 960 gnm (785 %

ahl der Wohnheinheiter

in Tleinsziedleratellen ' 26 WE
in Reihenhiunern ' %8 WE
in MehyfamilionhiEnsern _ 156 W8

Zahl der Wobneinheijen inege semt L 220 WE

-vora&eéioht}iahﬁ Einwohnexsahl u C220‘x Sgﬁj = T70 Binwohner

Ne%towohndich%e = 770 :w 184 Einﬁohﬁsr"{ ha

49196 SH““H&::E?:“E:S“::HM
50103 Plﬂ-nge.bieﬂh 32

Brutfobeuland 27 460 qn ‘ <00 %
Grundetiicke filr Eigenheime 15 630 gm - 57,0 %
Grundsiiicke fiir Mehrfam.-Hinzer 3 230 g 11,8 %
8fferitl. Straben, Wege, Plaﬁze, A ) :'x3
Parkplitze : 7030 qnm . 26,0.%
dffentl. Spielplitze . o 1 430 gqm 5,2 %

;_ Nettobauland - ' ; 18 860 qn - 68,8 %

7ahl der Wohneinheiten

in Gertenhofhiveerht 33 ¥E

in Mehrfamilien-Hinasrn S 2T wWE
Zakl dex Wohneinheiten insgesamb 65 WE

feschobflichs fir gewe:blﬁ Wuksung = ?ﬁooﬁqm

voraussichtl, Einwvohnerzahi = (£5 X 595) = 228 Binwohnez

Wet todichte = G U X :
teediens =22 . {20 Sinwohaor [/ ha

1 989 AT O T EE T T IS AL PR SR AR
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Brachlicfung

Die Differenzierung der Erachlieﬁung in Samme lstrafion,
Wohnstrafen und Wohnwege glbt die Voranmsetzung fir
ein E;mahlLLﬂungesyst@m, zité dem die Wolnruhe u und die
wirtachaftlichkelt gleichs eitlg erreicht wird. Texr von
der GroBostheimer Strafe bils zum Eibenweg sum Tell
susgebante Ulmenwesd dient als Sammelatrele. Die Ver-
bindung zum ortlichen bsw. iberdrtllichen Verkehr ist
durch die Anbindung an die Grofostheiner Strabe gege-

ben und wivd kiinftig erginst durch einen ﬁnschluﬂ an

_'dle Narmatidber Strale. Die aar Erschlieﬁung des Plane

penietes vorpasehenen Wohnﬂbraﬂan gind uls Stiohs{raten-
gusgabildet und fihren zu den Sammelgaragen der Eigen-

heime bzw. den Stollplitzen der GeschoBbauten.

" Dap vom Fahrverkehr nnabhingige Fuﬂwegsystem erschlielt

die Wohnbereiche und stellt auf kirzesten Weg die Vep-

bindung zu don &ffentlichen Bedarfseinrichtungen her.

Die an ded Wohnwegen mit Leitungsﬁachten o helaﬁtenden‘
Plichen inperbalb der Plangebiete B 1 und B 2(§ 9 Abs. 1

Hr. 11 BBauG) sind gesondert gekennzeichnet und featge -

getzt. Sollien diepa Tege Eigentﬁmerwege geniB Art. 53
Buohet . ¢ BayStr¥GE bleiben, niissen die Eigentimer fir

gich und ihre Rechtsnachfolger su Gunsien dexr Stadt
Aschaffenburg, und zwaf sur Sichsrung der Ieitungsfihrung
eine'beﬁchrankte.perﬂénliche'Diénatharkeiﬁ memiad § 1090 BGB

dulden. Diese Dienstbarkeit isy dinglich zu sichern.

Fiir den Sffentlichen Nahverkehr sind die Bug-Haltestel-
len eingeplant. Fir den zuhenden Verkehr sind im Plan-
goniet A suf jpdam'Baugrunﬁatﬁck die arfomderlichen.ﬂam
ragen huw. m%BIlDTQtZE eivcgeplant, deriber hinaus gind
noch &9fentliche Stellplitse im Wandebhereich der Wolnw

straBen angeordnet.



5§0

In den Plongebieten B 1 und B 2 gind flir die einzelnen

Badgruppen Sammelgaragen singeplant.

Pir dis Unterbringung der Millltonnen sind innerhalb der
Plengebicte B 1 vnd B 2 Millboxen vorgssehen.

‘Die Garagensufahrten im Flsngebiet B sind in Cemein-

sohaftsanlagen zusammengefalbt. Herstellung, Untarhalsung
und Vérwaltqng dieger Anlapen werden durch Arte 69 und
70 BayB0 géregeltc

Die Kirderspielplitze dinnerhzlb des Plangobietes B 1 sollen
dor angrmnzenden Gebivdegruvpe ebenfalle als CGeweinschafts-
anlage zugeordnef wardenc-ﬂqch dafiir sind zur Herstellung,
Unterhaltung und Verweltung die Art. 69 und 70 BayB0 nab-
oband, Fir die iibrigen Spielplitae slnd 8ffentliche Fliohen

vorzepshen,

{ffontlicna Binrichtungen und Iiden

Die keth. Eirche, éie Schule und dexr KXindergaréen sind ce.
400 m vor Planungsgobiet entfernt. Uber das FuBwegaystem
ktnnen diege Binrichtungsn gefahrlos erreichf werdeno.Dig
bei wachoandsr Schiilerzahl notwendige Schulerweiterung

kann ndrdlich der vorhandeuen Schule vorgenommen werden.

In‘Ergénzung zil den vorhandenen Idden sm Buchenweg wurde
aine Gebiudegruppe flir Liden am Sidrand des Planungege-

bietea B 2 vorgesehon,

Das Entwisgernngssysten deg Stadtteiles Wilkheim wird
an die Linksrainisgche Kldranlage angesahlbsaeno Dar filp
diemen Zwncr notwendige Haupicammler iet bereits gebaut

und inr Beirieb, Dle Vermsoxgung mit elekirischer Encrgile,
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Wagger und Ges ist durch dia Binrichitungsn der Stadt-
werke Aschaffeaburg sichergesiellt.

6.0 Festseizungen

Aus preltischen Griinden und wegen der einfacheren EandQ'
hébung.dem Planen sind die meichnerischan Darsteliungen
im Plan und 3ie entgprechondon Featsotzungen in Form
einar Legende and in Toxiform vorgénomu;en {§ 9I Abg. 9

. BBauG). Fur die Festeetzung der Verkehrafldchen und fiir.
die Abgrenzung der bebavbarengegeniiber den nicht behaue -
hﬁren Grundstiickeflichen warden dle Plangeichen entmprem.

- chend der Verordnung Gber die Aumarbeituﬂg ¢er Bauleit4
rléne sowie liber die Dersiellung des Flaninhaltes {Plan-
zeichenverorduung) vom 19. 1. 1965 verwendet. Dar Gel-
tungshereioch des Planes 18t alg geschlossener Linlpnzug

' Ieatgelnguo

700‘ Varsorgung

Die uberachlagmg eriitte lien Brachlleﬂungskosten gendb §§
127 £f BPsul botzaszen:

1. Fir das Plangebiet A = 501,0004 == TH

2, Fir dag Plangebiet B w 600,000, == TN

10101 0000,"“" m

o = LS P R FE

‘8,0 .Bodeno“&nunr

Nachden die Bebautng der Plangebiete B 1 und E 2 durck Bau-
triger erfolgon asoll, ist beabaichtigi; dis in dlesen Beweich
fnoch'liegondan-privaten Grundﬂtﬁcksfl&chen in das Plangebist
A gogen shadboigene Flichen su tauéohénﬁ Damlt wird die frei-

machung des wesamten Plangebiztes B erreicht. Im Plangebist &



'"“;ﬁ
;

mitggon dile wvorhandenen Grundsﬁﬁcke durch oine TUnle=
gung 50 heu geordnzt werden, daB die im Be baubngo-

plan featpesetsde Hutzung durchfﬁhrbai igt.

Asohaffonburg, den 11. 11. 1968

Stadtplanungannt

Naoht zur Be du des Vg , Debauungeplaness

Fir dle Crundstiicke Fl, Nr. 2364/18 (Buchenweg 1), 2364/41
(Buchenweg 7), 2364/19 (Buchenwsz 9) wird die 2,fohrt vom
Kestanienweg und Eichenweg zu den Garagen welterhin gestattet,
Dlese Zufahrtsmbglichkeit bedarf einer polizeilichen Regelung,
da sie nicht Foatsetzung gemdB § 9 BBauG sein kenn, ‘

Aschaffenburg. 15. 1. 1968
=Stad tplanungsaate
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