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| LAGE UND BEGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Stdwestlich in einem Abstand von etwa 500 m Luftlinie zum Stadtteilzentrum (Geschwister-Scholl-
Platz) liegt das Planungsgebiet .Am Lindenweg". Das Geldnde stellt sich in topographischer Hin-
sicht véilig eben dar. Im Westen und Im Stden wird das Baugeblet von der bereits vorhandenen
Bebauung ,Am Lindenweg™ eingerahmt. Nordlich grenzt die ErschlieBungsstraBe Lindenweg das
Plangebiet ab, &stlich die GroBostheimer StraBe. Die nahere Umgebung ist mit Wohngebdauden
in eingeschossiger Bauwelse mit steilen SatteldGchern bebaut,

Das Baugebiet .Am Lindenweg® ist teilweise mit alter Bausubstanz Uberstellt, die heutigen
WohnbedUrfnissen nicht mehr entspricht. Die Eigentimerin, die Stadtbau Aschaffenburg GmbH,
muss zur Substanzerhattung an ihren Immobilien gréBere bauliche Verdnderungen vormehmen
oder das Srundstlck muss insgesamt neu bebaut werden.

Der rGumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist begrenzt durch die im Osten verlaufen-
de GroBostheimer StraBe, westlich und stdlich liegt das Gebiet ,Am Lindenweg" und nordlich ist
es begrenzt vom Lindenweg. Dort schlieBt auch der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
8/7 flr das Gebilet zwischen Lindenweg, Pfarrer-Scherpf-StraBe und Birkenweg an das Plangebiet
an.

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplans zahlen die Grundsticke mit den Flursticksnummern
2890 und 2891/6. :

! PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

1.1 FiGchennutzungsplan

Der wirksame Flé&ichennutzungsplan der Stadt Aschaffenburg stellt fir das Plangebiet . Wohnbau-
flache® dar. In der ndheren Nachbarschaft befindet sich das Kirchengebdude der Kirchenge-
meinde $t. Killan auf einer Fidche, die als Gemeinbedarfsfliche ausgewiesen ist. Ebenso befin-
den sich in der néheren Umgebung Fichen fur ein Schulgebdude an der Pfarrer-Scherpf-Strale,
die ebenfalls als Gemeinbedarfsfachen ausgewiesen sind.

Die Zielsetzung des beabsichtigten Bebauungsplanes Nr. 8/9 .Am Lindenweg™ entspricht den
Darstellungen des Fldchennutzungsplanes.

Abbildung:  Fidchennutzungsplan (Ausschnitt, ohne MaBstab)

ot N .
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Bebauungsplan Nr. 8 / ¢ *Am Undenweg® ) Begrindung

.2 Baulinienplan

Der (bergelsitete Baulinienplan (Nr. 14) fir die Nilkheimer Siedlung vom 16. Juli 1962 orftllt die
Voraussetzungen des § 30 Abs. 1 BauGB fur elnen quadlifizierten Bebauungsplan. Der Baulinien-
plan Gberdeckt allerdings nur die nérdliche Hdlfte des Plangebiets und wird hier von dem neuen

Bebauungsplan abgeldst,
Die sudliche Hdlfte des Plangebiets ist planungsrechtlich einem .im Zusammenhang bebauten

Ortstell* zuzurechnen; Baurechte bestehen hier auf Basis des § 34 BauGB.

Abbildung:  Baulinienplan (Ausschnitt, ohne MaBstab) fir die .Nilkheimer Sledlung®™ vom
16.07.1962 '
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1.3 Planungsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8/9 .Am Lindenweg" mit Inkraftfreten vom 23.10,2009
erfolgte nach § 13a (Bebauungspldne der Innenentwicklung). Hiernach kdnnen Bebauungspld-
ne im beschieunigten Verfahren dann aufgestellt werden, wenn dadurch die Wiedernutzbar-
machung von Fldchen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung

erreicht werden.
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1l ZIELSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

.1 Entwicklungsabsicht des Bebauungsplanes

Um die Neubebauung verwirklichen zu kénnen, sind drei alte Wohngeb&ude und Garagenge-
bdaude zum Abbruch vorgesehen. In diesem Zusammenhang war auch zu prafen, ob der ge-
samte Grundstiicksbereich nicht flr eine Nachverdichtung geelgnet wdare. Diese Uberprafung
belegte, dass unter Beachtung der nachbarlichen Bebauung das Quartier mit funf Einzelhdusern
bebaut werden kann. Die Stadtbau Aschaffenburg GmbH favorisiert eine Neubebauung. Zur
Umsetzung dleses Planungszisles ist es notwendig, elnen Bebauungsplan aufzustellen.

Zielsetzung ist es, u. a. das vorhandene Baugebiet elner Nachverdichtung zu unterzishen. Die
neugeplanten Familienheime sind so stédtebaulich arigeordnet, dass ein Innenbereich entsteht,
der gérinerisch angelegt werden soll.

.2 Festsetzungen des Bebauungsplans

1.2.1  Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung Ist im Plangebiet durch die Festsetzung als Allgemeines Wohnge-
biet nach § 4 BauNVO geregelt. Vorhaben gemdaB § 4 Abs, 2 (die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe)
und Abs. 3 (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sporfliche Zwecke)
sind nur ausnahmsweise zuldssig. Weiterhin werden die nach §4 Abs, 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungsarten ausgeschlossen.

Die Festsetzung als Aligemeines Wohngebiet Uberimmt den Charakter der ndheren Umgebung.

.22 MaB der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Grundfidchenzahlen betragen fiir das gesamte Plangebiet 0,35; dies orientiert
sich an der umliegenden Bebauung. ‘

Die Zahl der Voligeschosse ist mit maximal einem Vollgeschoss + Dachgeschoss (+DG)vorge-
sehen, wobei das Dachgeschoss ausgebaut werden kann und ein Vollgeschoss sein darf. Die
festgesetzte Dachneigung von 38 - 62° und die max. Traufhdhe von 3,50 m Uber der vorhande-
nen bzw. festgelegten Geléindeoberkante bis Oberkante Dachhaut (straBenssitig in Gebdude-
mitte gemessen) lehnt sich an den nérdiich des Plangebilets llegenden Bebauungsplan 8/7 an.

Die fir das Baugebiet festgesetzte Geschossfiichenzahl (GFZ) von 0,7 als Obergrenze erlaubt
die gewlnschte, angemessene Nachverdichtung.

Um die Nachverdichtung, bezogen auf die GrundsticksgréBe und Umgebungsdichte, vertrag-
lich zu halten, wurde die hdchstzuldssige Anzahl an Wohnungen Je Gebdude auf 1 WO/130 m2

begrenzt,

.2.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare GrundsttGcksfiichen

Der Bebauungsplan setzt eine wohngebietstypische offene Bauwselse mit Einzel- und/oder Dop-
pelhdusern fest. Die Uberbaubaren Fidchen werden durch Baugrenzen bestimmt, die einen Ab-
stand von 2 - 4 m zur StraBe Am Lindenweg, einen Abstand von 2 - 5 m zum Lindenweg und el-
nen Abstand von ca. 4 m zur GroBosthelmer StraBe vorgeben.
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M.2.4 Garagen und Steliplaize

Garagen und Stelipléitze sind nur innerhalb der Baugrenzen oder innerhalb der Umgrenzung von
Fiaichen fir Garagen und Stellpldize zuldssig.

Il.2.5 Leitungstrassen

Entlang der GroBostheimer StraBe tangiert ein Leitungskorridor (Fliédche zur Begrandung von
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten: Wassertransportleitung DN 500 GGG der AVG) das Baugebieft.
im Bebauungsplanentwurf wird die betreffende Fiiche festgesetzt. Dieser Leitungsschutzstreifen
ist in einer Brelte von je 4,0 m beidseitig der Leitungsachse von Bebouung jeglicher Art sowie von
Baumpflanzungen freizuhalten.

2.6 Anpflanzung und Bindung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen

Der Bebauungsplan setzt zur Sicherung und Entwicklung von Grinfldchen im Plangebiet mehrere
einzelne Baumpflanzungen {(ncl. Pflanzenarten) fest.

Waeiterhin sind Wdande von Gebduden mit elner Fassadenbegrinung herzustellen, wobel min. 1/3
der gesamten Fassadenfldche zu begrinen ist.

Bei Carports sind die D&cher zu begrinen.

.2.7. Schalischutz

Hinsichtlich der Larmimmissionen von der GroBostheimer StraBe wurden im Bebauungsplan pla-
nungsrechtliche Festsetzungen aufgenommen, wobei Wohn- und Schlafréiume aus Larmschuiz-
grinden auf der von der Larmqguelle abgewandten Seite anzuordnen sind. Des Weiteren sind
die technischen Vorkehrungen zum Schallschutz nach DIN 4109-Schallschutz im Hochbau (Nov
89) zum Schutz gegen AuBenldrm vorzusehen. AuBenwandfldchen und Fenster sind fir Wohn-
und Schiafrdume so zu bemessen, dass ein passiver Schallschutz nach MaBgabe der DIN 4109 im
Jjewslligen Larmpegelbereich erreicht wird.

IV Bauordnungsrechtliche Fesisetzungen - Ortliche Bauvorschritt -

Die Im Bebauungsplan verankerten drtlichen Bauvorschriften lassen Spielraum zur individuellen
Gestaltung von Bauwerken. Gestalterische Regelungen betreffen die Dachform und Dachnei-
gung, Dachgauben und Dachaufbauten sowie die Farbgestaltung der Dacheindeckungen.

So wird die Dachform dls Satteldach festgesetzt. Die Dachneigung ist in Anlehnung an den Be-
stand und die in der nGheren Umgebung vorgegebene-Prgung auf eine Spanne zwischen 38°
bis 52° eingegrenzt. Aneinander gebaute Gebdude sind in gleicher Dachneigung auszufihren.
Dachgauben und Dachaufbauten sind ab 38° Dachneigung zuldssig, mit einer max. Lange bis
35% des Hauses. Der Farbton der Dacheindeckungen Ist so zu wdahlen, dass sich der Baukdrper
bestmdglichst in die Umgebung einflgt. _

Im Ubrigen finden Im Geltungsbereich des Bebauungsplans die Abstandsflchenregelungen des
Artikels 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) Anwendung.
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Vv Hinweise

Im Bebauungsplan wird auf magliche Stérungen durch liturgische Handlungen oder liturgisches
Lauten der benachbarten Kirche hingewiesen, weiterhin auf den Umgang mit auftretenden
Funden von BodenaltertGmern, auf die Regenwasserversickerung und auf Rechtsgrundlagen der
zuldssigen Nufzungsarten (Baunutzungsverordnung) und des Bodenschuizes (Bodenschufzge-
selz). .

Die Hinweise sind nicht Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die Hinweise sind im
Zuge der Readlisierung der Planung zu beachten, da sie mit den Zielstellungen des Bebauungs-
plans ursGchlich zusammen hangen.
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