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Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - 1.
d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1886 (BGE1 1 S. 2253}, zuletzt geanlert
durch Cesetz vom 22.04.1993 (BGB1 1 S. 466), Art. 91 Abs. 3 der Bayeriichen
Bavordnung - BayBO - (BayRS 2132 - 1 - I), zuletzt geandert durch Gesc:z
vom 28.12.1992 (GVBl 5. 780), Art. 3 Abs. 2 und 4 des Gesetzes Uber de
Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der frien
Notur (Bayerisches Nsturschutzgesetz - BayNatschG) (BayRS 791 - 1- U}, zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 16.07.1986 (GVBl S. 133) und Art. 23 dr
Gemeindeordnung fur den Freistesat Bayern - G0 - i. d. F. der Bekanntma:hung
vom 06.01.1993 (GVBL S. 66) (FN BayRS 2020 - 1 - 1 - I), hat der Stadtwat
der Stadt Aschaffenburg diesen Bebauungsplen, bestehend aus Plenzeichning
und nebenstehenden textlichen FEEt?EE— ggen, als Satzung becchlossen.

Aschaffenburg, 11.10.1994
STADT ASCHAFFENBURG

Oberbirgermeister

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 13.01.1987 die Aufstellung des Bebwungs-
planes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 27./28.02.1887 ats-
ublich bekanntgemacht.

Die Unterrichtung der Birger und Erdrterung (yorgezogenc Birgerbeteilgung)
gemdB § 3 Abs. 1 BauGB hat durch Aushang des Planentwurfes vom 10.08. 88
in der Zeit vom 30.01.1989 bis 20.02.1988 stattgefunden.

Die Triger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22.05.1983 aif
der Grundlage des Planentwurfes vom 10.08.1988 gemdB § 4 Abs. 1 BauGBam
Verfahren beteiligt. Fir die Abgabe der Stellungnahme wurde der Termi: 30.
06.1989 gesetzt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der zuletzt om 19.03.1992 gedndertn
Fassung wurde mit Begrindungsentwurf vom 19.03.1992 gemdB § 3 Abs. 2 auGB
in der Zeit vom 18.01.1993 bis 19.02.1993 6ffentlich ausgelegt.

Die anerkannten Naturschutzverbinde erhielten mit Schreiben vom 04.011993
gem. Art. 42 BayNatschG i. V. m. § 29 BNatschG Gelegenheit zur Mitwirung
am Grinordnungsplan als Bestandteil des Bebauungsplanentwurfes 1. d.

vom 19.03.1992 bis zum 05.03.1883.

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 10.08.1988 in der zuletzt aom 12.0.1893
geénderten Fassung wurde in der Zeit vom 13.09.1993 bis 15.10.1993 mi- Be-
grindungsentwurf vom 19.03.1592 erneut gem. § 3 Abs. 3 Satz 1, Abs, ZBauGB
ausgelegt.

Die anerkannten Naturschutzverbinde crhielten mit Schreiben vom 25.08.1993
erneut gem. Art. 42 BayNotschG i. V. m. § 29 BNatschG Gelegenheit zur Mit-
wirkung am Grinordnungsplan als Bestandteil des Bebauungsplanentwurfes in
der zuletzt am 12.07.1993 ged@nderten Fassung bis zum 15.10.1883.

Mit Schreiben vom 15.11.1993 wurde ein eingeschrénktes Beteiligungsverfahren
gemah § 3 Abs. 3 Satz 2 i. V. m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB auf der Grundlage
des Bebauvungsplanentwurfes i. d. F. vom 10.11.1993 mit Begrindungsentwurf
vom 10.11.1993 durchgefOhrt. FUr die Abgabe der Stellungnahme wurde der Ter-
min 26.11.1993 geoetzt.

Die Stadt Aschaffenburg hat mit Beschlufl des Stadtrates vom 20.12.1393 den
Bebawungsplan vom 12.07.1993 i. d. F. vom 10.11.1993 gem&B § 10 BauGB als
Satzung beschlossen und die Begrindung hierzu gleichen Datums gebilligt.
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Aschaffenburg, 09.02.1994
STAMN ASCHAEFEWBURG

.....................

Oberbirgermeister

Vermerke der Regierung von Unterfranken:

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 16./15.10,1984 gemall § 12
BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Der Bebauvungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienst-
stunden im Rathaus, Zimmer-Mr. 610 A, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan

ist domit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und

hingewiese%rden .

Aschaffenburg, 17 10.1994
STADT WSCHAEEENBURG

------------------------

Oberbirgermeister

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

ATt der baulichen Nutzung

Industriegebiet nach § 9 BauNVO

Ausnahmsweise

Zugelassen werden Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betiebsleiter. Diese Wohnungen sind in die
Betriebsgeb#iude zu integrieren. Freistehende Einzel-
hiuser sind unzuldssig.

Die Errichtung oder Erweiterung von
Einzelhandelsbetrieben (Verkauf an Endverbraucher)
ist nicht zul#ssig. Ausnahmsweise kann in Verbindung
mit Handwerksbetrieben und produzierenden
Gewerbebetrieben der Verkauf an Endverbraucher
zugelassenwerden, sofern der Anteil der
Verkaufsfléche dem produzierenden Betiebsteil
untergeordnet ist.

schallschutz: Soweit im Celtungsbereich des Bebauungsplanes
. wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter aus-
nahmsweise zugelassen werden, sind diese in Lage
und Orientierung so auszurichten, daB die im Schall-
schatten der GroBostheimer StraBe liegen.
Fenster und Tiren sind schallddmmend auszufudhren.
Empfohlen werden Fenster der Schallschutzklasse 3
(Schallddmmap 35 - 39 dB(A)).

MalR der baulichen Nutz=ung

0,8 Grundflichenzahl (GRZ)

9,0 Baumassenzahl (BMZ)

Geb.-OK max. maximale Gebdudeoberkante lber Normalnull

130.00 U.HN .
Eine Uberschreitung der maximalen Geb&dudeoberkante

kann fiir untergeordnete Bauteile ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn dadurch das Orts- und
Landschaftsbild nicht gestért wird und sonstige
Belange nicht berihrt werden.

Baugrenzen

mEmsssessensese Baugrenze

Verkehrsflachen
V A Einfahrt bzw. Ausfahrt
A _______A Einfahrtsbereich bzw. Ausfahrtsbereich

StraPenbegrenzungslinie

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

-—EHE Gleisanlage (vorhanden)

=5 ’ : Gleisanlage (geplant)

Flachen fiUr Vversorgungsanlagen

i 1 Fliche fir Versorgungsanlage (Trafostation vorhanden)

rizitzxptzxrfazfsac:1r§;1111q;=3:Lea;L1:11:1q;eal1

unterirdisch verlegte Elektroleitungen der

— A
Stadtwerke Aschaffenburg

criinftlachen

Private Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen und
Marprnahmen =zZum Schut=, =Zur Pflege
und =zZur Entwicklung der
Landschaft

zu pflanzende Baume (Nr. 2)
zu erhaltende Baume
zu pflanzende Strducher

zu erhaltende Straucher

Griinordnerische Festsetzungen:
(Festsetzungen nach BayNatschG i. V. mit § 9(4)BauGB

Entfernen von Geholzpflanzungen

Anlegen von Wiesenflachen

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen
fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,

striuchern und sonstige Bepflanzungen
Bestandssicherung/Bestandspflege:

Der vorhandene Baumbestand ist in die Bauplanung
miteinzubeziehen und nach Méglichkeit zu erhalten.
Der entsprechende Nachweis wird m.. der Baueingabe

erforderlich.
Nr. 1 Umgrenzug von Flichen zum Anpflanzen von Béumen ,
50 Strauchern und sonstigen Beflanzungen
A im Osten der Halle 4b und flur Parkdhnliches

G 0 StraBenbegleitgrin.
zu pflanzende Béume:
Acer campestre (Feldahorn), Aesculus hippocastanum
(RoBkastanie), carpinus betulus (Hainbuche) , Prunus
avium (Vogelkirsche), Prunus padus (Traubenkirsche),
Quercus petraea (Traubeneiche)
Mindestgréfe: H STU 16 - 18
zu pflanzende Stéucher:
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel),
Coryllus avellana (HaselnuB), Crateagus monogyna
(eingriffliger Weisdorn), Frangula alnus (Faulbaum),
Ligustrum vulgare (Rainweide), Lonicera xylosteum
(Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa
canina (Heckenrose), Rosa rubiginosa (Zaunrose),
Salix caprea (Salweide).
Mindestgréfe: 1 Str. 70 - 90

GAO Sonstige flachige Gehélzpflanzung

oo d mit? hcgr pseudoplatanus (Bergahorn), Quercus robur

S—— {Stl&l&lghe}, Sorbus aucuparia (Eberesche), Pinus
sglvestrls (Waldkiefer), Salix caprea (Salweide),

o0 Ligustrum vulgare (Rainweide).

MindestgroBe: Waldkiefer Sol 175 - 200;
: Ubrige Bdume H STU 12 - 14
Stducher 1 Str. 70 = 90

R A
e P
S e B

Nr. 2 zu pflanzende' Einzelbdune
mit thliﬁ%?éhﬁ@aﬁe:
Acerd'$qp&hpia¢§@gs (Bergahorn), Quercus petraea
(Traﬂgéhg ), Fraxinus excelsior (Esche) jeweils
H 3x & STU mind. 12 - 14;
Quercus. robur "Fastigiata" (S&uleneiche) am Sidrand
der Wiesenfléclie, 4x v mDb 250 - 300;
Pinus sylvestris (Waldkiefer) im Nordosten der Halle
4b, 6x v mbb 200 - 300 br, 275 - 300 h.

Pflege der Pflanzungen:
Die wverbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines
Jahres nach Gebrauchsabnahme zu vollziehen und

nachzuweisen. Anpflanzungen sind durch einen mindestens 1,30 m

hohen Wildschutzzaun zu sichern.
samtliche Pflanzunyen sind vom jeweiligen NutznieBer

ordnungsgemdf im Wuchs zu férdern und zu pflegen.
Fiir Einzelbiume sind sog. Baumscheiben in
rechteckiger oder quadratischer Form mit wenigstens
4 m2 beliiftbarer Oberfliche anzulegen.

Ausfall von Pflanzen:

Alle ausfallenden Hochstamm- und Solitédrpflanzen
sind grundsatzlich zu ersetzen. Bei Strauch-
pflanzungen ist bei einem Ausfall von Uber 10%
nachzupflanzen.

Pflanzqualitat:
Die Qualitdtsmerkmale richten sich nach den
Glitebestimmungen fir Baumschulpflanzungen DIN 18916.

Bauantragsunterlagen:

Mit dem Bauantrag ist ein Freifldchenbepflanzungs-
bzw. -gestaltungsplan (M 1:100) einzureichen,der die
landschaftsgédrtnerische Gestaltung des
Baugrundstiickes dargestellt. Dieser Plan wird
Bestandteil der Baugenehmigung.

Er muf folgendes enthalten:

- Vorhandener Baumbestand

- geplante gdrtnerische Anlagen

- Gebdudegrundrif, Garagen, Stellplédtze
evtl. Gelindeschnitte

- befestigte Flédchen

- Zugénge und Zufahrten

- Standort der Miillbehidlter

- vor dem Grundstiick in der &ffentlichen

Verkehrsfliche befindliche Baume, Lichtmaste,
Kabelverteilerschranke, Verkehrszeichen, u. 4.

Ssonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
o S S Grenze unterschiedlicher Nutzung
i —— Mit Leitungsrechten zu belastende Fladchen zugunsten

—— - —— der Stadtwerke Aschaffenburg

Ortliche Bauvorschriften

Dacher: Der Farbton der Dacheindeckungen ist so 2zu wahlen,
daB sich die Baukérper bestméglich in das Land-
schaftsbild einfiigen.

Zaune: Einfriedungen sind nur als Drahtgeflechtzdune o.a.
mit einer Héhe bis zu 2m zulassig.

M5gl. Parkplatz  Erivate Grinfliche im Shdosten {mOglicher Parkplatz/Dachbegrinung)

Ein Parkpletz kenn nur angelegt werden, wenn die Stellplatzflichen mit
grobfugig verlegtem Pflaster susgefihrt werden. Dabei sind die Interessen
des Brundwasserschutzes durch beuliche MaBnshmen ausreichend zu berick-
sichtigen. Pro 5 Stellplétze ist ein heimischer Leub-GroBbeum zu pflan-
zen. Brife HSTU 416 - 18 cm. Zusdtzlich mull bei Anlsge eines Parkplataes,
auf Dachflichen von Neubauten die eine GréBe von mehr als 200 gm be-
sitzen, eins Da ung erfolgen. Die Fldche der Dochbegrinung mub
mindestens doppelt so groB werden, wie der entstehende Parkplatz auf

der Grinfliche.

Grinflachen Griinflichen innerhalb der Baugrenze
Innerhalb der Baugrenze sind 4% der Flache als
Griinfldche zu erhalten oder anzulegen (ca. 9000 m2).
Pro 300 m2 Grinfléche ist ein standortgyerechter
heimischer Laubbaum zu pflanzen bzw. zu erhalten.
Mindestgréfe: H 5TU 16 - 18.

Fassaden- Fassadenbegrunung

begrinung

Die nach Norden und Dsten ausgerichteten bt ! als Ausgleich °
die Erweiterung des Bebauwungsplanes zu bejionien. oo bedeutet, dal ab
Rechtskraft des Bebauungsplanes imnerhalb v.n 2 Jahren die Begrinung vi.
zunehmen ist.

Pflanzenliste: Hedera helix (Efeu), Par*': .issus spec. (Wilder Wein®
Polygonum aubertii (Schlingkndterich® ° hia mar: (hylla
(Pfeifenblume).

Nachrichtliche Ubernahuume

Hindernisbegrenzungsfliche des verkehrs!andeplatzes
+H——= in GroBostheim - Ringheim

Im Rahmen von Baugenehmigungen ist sicher:sustellen,
daf durch die Betriebe im Industriegebiet keine
Emissionen (Rauchschwaden etc.) verursacht werden,
die Flugsicherheit, Flugbetrieb etc.
beeintréachtigen.

 Darstellungs — Hinweise

117,40 ©O Héhenangaben iber Normalnull (z.B. vorh. Gelande)
_ﬂkyh. Bestehende Grundstucksgrenze
2968/2 Flurstiicksnummer

Bestehende Gebdaude

Hinwei=s

Die Aussagen des Grunordnungsplanes wurden in den Bebauungsplan
eingearbeitet.

Es gelten die Regelungen der Baunutzungsverordnug in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBl I 5. 12) - BauNVO 19%0 -

vom e aode uﬁiu".

GeméB § WB mit RB
Nr. . G20 L Y620 7025/

“Laqe im Stadtgebiet =g

e i~

Bebauungsplanentwurf mit infegrierfem Griinordnungsplan fir das Gebiet zwischen
croBostheimer StraBe (St 3115), dem Industrieglelis an der
Fa. Linde, Bahnlinie Aschaffenburg - GroBostheim und dem

Park Schénbusch

Stadtplanungsant

Geandert MaBkstab B-Plan Nr.
19.03.92

12.07.1993 1 : 1000 = I g
1011, 1993




STADT ASCHAFFENBURG
- Stadtplanungsamt -
6/61 - no-ri

BEGRONDUNS

zum Bebeuungsplan £Gr das Gebiet zwischen Grofostheimer StraBe (St 3115),
dem Industriegleis an der Firma Linde, ehemalige Bshnlinie Aschaffenburg-
GroBostheim und Schdnbusch (Nr. 9/1)




1.0

2.0

Ausgangslage und Planungserfordernis

Die Fa. Linde hat in den 60er Jshren mit dem Ausbau ihrer Betriebs-
sta&tten in Aschaffenburg-Nilkheim begonnen. Grundlage hierfir war
zuniichst der Wirtscheftsplen der Stadt Aschaffenburg vom 17.03.1939,
der als Obergeleiteter Flachennutzungsplan galt und den ein Flucht-
linienplan aus den 60er Jahren néher konkretisierte. Diese Rechts-
grundlagen fir Bauvorhaben sind in der Zwischenzeit durch den neuen
Flachennutzungsplan, der seit dem 31.10.1987 wirksam ist und einen
daraus entwickelten quelifizierten Bebeuungsplen ersetzt.

In den kommenden Jahren beebsichtigt die Firma Linde, umfangreiche
bavliche Erweiterungen ihres Nilkheimer Werkes vorzunehmen. Voraus-
setzung hierfir ist jedoch die MBglichkeit zur baulichen Nutzung
der bisher els Grinfldche dergestellten Bereiche dstlich des THEiEg
geléndes zwischen Betriebsgelénde und dem sog. Nilkheimer Park. Es
ist deshelb beebsichtigt, diese Grinflache in gewerbliches Beuland
umzuwidmen. Hierzu ist nicht nur die Aufstellung eines Bebauungs-
plans, sondern auch die Anderung des wirksemen FNP erforderlich,

da Bebauungspléne aus dem FNP zu entwickeln sind. Die Stadt Aschaf-
fenburg het deshelb ein entsprechendes Flachennutzungsplen-Anderungs-
verfehren durchgefihrt, das im Leufe des Jahres 1991 abgeschlossen
werden konnte und den in Frege stehenden Bereich els gewerbliche
Baufléche darstellt,

Der Bebauungsplan fiir das Gebiet zwischen GroBSostheimer StraBe, dem
Industriegleis en der Fa. Linde, der Behnlinie Ascheffenburg-GroB-
ostheim und dem Park Schdnbusch ist daher aus dem FNP entwickelt.

Ziel und Zweck der Planung

An der GroBostheimer StraSe bestehen bereits heute Industrie- und
Gewerbegebiste mit einer Flécheneusdehnung von ca. 98 ha. Dieses
weitgehend zuasmmenhdngend bebaute gewerbliche Siedlungsgebiet soll
im Rahmen der Bauleitplanung fléchenmdBig arrondiert werden und de-
bei auch einen endgiiltigen AbschluB nach Osten erhalten. Dabei sol-
len euch die Parkanlage Schonbusch und der Nilkheimer Park durch
grinordnerische MaBnehmen besser von den umgebenden Industrieanlagen
abgeschirmt werden.

Das vorgesehene Erweiterungsgebiet grenzt unmittelbar an das Betriebs-
gelénde der Fa. Linde und 1&Bt sich nur gemeinsam mit ihm nutzen, da

eine weitere direkte ErschlieBung von der sldlich gelegenen StaatsstraBe

aus nicht moéglich ist. Folgende Gesichtspunkte sprechen fir die Aus-
weisung dieses Industriegebiets:

-3 -



3.0

3.1

3.2

- Die vorgesehenen Baufldchen liegen in groBer Entfernung zur n&ch-
- gsten Wohnbebauung.

- Das Geldnde ist unmittelbar an das Gberregionale StraBennetz und
an die. Schiene angebunden.

- Die topographischen Begebenheiten sind sehr ginstig, womit eine
wesentliche Vorsussetzung fur gutgestaltete Industriegebdude ge-
geben ist.

- Das weitgehand ebene Gelande eignet sich in besonderem MaBe fir
die Ansiedlung von produzierendem Gewerbe.

- Die Ausweisung groBfldchiger Industriegebiete in anderen Bereichen
der Stadt ist aufgrund drtlicher Gegebenheiten nicht mdglich.

6rdfe, Lage, Beschaffenheit und Umgebung des Gebietes

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. GEaae ha.

Das Bebeuungsplangebiet liegt im SOdwesten der Stadt, etwa 4,5 km
Luftlinie vom Zentrum (HerstallstraBe) entfarnt. Es grenzt im Norden
an den Park Schinbusch an. Die ehemalige Bahnlinie Aschaffenburg-GroB-
ostheim trennt an dieser Stelle den Park vom Industriegebiet von-
einender ab. Von Westen nach Oaten besitzt die Bahnlinie ein leichtes
Gefalle. Das Geldnde des Industriagebietes und die (EEENEEE NI
der Bahngleisanlage liegen etwa avf gleichem Niveau. Ein ne nenswerter
Bewuchs an dieser Stelle besteht nicht. An das geplante Industrie-
gebiet grenzt im Norden und Osten keine Wohnbebauung an. Die Nachbar-
schaft im Westen wird durch das Gewerbegebiet zwischen GroBostheimer
StraBe (St 3115), Obernburger StrafBe (AB 16), Bahnlinie Aschaffenburg-
GroBostheim und dem Industriegleis an der Firma Linde (rechtsverbind-
licher Bebauungsplan Nr. 9/3) gebildet.

Siidlich des aufzustellendan Bebauungsplanes fir das Gebiet dar Firma
Linde grenzen gewerblicha Baufldéchen gemdB des wirksamen Fléchen-
nutzungsplanes von 1987 und Gewerbegebiete, die {ber einen Bebsuungsplan
bereits festgesetzt sind, an. Die Gewerbefléchen werden voneinander
durch die GroBostheimer StraBe (St 3115) von dem geplanten Industrie-~
gebiet getrennt.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Baufléchen stellen eine sinnvolle
Abrundung in Richtung Nordosten des bereits vorhandenen und bebau-
ten, ca. 23,6 ha groBen Industriegebletes dar.

Der ndrdliche Bereich des geplanten Industriegebietes liegt neben
dem Landscheftspark Schdnbusch, ein Baudenkmal von internationalem
Range. Diesem Umstand sollte durch eine intensive Begriinung des Ge-
bietes und durch entsprechende Pflanzgebote inm dem Bebauungsplen
Rechnung getragen werden.



4.0

4.1

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

Die Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden wie
folgt gebildet:

Im SUden; GroBostheimer StraBe (St 3115)
Im Westen: Gewerbegebiet Nilkheim II

Im Norden: ehemalige Bahnlinie Ascheffenburg-GroScstheim
Im Osten: Stadtisches Grundstiick mit der Flst.-Nr. 2968 (Grinflache)

Planinhalt

VerkehrserschlieBung

StraBe

Das Plangebiet ist sowohl an den drtlichen, als auch an den Uberdrt-
lichen Verkehr optimal angeschlossen. Durch die vorhandene GroBost-
heimer StreBe (St 3115), die die Verbindung zum AuBeren Ring und
zur B 469 (Autobahnzubringer) herstellt, kann das Baugebiet verh@lt-
nisméBig schnell und unkompliziert erreicht werden.

FuB- und Raedwegeverbindungen

Ober des Radewege-~ und FuBwegesystem des westlich angrenzenden Ge-
werbegebietes ist das Plangebiet gut angebunden.

Ebenso besteht die Mdglichkeit, {ber einen eigenen FuB- und Radweg
schon vom Park Schdnbusch her bis zum Plangebiet zu gelangen. Der
geplante FuB- und Radweg parellel zum Plangebiet stellt die noch
fehlende Verbindung zum Mainufer her.

GleisanschluB

Das Gebiet ist {iber die Hefenbahn an das Uberdrtliche Schienennetz
der DB angeschlossen. Es verfiigt bereits z. Zt. iiber einen leistungs-
fahigen GleisanschluB. Er liegt im nordlichen Bereich des Planungs-

 gebiets und soll im Vollzug des Bebauungsplanes noch erweitert wer-

den. Daher sind parallel zur vorhandenen Gleisanlage weitere Behn-
flachen ausgewiesen.

ffentlicher Perscnennahverkehr

Das Gewerbegebiet Nilkheim ist bereits heute durch zwei stédtische
Omnibuslinien, und zwar der Linie Heuptbahnhcf-GreBostheim und Haupt-
bahnhof-Nilkheim-West, gut an das Netz des Gffentlichen Personen-
nehverkehrs angeschlossen. Vervollstdndigt wird dieses Angebot durch
Post, Bahn und Privatunternehmen, die das Gebiet ebenfalls andienen.

-5~



4.2

4.2.1

4.2.2

4.3

4.4

Art und MaB der beulichen Nutzung

Art und Nutzung

Des geplante Baugebiet ist geméB § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
und § 9 der Baunutzungsverordnung (BauNVv0) als Industriegebiet (GI)
ausgewiesen, weil die vorhandene Betriebsstruktur erhalten und ge-
sichert werden soll.

MaB der baulichen Nutzung

Im dergestellten Industriegebiet ist die Grundfl&chenzahl 0,8 und
Baumassenzshl mit 9,0 festgesetzt., Sie bleibt damit leicht unter den
gesetzlich mdglichen Dichtewerten, um eine ausreichende Rsndbegrinung
des Gebietes zu gewdhrleisten.

Als obere Begrenzungslinie fiir die einzelnen Baukdrper wurde eine
maximale Geb&udehdhe angegeben, die 130,00 m Uber NN liegt.

Diese Hohenbegrenzung wurde deshalb so festgelegt, daB sich die neu
eusgewiesene Bebeuung bestmdglichst in die Umgebung hineinfigt.

Grinfléchen

Auf eine Eingriinung des geplanten Industriegebietes wird besonderen
Wert gelegt.

Durch entsprechend tief vorgelagerte Grinfléchen en den Randberei-
chen des Baugebietes entleng zur GroBostheimer StraBe im Siden, im
Norden zum Park Schinbusch und im Osten zur freien Lendschaft wer-

den die Beukdrper ebgeschirmt und dedurch eine Einbindung in den Frei-
raum sichergestellt.

Die private Grinfldche im SUdosten kann nur els Parkplatz angelegt
werden, wenn die Stellplatzfléchen mit groBfugig verlegtem Pflaster
ausgefihrt werden. Dabei sind die Interessen des Grundwasserschutzes
durch bauliche MaBnahmen ausreichend zu beriicksichtigen. Pro 5 Stell-
pldtze ist ein heimischer Laub-GroBbaum zu pflanzen. GrdBe HSTU 16 -

1B cm. Zusdtzlich muB bei Anlage eines Parkplatzes, suf Dachfldchen

von Neubauten die eine GroBe von mehr als 200 gm besitzen, eine Dach-
begrionung erfolgen. Die Fléche der Dachbegrinung muB mindestens doppelt
so groB werden, wie der entstehende Parkplatz auf der Grinflache.

Im Rahmen der B-Planerstellung wurde ein Grinordnungsplan durch einen
Garten- und Landschaftsarchitekten ausgearbeitet, der in den Bebau-
ungsplan eingearbeitet wurde. Die Begrindung zu diesen gr{nordnerischen
Festsetzungen bildet die Anlage zur Begrindung des B-Planes.

Besondere Hinweise

Die Hindernisbegrenzungsflache des Verkehrslandeplatzes "Aschaffen-
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burg®™ in GruBostheim-Ringheim wurde nachrichtlich in den Babauungs-
plan eingezeichnet. Die Hhenbegrenzung liegt bei 225,00 m iiber NN.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Ges ist problemlos, de
die Hsuptleitungen bereits vorhanden sind.

Im wastlich engrenzenden Gewerbegebiet wurde die Einrichtung einer
110/20 - kV-Umspennanlege erforderlich. '

Damit ist die susreichende Versorgung des Gebietes mit Strom gesi-
chert. Im Plangebiet selbst befinden sich keine Hochspannungs-Frei-
leitungen. SGdlich der ehamaligen Behnlinie GroBostheim-Aschaffenburg
verlduft eine unterirdische Elektrokabeltrasse der Stedtwarka Aschaf-
fenburg. Der Trassenverlauf und der dazugehdrige Schutzstreifen sind
im Bebauungsplan eingetragen. Bei Beuantrdgen fUr Bauvorhaben im
Bereich unmittelbar dieser Kebeltrasse sind die Stadtwerke ainzuschel-
ten. ‘

Die Abwaseerentsorgung des Gabietes soll im Trennverfahren erfol-
gen. FUr dis Beseitigung der Regenwdsser ist der Beu eines Sammlers
und mbglicherweise ein Regenrlickhaltebecken erforderlich. Dies kann
allerdings erst endglltig entschieden werden, wenn dar Umfeng der
durch Bebauung versiegelten Flache feststeht. Die Beseitigung der
Schmutzwésser aus dem Plangebiet erfolgt mittels des vorhandenen
Kanels, Uber den die Einleitung in die vollbiologische Kléranlage
der Stadt erfolgt.

Die MiUllbeseitigung erfolgt durch die stédtische MOllabfuhr.

Imxri ssionsschutz

Das Betriebsgelénde der Firma Linde wird als Industriegebiet (GI)
nach § 9 BauNV0 festgesetzt. Die Schallemission der Industriegebiete
ist nach DIN 18005 Teil 1/05.87, Abschnitt 4.5, zu bestimmen.

GemadB § 8 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO werden Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter zugelassen. Diese Wohnungen missen auf dem Betriebsgelande
aber so angeordnet werden, daB die fUr das Wohnen einzuhaltenden
Orientierungswerte erreicht werden kdnnen. Der B-Plan enthdlt hier-
zu entsprechende Festsetzungen.

Ober die Gerduschentwicklung von Industriebetrieben sowie von ver-
gleichbaren Einrichtungen lassen sich keine allgemein gultigen An-
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‘gaben machen. Selbst gleichartige Betriebe kdnnen - z. B. je nach
" Bauart der Gebdude, in denen ihre Anlagen untergebracht sind - sehr

unterschiedlichen Schall abstrahlen.

Bei Neubauten von Industrieanlagen ohne néchtlichen Ladeverkehr,

bei dem sich Schallquellen nur in geschlossenen Gebsuden befinden,
188t sich die Schaellimmission im allgemeinen hinreichend begrenzen.
Eine solche Begrenzung ist jedoch nicht fir alle Arten von Betrie-
ben mdglich, insbesondere nicht fir Betriebe mit lautstarkem Arbei-
ten oder Anlegen im Freien. Um die Ansiedlung oder Erweiterung sol-
cher Anlagen zu ermdglichen, missen ausreichende Absténde zwischen
Industriegebieten und zu schiitzenden Gebieten oder andere geeignete
MaBnahmen vorgesehen werden. '

In allen F&llen ist bei der Planung des wegen der Industrie- und
Gewerbebetriebe zus&tzlich zu erwartende Verkehrsaufkommen auf den
offentllchen Verkehrswegen zu beruck31chtigen.

‘Bei bestehenden Anlagen ist in der Regel von MeBwerten auszugehen,

wobei zuldssige kinftige Erweiterungen rechmerisch zu berlcksich-
tigen sind. Fir den Betrieb der Firma Linde liegen zur Zeit noch
keine rechnerischen oder MeBwerte vor. Es muB daher bei der Auswei-
sung eines Gewerbe- oder Industriegebietes, bei dem bekannt ist,
welche Arten von Anlagen dort untergebracht werden sollen, die zu
erwartende Schallimmission durch Messungen an vergleichberen Anls-
gen ermittelt werden, die schalltechnisch dem Stand der Technik
sntsprechen, oder es sind die Angaben aus einschléigigen VDI-Richt-
linien zugrunde zu legen, wobei ggf. Ton- und Impulszuschlége zu
beriicksichtigen sind. -

In der DIN 18005 ist festgesetzt, daB, fells die Art der in einem
Gebiet unterzubringenden Anlage nicht bekannt ist, fur die Berech-
nung von Mindestabstdnden oder zur Feststellung der Notwendigkeit
vor SchutzmaBnahmen von einem fldchenhbezogenen A-Schalleistungspegel
-tags und nachts- von LH = 65 dB fUr Industriegebiete auszugehen ist,

Berechnung der Schallimmissionen von einem Industriegebiet nach

DIN 18005

Wohngebiet
Am Lindenweg



Grdbte Léngenausdehnung vom GI = ca. 750 m (Diagonale)
0,7 x8=0,7x 1050 = 735m .
Die grdBte Lé&ngenavsdehnung des Gebletes (dia Diagonele) erfillt

die Bedingung nach o. g. Gleichung nicht!

Das Industriegebiet wird deshelb in zwei gleich groBe Fléchen von
275 x 500 m = 137 500 unterteilt, die denn dle Bedingungen nach vor-
genennter Gleichung erfullen!

Der von jeder Teilfléche eusgehende Schalleistungspegel L wird nach
Gleichung (wie nechfolgend) berachnet

Lw [65 dB + 10 Lg (1,375 x 10 )] dB

65 + 51,38

n

65 dB + 51 dB = 116 dB

Die von den beiden Teilfléchen erzeugten Beurteilungspegel am Immis-
sionspunkt A berechnen sich wie folgt nach Tabelle 23, wobei Als
aus Bild 9 entnommen wird:

300m
: | 50m ,250m
Spalte | | 21314
Zei ilfliche-8r] S | Als [ Lm
eile kﬂ}udm Nr (o) 1380 1iad) £
2l |12 o
L ' 175 |- 77 | 38 | Wohngebiet
2 Z 925 | -75 | 41 .
Gll

[A

1

1050m

Der resultierende Beurteilungspegel am Immissionspunkt A wird nach
Bild 8 oder Gleichung (15) berechnet und betrégt 43 dB.

Auf das ndchstgelegene Wohngebiet, das als WA (allgemeines Wohnge-
biet) eingestuft wird, wirken ca. 43 dB aus dem vnrhandenen und zu
erweiternden Industriegeblet der Firma Linde.
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Der Beurteilungspegel der StaatsstrsBe liegt tags bei cs. 70 dB und
nachts bei ca. 61,5 dB.

(Siehe Punkt 4 Schallschutzberechnung im Erlduterungsbericht zur
Enderung des Fléchennutzungsplenes vom 23.01,1989).

GemaB der DIN 18005, Teil 1, Bild B, Pegelerhdhung durch eine zweite
Schallquelle, betrigt die Pegelerhdhung bei einem Schallpegelunter-
schied von groBer als 20 dB = 0 dB.

Erhéhte Einwirkungen zusdtzlich zu den hereits durch die Stastsstra-

Be St 3115 hervorgerufenen Lérm, sind durch das geplante Industrie-
gebiet deshalb nicht zu erwarten.

Statistische Werte

Bestehende Bahnfldche ca. 10 000 m2 =" 3,39 %

. S e e e e e by L L B B B B B e P o i e 4L L . S D T Y S S Y S Sy e e S S e O T S

Bebeubare Fléchen (innerhalb
der Baugrenze ) ca. - 229 840 m2 = 77,88 %

e e v ot s s s gl e P R, R S . . S G P e S i e e . . S e S G O P G S B (e . S S S - Gl P W G g S b (e L S

Industriegebietsfléache
(auBerhalb der Baugrenzen) ca. 19 055 m2 = 6,46 %

i ——————_— " 77 $ S = s e A0 B B B B 7 P o o = 0 e L S A S T o G A S = VR P AL B S s s S

Vorbehaltsflache fir den ge-
planten Ausbau der St 3115

_ (GroBostheimer StraBe) ca. 2 660 m2 = 0,90 %
Gesamtfldche ca. 295 125 m? 100,00 %
Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist keine Umlegung gem&B § 45
ff BauGB erforderlich. Es handelt sich bei der Industriegebietsflé-
che um ausschlieBliches Eigentum der Firma Linde. ‘
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Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Mit dem geplanten Industriegebiet sind keine Auswirkungen auf die
nahere Umgebung zu erwarten, die nicht im Rehmen des B-Plenes zu
regeln waren. :

Eine etwaige vorhandene Bebauvung oder sonstige zu entschédigende
Anlagen cder Einrichtung sind nicht vorhanden.

Kosteniibersicht

Da das Gebiet weitgahend erschlossen ist, sind nur Anpassungsarbei-
ten notwendig, deren Kostenumfang relstiv gering ist. Soweit mdglich,
werden hierfir nach den jeweils geltenden Satzungen der Stadt Aschaf-
fenburg Beitrége erhoben. '

Aschaffanburg, k_'jﬂ'_l{‘ 83
Stedtplanungsamt , Aufgestellt:

Vi
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1.) Vorhandener Bestand und Bewertung
- Inneres Werksgeldnde

Das direkte Werksgel&inde ist streng gegliedert. Parallel zu
den Geb#duden und Verkehrsflichen sind hdufig schmale Grin-
streifen unterschiedlicher Ausdehnung, unterschiedlicher
Qualitdt und unterschiedlichen Alters angelegt. Die Qualitét
der Grinfléchen erstreckt sich von kleineren, fir den
Naturhaushalt weniger wertvollen Rasenfléchen, iber reihige
Baumpflanzungen entlang von Verkehrsflichen, bis hin zu
baumbestandenen Wiesenflichen, wobei es sich in der Regel bei
den 4lteren Bi#umen um fremdl&ndische Geh&lze handelt. Erst
bei den neueren Anpflanzungen wurden vermehrt heimische Bdume
und Stré&ucher, wie vor allem Spitzahorn, Winterlinde,
Hainbuche und Eiche verwendet.

- Bahnlinie Aschaffenburg-GroBostheim

Nur im Norden, parallel der Bahnlinie Aschaffenburg-GroBost-
heim sind gréBere Gehtlzfldchen vorhanden.

Sie weisen mit Schlehe, WeiBdorn, Feld- und Bergahorn, Stiel-
eiche, Eberesche, Kiefer, Haselnuf, Zitterpappel, und zum
Westen hin auch Birke und Robinie, relativ viele Gehdlzarten
auf, und bilden einen guten Ubergang zum nérdlich des Bahn-
kérpers befindlichen Park Schénbusch.

- GroBostheimer StraBe

Ein schmaler Gehdlzstreifen ist entlang der Grofostheimer
StraBe westlich der Zufahrt angelegt. Ostlich der Zufahrt
befindet sich eine grdBere Brachfléche.

Der Gehdlzstreifen entlang der GroBostheimer Strafe weist mit
vor allem Vogelkirsche, WeiBdorn, Liguster und Kornelkirsche
wesentlich weniger Arten auf, und befindet sich in keinem



vitalen Zustand, was evtl. auf die hohe Verkehrsbelastung an
der GroBostheimer StraBe zurilickzuftthren ist. Dieser Gehélz-
streifen Xann auch nur die Funktion eines StraBenbegleitgriins
zur optischen Abgrenzung und Staubfilterung erfillen. Im
Gegensatz zum Gehdlzbestand an der Bahnlinie ist eine
Funktion als Lebensraum fiir Kleins8uger und V&gel wohl nur
stark eingeschrankt mdéglich.

2.) Planung
- Westen und Siden

Im Westen und Siden schlieBen sich auBerhalb des Geltungs-
bereiches weitere gewerbliche Baufldchen an. Im Siden ge-
trennt durch die GroBostheimer Strafe, und im Westen fast
nahtlos anschliefend. Hier sind nur in geringem Umfang neue
Grinfl&chen méglich.

Im Westen wird der vorhandene Grinsteifen Richtung Siiden
verléngert und lduft in Hohe der WailandstraBe aus.

Der schmale existierende Gehélzstreifen entlang der GroBost-
heimer StraBe wird entsprechend dem Flachennutzungsplan auf
20m verbreitert. Die bestehenden Gebdudespitzen im siidlichen
Bereich der Fa. Linde ragen teilweise in die ausgewiesene
Grinfldche hinein. Erst im Zuge von evtl. Abbrucharbeiten der
Fa. Linde oder im Zuge von Umplanungsarbeiten ist der Gehdlz-
streifen entsprechend zu verbreitern.

Ostlich der bestehenden Zufahrt erféhrt die Brachfliche durch
Pflanzung von BAumen und Anlage von Wiesenfldchen eine Um-
wandlung in park#hnlichen Charakter. Vor allem in Hinblick
auf den im Osten anschliepBenden Park Schénbusch und des im
Stiden der StraBe liegenden Hofgutes Nilkheim (Stadtg#rtnerei),
welches voraussichtlich nach Westen zu erweitert wird, er-
scheint die Anpflanzung von gruppenweise grofkronigen B&umen
gestalterisch sinnvoller als die Anlage einer Hecke.



- Osten

Hier entsteht zwischen Baugrenze und Geltungsbereichgrenze
ein intensiv mit B&umen und Stréduchern bepflanzter 10m brei-
ter Streifen zur Anbindung an den Park Schoénbusch. Die Ge-
htlzauswahl ist dem unmittelbar angrenzenden Bestand des Park
Schénbusch angepaBt.

Die im Stdosten ausgewiesene grdBere Gehdlzfliche mit groBen
B&umen kann unter der Voraussetzung, daf die Stellplat:z-
fldchen mit groffugig verlegtem Pflaster ausgefiihrt werden,
als Parkplatz angelegt werden. 2Zus&tzlich muB pro 5 Stell-
plidtze ein heimischer Laub~Grofbaum gepflanzt werden, und auf
Dachfléchen von Neubauten, die eine Gré6Be von mehr als 200m’
besitzen, eine Dachbegrinung erfolgen. Die Flidche der bach-
begrtinung muf mindestens doppelt so grof werden, wie der ent-
sprechende Parkplatz auf der Griunfléche.

- Bahnlinie Aschaffenburg-GroBostheim

Im Norden schlieft sich oberhalb der Bahnlinie wiederum der
Park Schénbusch an. Der vorhandene Gehdlzbestand zwischen
Bahnlinie und Baugrenze bleibt weitgehend erhalten. Lediglich
ein schmaler Streifen im Norden wird zugunsten von Fernsich-
ten von und zum Park Schdnbusch abgeholzt, wodurch dem Wunsch
der Schlésser- und Seenverwaltung Rechnung getragen wird.

Das in der Sichtschneise liegende Trafohduschen erhdlt eine
Eingrinung mit Strduchern um die Fernsicht nicht durch den
Blick auf Geb&ude zu beeintr&chtigen. Diesen Zweck sollen
auch die Sduleneichen am Siidrand der Wiese erfiillen.

- Innerhalb der Baugrenze

Die nach Norden und Osten ausgerichteten Fassaden sind als
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Ausgleich fiir die Erweiterung des Bebauungsplanes sofort zu
begriinen.

Innerhalb der Baugrenze sind die Biume zur Erhaltungsver-
pflichtung dargestellt, die zum Einen standortgerecht, und
zum Anderen so plaziert sind, daB sie sowohl gestalterisch
positiv wirken und durch Neu- und UmbaumaBnahmen wenig ge-
fahrdet sind.

Da vor allem die Anlage weiterer Verkehrs- und Lagerfléchen,
sowie die Errichtung von Nebengebiuden innerhalb der Bau-
grenze zum jetzigen Zeitpunkt in ihrer Entwicklung nicht
absehbar sind, kénnen fir die weitere Durchgriinung des
Werksgel&ndes keine Angaben bezlglich des Standortes gemacht
werden, sondern es ist lediglich die Massierung angegeben.

Vollzugsfristen

Die Fassadenbegriinungen sind ab Rechtskraft des Bebauungs-
planes innerhalb von 2 Jahren vorzunehmen.

ansonsten sind die geforderten Anpfianzungen im Rahmen von
Baugenehmigungen innerhalb eines Jahres nachzuweisen.
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3.) Fliéchenbilanz

Grundsticksfléche ceaasnse = 290,000m?
abziglich x 0,8 (GRZ), Uberbaubare Fliche.......... 232.000m?*
ergibt Griinfléche Soll (Maximum) .....ccecceneces = 58.000m?
Vorhandene Grinflidche ohne Aufwertung....... esees = 12.400m?
vorhandene Grilnflidchen (Brachen) mit Aufwertung.. = 8.150m?
geplante Grinfldche ........cecicvctcctcnaccnnee = 19.000m?
ergibt Gesamtgrinfléche ..........ccc.. cencesesa = 39,550m7

Bei der Fléchenbilanz ist zu beriicksichtigen, daB erst seit
Inkraftreten der novellierten Fassung der BauNVO seit Januar
1990, die Nebenflichen wie Stell- und Lagerpl&tze in die
Grundfliche nmit eingerechnet werden.

Zudem erfihrt die verbleibende Griinfl#éche eine optische und
gualitative Verbesserung durch die massierte Anpflanzung zahl-
reicher groBkroniger heimischer Laubbdume, die vor allem zum
Park Schénbusch hin, in diesen besser iberleiten.

Ein zus&tzlicher Ausgleich wird durch die Fassadenbegriinung
erreicht. In die Fléchenbilanz ist die Fassadenbegriinung nicht
eingeflossen, da Fensterflichen, Eingdnge etc. bei den
existierenden und geplanten Geb#uden nicht bekannt sind, und
zudem die Gesamtfléiche der Fassadenbegriinung die Fléchenbilanz
(in 5 Jahren vielleicht ca. 2000m?) nicht wesentlich beeinflus-
sen wirde. Viel wichtiger ist in diesem Zusammenhang die opti-
sche Verbesserung der Fassaden und eine Verbesserung des Klein-
klimas.
Bei einer méglichen Anlegung eines Parkplatzes im Sididosten wird
durch die massierte Anpflanzung von Laub-GroBbiumen, Pflaster
nit Rasenfugen und die festgesetzte Dachbegriinung, die Flachen-
bilanz nicht wesentlich negativ beeinfluBt.
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4.) Kostenschéatzung
1. B4ume liefern und pflanzen
ca. 150 St. * 650,00 DM = 97.500,00 DM
2. Verankerungen und Fertigstellungspflege
der Béune
150 St. * 20,00 DM | = 3,000,00 DM
3. Stréducher liefern und pflanzen incl.
Fertigstellungspflege

ca. 6.500 St, * 7,50 DM = 48.750,00 DM
4. Wiese anlegen incl. Fertigstellungspflege
ca. 8.000m? * 3,00 DM =  24.000,00 DM

5. Fassadenbegriinung

ca. 500m * 10,00 DM = 5.000,00 DM

6. Rankhilfen je nach vorhandener Wand

und Art der Rankhilfe, bei 4m Hohe

ca. 60,00 DM/m, pauschal fir 20% der

Gesamtmeter, also 100m * 60,00 DM = 6,000,00 DM
Summe der Kostenschidtzung netto = 284.250,00 DM

Der Kostenschdtzung liegt das Preisniveau von 1993 zugrunde, sie
beeinhaltet keine Einfriedungen, Befestigungen oder Abbruchar-
beiten.

Auch sind die Kosten filr eine evtl. Dachbegriilnung nicht beriick-~
sichtigt, da zur Zeit nicht absehbar ist, wann, in welchem
Umfang, oder ob f{iberhaupt eine Dachbegrfinung erforderlich wird.
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