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Industriegebiet (GI) gemdf Baulinienplan fiir das
Gebiet zwischen Park Schonbusch, Hafenbahn ,
Grofostheimer Str.(St 3115 ) und dem Anschlufi-
gleis Seibert GmbH ( jetzt Fa. SMA ) in A’ burg
vom 19.10.1956

Genehmigungsbescheid der Regierung von Unter-
franken vom 09.09.1958 Nr.1V/3-905 b 10

Landwirtschaftliche Fliche gem. Flachen-
nutzungsplan der Stadt Aschaffenburg

PN TS "“""’*‘fﬁ]:

e nd Geandert durch
| BPI 09/04, in Kraft
getreten am
24.01.1986

2000

ki . EEThAE
7
; }%—E e
HhT I“EEH p
IR
L

o §

eandert durch BPI 09/04
nd. 2, in Kraft getreten
am 18.05.2001

1 TRV
- m\tﬁfﬂﬂ%ﬁﬁ (ANDEPLATZES

i
v,
—

G
A

e A

At ot

g ik LT

ACHSE D&

( hurg - Grofiostheim ,
Obernburger StrafeAB16),Gemarkungsgrenze Niedern-
berg,Main, NilkheimerHof und Schg

JI T

) L L L L

el L e e

Geandert durch BPI, in Kraft
getreten am 13.01.1995

L RL BT IR T L

WELZB{LEH ——

il L Pl I
1

| B
L

sl T Ty 10




-f.f//
/'F’f
.ﬂ’f
.'-FH-FF
2968
7
.-
™
"\
X,
‘\__
| i
.a-'"f_‘_m
i .;/ B \
."'. -_.-“'-- .
- %" o
E k \ " )
T, /
\..\ \"\..__ .-'Ilr
".. N 1 T T T T :1_|"T1"|_|_'|T'|_'—|"r"' (o | Tl.r\
|
vl
=} 3 |
[
A
f ) L
|
| \ g = |
. III ,|:-“, =t 1
===
| |[. = .:: |I
i |
| i
: !
; HisEbppmec
Ll | || TN |
e |
ik - '|I i T
| £ — It :
E— = -
| [ | | | TI_”
| i1} | | o
| e | [ "*l—.;
| . I'f | (| =
|1 4 I . =
| [ | |J ;13
| I HURARE E=
| [ 1] ¥ | f_g
. T —
| . I|| '|r ' =
(] | | II .I | [ . 1

Rm

e —
|
It

I
|

.{{i_
Il !!I‘!H

T

ITTTT]
"'1I||||"

L

o '
42‘
>
- 2, : P
= (':_‘.1"'
"' [
i
oy — L
v o
‘: b
i
&4,
2
J"a
Ve, "
b,
i",._\
s
il
' N
L]
..f‘ \
=) \
& X
=) A
1 R AN
% .# T
[ % Y
ZLL35 A \
7o 1
A .
; }9} i
N, = - '
i \ 2. :
' 25, -

he Baufldche ger'nﬁﬂ F-Plandnderung

FASSUNGSBEREICH

|

q

|
|
1
|
|
|
|
1
1
|

LIETCHENERKLARUNG

Festsetzunogen des Bebauunasplanes nach & 9 Abs. 1 BBauG

Der Bebauungsplan hesteht aus zwei Teilen

Bebauungsnlan (chne Grinfestsetzungen): Tell 1
Grinordnunasplan © Teil 2

&
2,

Art der baulichen Nutzung

(% 9 Abs. 1 Nr.

1 BBauG, §% 1 bis 11 BauNVv0)

Gewerbegebiet nach § 8 BaulVO

Zugelassen werden Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebslelter.

(§ 8 Abs, 3 Z1ff. | BauNvo)

Diese Wohnunaoen kdnnen nur in VYerbindung mit
dem Gewerhehetriech verauBert werden.

S BauhVvo

Zutelassen werden Wohnunoen fur Aufsichts-und
Berertschaftspersonen sowle fur Betriebsinhaber
und betriebslelter

(§ S Ahs, 3 Z1ff. 1 BauNV0)

Dlese Wohnungen konnen nur 1n Verbindung mit dem
Industriebetrieb verauBert werden.

In Industrieqgebiet 1st der Betrieb gerausch-
intensiver Anlagen oder Fahrzeuge in der Zeit

von 22.00 Uhr bis 6,00 Uhr nur dann zulassig,

wenn dadurch an der Industriegebletsgrenze ein auf
die Nachtzelt bezogener Mittelunospegel von 55 dB(A)
nicht uberschritten 1 Abs, 5 BauNvQ)

ndustrieneniet nach &

wird, (%
e vy

Sondergebiete nach & 11

s

SO-BlLiees ikl Stauckenga Lresre)
Arelao e verce emne Hobnune fur gen Betriehcinhaber, Lhe-
echmsheiiser ol betriebsbaedingte Nebanoebacke

O-Trerfrem

Awelansen verden Wohnimoen fur Aufr1chts- und Berelt-
Chaftopersonen soqte fur Betriehs inhaner und Betriehslelter,
Diese Wohnunogen konoe nue o Yertandane mitt dem Betrieh

WA ET e e,

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9

I

000

[11

Abs.

= 1Y

l Nr.

i

| BBauG, & 16 BauNV0)

Zahl der Vollgeschosse

Zahl der Volldgeschosse als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Vollgeschofl + Dach

D*=Dachgeschosse zulassig als zusatzliches Vollgeschof

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgrenze

Grundflachenzahl
[TI.-gesch. Bauweise)
GFZ., Geschofiflachenzahl
(z. B, beil III,-gesch,bzw. IV.- gesch. Bauweise

BMZ (Baumassenzahl)

GRZ.,
(z. B. bei

Max. 12, 0m Traufhohe uber der naturlichen oder der
festgesetzten Gelandehohe, Eine Uberschreitung der
Trauthohe fur untergeordnete Bauteile kann aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn dadurch das Orts-
und Landschaftsbild nicht gestort wird und sonstige
Belange nicht beruhrt werden.

~ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(5 9 Abs. | Nr. 2 BBaul, §§ 22 und 23 Bauhvn)
0 1. Offene Bauweise ohne Beschrankung der Gebaudelange
2. Ausnahme: Gemeinsame., elnseitige Grenzhebauung
fur gewerbliche Gebaude bis 5,0 m Traufhohe
bel gegenseitigem Einvernehmen,
Lanel=e 1m Geverbegebiet und Lncr trisgeblet
Aveichend von & 27 Ao, 2 Bl komen die einzelnen
GeRade e Mot von S0 mooher chretten, ven e die
1uﬁu|[w!hu De1l Bearhtumg cer settLicnen Grenzabstande
PR =P
——————— Baugrenze
Dacheindeckung: Ungefarbte Dachplatten sind nicht zu-
gelassen, Der Farbton ist so zu wahlen, daB sich
die eingedeckten BaukOrper bestmoglichst in das
Landschaftsbild einfiigen. Dachfufhohe max. 0,40m
DN 0°-30° Dachneigung 0° - 30° Dachgauben sind nicht ZUlassig,
sonderformen wie Shed-
und Schalenkonstruktionen werden von dieser Rege-
lung nicht betroffen.
DN 30°-52° Dachneigung
SD Satteldach

Abstandsregelungen:

verkehrsfléchen

Nach Art, & und 7 BayBO

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. & BBauG)

.00

750
225 |25

|
7 | ALLEERAUME

4 1325

\

oK.EPz.8.135 m .

ErschlieBungsstraBe (Verkehrsflachen)
Breite der Wege und StraBen

Ruhender Verkehr (Parkplatze mit Griinflichen-
gestaltung)

Parkstreifen

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen
an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und
Abs, 6 BBauG)

Einfahrt

Einfahrtshereich

StraBenbegrenzungslinie

Fudgangerbereich, teilweise mit Radwegen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtflachen an StraBeneinmiindunagen (Sichtdreieck)

In Sichtfldchen diirfen Pflanzungen. Zaune oder andere
Sichthindernisse die Hohe von 80 cm bezogen auf
die Fahrbahnoberkante nicht iberschreiten,

Vorhandene Gleisanlagen

—_— -

Geplante Gleisanlagen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder Beseitigung
von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen

(§ 9

Abs. 1

©

A
&

Nr.

12, 14 und Abs. 6 BBauf)

Elektrizitat, Umspannwerk 110/20 kV Stadtwerke Abg.

Trafostation (vorhanden)

Trafostation (geplant)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
{§ 9 Abs. 1 Nr.

13 und Abs. & BBauG)

—O—O—O—unterirdisch) Wasser @ 500 mm (z, B.)

= (Unterirdisch) Gas

@ 150 mm (z. B.)

Freileitungstrasse mit Schutzstreifen.

Hinsichtlich einer beabsichtigten Bebauung im Bereich
der Schutzzonen mit ihren bestehenden Baubeschrankungen .
sind die Bauplane fiir Bauvorhaben vor ihrer Genehmi-
gung den einzelnen zustédndigen Energietriagergesell-
schaften vorzulegen, Dies allt auch fur StraBen-

ind WegehaumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen,
Kiesabbau, Aufschuttungen und Aufforstungen bzw.
Anpflanzungen,

C : = - - ,_1.
i N e e 20T WG f‘ :
S f I
1g- TR [
Lo T | Freileltungstrassen mit

Schutzbereichenund Stand-
ortender Maste

b ]

O = p e — — 110K V=LTG. RWE

Uber landwerk Ufr,
Bavernwerk AG
Rheinisch-Westfali-
sches Elektrizitatswerk
St W.Abg, = Stadtwerke
Aschaffenburg

| WU
— [n 70T BAG | BAG

RWE =

gl
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- Ausubung de Dienstharkertshererches von Energretragere o] |-
schatten,
!-:']F" R I]JII 1;"|; l'[ N-Vorscii Tt“" L =Verbote .'H_"i el he-
ﬂ-:'frllt_li_'{“f _:}'llgfl'=l'.;‘.:';||_’[f‘.i, DE'I[IE LChEn Aderincen Oder cin-
arif fenir belan ke und Beealcs 1t Beretch der ettungstrassen
iy die emzelnen tnercetraoeraesel [schaften zu erfraoen
tnct 211 beaciten,
B 19 TBED Met- Lerbeze1ctnu KN W0 den versoiedenen Bergletrioeroe-
' e] | sehaf ten
_‘_"_‘— Fl-"_ ELTLNEST A S8 W :.::;’."?:RT_|-|'!]""r||||'||'_:'_’|
—g—¢—4— nterirdinc verlegte Elektrolen tunoen

0K.g™z.B. 135 m ii.

Grunt lachen

i 92 Abs. | Nr. 1% und Abs. &6 BBaull)

Offentlicae Grunflachen

b e Private Grunflachern ciehe Grinordnungsplan

M1t dem Bzuantrag st ein Freiflachenbepflanzungs-
bzw. -flachencestsaltunasplan einzureichen, der aus
dem Grinordnungsplan, derBestandteil des Bebauungs-
planes 1st, entwickelt werden muB, Der Freiflachen-
gestaltungsnlan, der die landschaftsgartnerische
Gestaltung der Baugrundsticke festleat, wird Be-
standteil der Baugenehmigung.

Wasserfldachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft. den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Y9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. & BBaul)

Ny
-

Bachlauf

Umarenzung der Flachen mit wasserrecntlichen
Festsetzunaoen

Fassunagsbereich
Engere Wasserschutzzone

(:::) Weltere Wasserschutzzone

Auflage der Regierung von Unterfranken im Tellge-
nehmigungsbescheid zur Flachennutzungsp!ananderung
vom 10.10.1979

Innerhalb der weiteren Schutzzone der Trinkwasser-
versorgung der Stadt Aschaffenburg konnen Betriebe
und Anlagen. 1n denen wassergefahrdende Stoffe 1m
Sinne des & 19 ¢ Abs. 5 WHG hergestellt, verarbeltet,
umgesetzt oder gelagert werden, nicht errichtet oder
erweltert werden.

Hinweise der Reglerung von Unterfranken im Tell-
genehmigungsbescheld zur Flachennutzungsplananderuna
vom 10.,10,1979:

Bel der Erteilung von Baugenehmigungen fur Betriebe
in der weiteren Schutzzone der Trinkwasserversoraung
der Stadt Aschaffenburg ist jeweils sorgfaltic zu
prufen, ob der Betrieb unter das Verbot des § 3

Abs. 1 Nr. 5.1 der Schutzgebietsverordnung fallt.
Dies gilt auch fir Betriebsumstellungen.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft

& 9 Abs. 1 Nr. 2% und Abs. & BBaul)

©
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O
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20,

Anzupflanzende Baume
Anzupflanzende Straucher
/1l erhaltende Bdume

/U erhaltende Straucher

Al leebdaume (anzupflanzen)
Bepflanzung nach Grunorcnungsalan (Bestandteil
des Bebhauungsplanes)

Heltere Festsetzunoen siehe Grunordnunusolan (Tell 7)) als Bestaic-
terl e Bebauunasplanes
Sonstige Planzeichen
.|
| Ga | Flachen fur Garagen
(8 S Abs., 1 Nr. 4 und 22 BBauG)
Garagen, Stellplatze und Nebenoehaude gemaf § 14 DD

TinehEn

konnen auch awBerhalh der uberbacbaren Grunglst ek
Zugelassen werden. (% 23 Abs. 5 B,

Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende
Flachen (§ 9 Abs, 1 Nr. 21 und Abs, & EBauG)

NN Hohenanwoabe uber normal Null (zB.vorh.Gelande)

NN Neue Hohenfestsetzung dber normal Null

Grenze des raumlichen Geltungshbereiches des Be-
bauungsplanes (§ 9 Abs., 7 BBauG)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von
Baugebieten., oder Abgrenzung des MaBes cver Nut-
zung innerhalb eines Baugebietes (z. B, § 1
Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNv0)

L]
=

Hinweise

Bestehende Grundstucksgrenze

Vorgeschlagene Grundstucksteilung

2425 Flurstucksnummer

Bestehende Wohngebaude

Bestehende Nehengebaude

Einfriedungen (siehe Grunordnungsplan. Bestand-
teil des Bebauungsplanes)

] Hindernisbegrenzungsflache des Vekehrslandeplatzes
ey I Reme g v Baugenebegungen 1=t stcherzustellen, dels durd!

“everhegehbiet keine Fasstonen (i
vesicherhett, Flog-

(e Betrivhe
schvacen eftc, ) wrursacht vieros, s
hetrien eic, heelntrochtloen.,

Gestaltung der baulichen Anlagen

&—— Firstrichtung

Textliche Festsetzungen

10achaufbauten, Dachgauben und Dachgestaltung_

Dachaufbauten und Gauben sind ab einer Dachneigung von 40°
zuldssig Sie mussen von Ortgangen einen Mindestabstand von
250m einhalten und durfen nicht langer sein als 2/3 der Firstlange.
Bei Doppelhdusern bzw. Anbauten,sind die Dacher in Material,
Farbe und Dachneigung einheitlich zu gestalten !

2Garagen

Garagendacher sind als Flachddcher und als Sattelddcher zuldssig.
Bei aneinandergebauten Grenzgaragen sind die Ddacher in Material
und Dachneigung einheitlich auszufuhren. Ein Stauraum von 5,00m
zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garagentor ist einzuhalten.

3larmschutzmalinahmen

Im Rahmen bauordnungsrechtlicher Genehmigungen sind die in der
Begrundung unter Punkt 8 beschriebenen Belange des Immissions-
schutzes zu beachten.

4LMirdestgrofe der Baugrundsticke 3000 m2 (39 Abs.1 Nr.3BBauG)

SMindestbreite der Baugrundstiicke 4000m ($9 Abs.1Nr3 BBauG)

Planunterlagen : Stand der Vermessung
November 1981

/ Aufarund des % 2 Abs. | und des 5 10 des Bundesbaugrset zes  BRaull
i. d. F. vom IB.OB.1976 RGBT 1 He 22%6, bers S $6l7 5 sulelbsl ge-
dandert durch Geset s vom (16.07.197% (BGEL | S. 9490, des Arb. 9]
Abs,. 3 der Baver. Bauordnung 1. de Foowom N2.07.01982 (GYBL 5 420

und des Art. 23 der Gemeindeordnong tar den Freisitaat Boavero oo d. 1
vom 26. 101982 (GVBI1 S. 4 0 hat der Stadtreat der S1adt Aschod Tenborn
diesern Aebavungsplan, hestehend aus der Planzecchionng andd den nehen-
stehenden text Lichen Festsetsongen, als Satzung beschlossen.

01,12,1984

ey

Aschaf fentwero,

-------

Oberbirgerme1ster

/ Per Stadbrat hat in der St zung vom +..:’E‘11|;|?-.IE.'E.'D...,. die Aufstel long
des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlul wurde am ..22.07,1880 | oretsiiblich bekannt -
gemacht .
. Aschaffenburn, den [!'I,IE,IQBL
K e rchiirgerme st er
(//fgr_HLP Biirgerbeted Ligung gemiEl § 2 a Abs. 2 BBauli mit dffent | icher Dar-
Lenurneg und Anhiruneg T den Fotuarf des ﬁr‘haulurlq‘;érlim:-; in der Fassong
vom .. 16.06,981 . hat 1o der Zeit vom .. 22020982 pis | 18:031982,
stattgelonden.
Avichaf fenburag, den ...q].'.llgil.g.a'.t'....
\ (berbitroermea sl o
/ e Eolwart des Bobaoomgsplanes an der | assong von ...[.:}.3-.1.14;19.3.3.....
' witirde mil e |1r-t!:'||r|-|uuH gemald % 2 oa Abs. A BBaal o der Jeil o owvom
08,07, 1984 bs .. 10081984 Gifent Lich nusoe ek,

02008

lasehnd fenbirg, den

"

.................................

\\\Hh (herbiirgerme jsbog

Mie Stadt Aschalfenbuiro hat mit Beach|of de Faeib 1ol
LT BBaul

.. o1509,0988 den Bebauungsp lan gemdl
vom ...030,1983 . 415 Sat sunn beschlonsen.,
Aschal fenborg, den L. .EF_L.'I?..'_I‘.:.I'.EI_L. e
K\\Hh Uberhiiroerme 1 ster
/ Die Regrerung von Unterfranken hat den Bebauungsplan mit Bescheid
W e e Wb sewae e m i gemiil % 11 BRauli mit ahne
Auf lagen genehmigt . )
Mi-1 Ohne Autlagen genehmig!
Wirzburgeden .oisei sl QEI'% g1 BBau mit RE vom :
Oﬂﬁi_rﬂﬁim.@w;ﬁ@%%" s /8
s e
- \Wiirzburg, den . ot ERN
Regierung yon Untertranken
.......... P

(}4}{3&;&1{/£Jj? (::ﬁi

ﬁlﬁ“l Lenehmigurng des Bebauunagsplanes warde am .o 28508550 &=
Y12 BBaul ortsibl ich bekanntgemacht .

Der Bebauungsplan mit Begeiindung wird seit deesem Tagoso deo abliehen
Mienststunden tm Rathaus, Fimmer &10 A, 2u jedermanns Eipgichl bererl -

aehalten und Gbher dessen Inhalt aufl Verlangen Auskunlt gegebern.,

Der Behauungsplan ist damit rechtsverbindloche Aul che Rechtsfologen de
195 & BBaul 1st hingewicsen worden.

S a4 ¢ osopie des §

Aschal Fenbuirng, den

...............................
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STADT
ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEBIET ZWISCHEN
GROSSOSTHEIMER STR (ST 3115), OBERNBURGER STR. (AB 16),
BAHNLINIE ASCHAFFENBURG - GROSSOSTHEIM UND DEM
INDUSTRIEGLEIS AN DER FIRMA LINDE

DER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS 2 TEILEN

TEIL7: B-PLAN OHNE GRUNFESTSETZUNGEN
TEIL 2: GRUNORDRUNGSPLAN
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STADT ASCHAFFENBURG

BEGRUNDU NG
Zum
Bebauungsplan

fir das Gebiet zwischen GroBostheimer Strafie
(St. 3115), Oberrburger Strae (AB 16). Bahn-
linie Aschaffenburg-GroBostheim und dem
Industriegleis an der Firma Linde (Nr. 9/3)

AUFGESTELLT : STAOTPLANUNGSAMT
DATUM © 03.11.19%3

Der Bebauungsplan bestent aus 2 Teilen:

Teil 1: Bebauungspian ohne Griinfestsestzungen
Teil 2: Grinordnungsplan
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-2 - 8-Plan 9/3

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Stadt Aschaffenburg besitzt einen nach dem
Wohnsiedlungsgesetz erstellten Wirtschaftsplan

vom 17.03.1959, der mit RS v. 24.07.1961 Nr. IV/3-
905 a 86 I von der Regierung von Unterfranken
genehmigt wurde und gem. § 173 Abs. 1 BBauG als

Ubergeleiteter fldachennutzungsplan weitergilt.

Fir das Gebiet zwischen der Bahnlinie Aschaffénburg -
GroBestheim, Obernburger StraBe (AB 16), Gemarkungsgrenze
Niedernberg, Main, Nilkheimer Hof und Schdnbusch wurde
eine Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefihrt,

die von der Regierung von Unterfranken mit Bescheid

v. 15.01.1982 Nr. 420-905 a 26/78 teilgenehmigt

wurde.

Mit der Bekanntmachung vom 02.07.1982 wurde

die Flachennutzungsplandnderung rechtswirksam,

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf ist aus diesem
Flachennutzungsplan gem. §_8 Abs. 2 5. 1 BBauG

entwickelt.

Eine beschlossene kommunale Entwicklungsplanung besteht

nicht.

Ziel und Zweck der Planung

An der GroBostheimer StraBe besteht bereits heute ein
Industriegebiet mit einem Umfang von ca. 80 ha.

Das jetzt geplante Baugebiet schliet sich im Westen
unmittelbar an dieses Gebiet an, jedoch nur nodrdlich der
GroBostheimer Strafle. Die Fliche des Bebauungsplangebietes
lag friher im Gemeindegebiet der Marktgemeinde GroBostheim
und wurde erst 1978 im Rahmen der Gebietsreform nach

Aschaffenburg eingemeindet.
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Der Bebauungsplan hat zum Ziel, das bereits bestehende
Industriegebiet in westlicher Richtung nérdlich der
GroBostheimer StraBe mit Gewerbefldchen und Industrie-

flichen zu erweitern. Folgende Gesichtspunkte sprechen

dafir:

Die ausgewiesenen gewerblichen Bauflédchen liegen weitab

der nichsten Wohnbebauung,

die verkehrliche ErschlieBung durch Strafe und Schiene
ist optimal,

die topographischen Gegebenheiten sind ideal, was eine
wesentliche Uorauséetzung fir eine ansprechende

stidtebauliche Gestaltung dieses Gebietes darstellt,

das ebene Gelinde ist zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben

baulich sehr gut geeignet,

die Ausweisung dieses Gebietes erfolgt in Ubereinstimmung
mit dem im Entwurf vorliegenden Landschaftsplan der Stadt

Aschaffenburg,

eine Ausweisung ist an anderer Stelle der Stadt u.a. wegen
‘bereits vorhandener Bebauung, Berlicksichtigung der Belange
des Natur- ind Landschaftsschutzes, des Immissionsschutzes,
topographischer Verhdltnisse und unglnstigerer ErschlieBung

nicht moglich,

der norddstliche ansdssige namhafte Gewerbebetrieb muB

umfangreiche Betriebserweiterungen durchfilhren, die auf dem
vorhandenen Grundstiick nicht realisierbar sind. Wegen der
norddstlich des Betriebes anschlieBenden Erweiterungsfliche

des Parkes Schinbusch kommt zwangsldufig nur ein Ausweichen auf '
die westlich anschlieBenden, heute haupts@chlich landwirtschaftlich

genutzten Fléachen, in Frage,

ein weiteres ortsansissiges Unternehmen muB kurzfristig ebenfalls
umfangreiche Betriebserweiterungen vornehmen, die sich nur auf

einem weitaus grdBeren Grundstick verwirklichen lassen.
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3.1

3.2

3.3
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GroBe, Lage, Beschaffenheit und Umgebunq des Gebietes

Das Plangebiet hat eine GrdBe von ca. 51,2 ha.

Das Bebauungsplangebiet liegt im SUdwesten der Stadt, etwa
4,5 km Luftlinie vom Zentrum (HerstallstraBe) entfernt.

Es schlieBt an ein bereits bestehendes, ca. 80 ha groles

Industriegebiet an. Die ndrdliche Ecke des geplanten

Gewerbegebietes st88t an den Landschaftspark Schinbusch, ein

Baudenkmal von internationalem Range, an. Diesem Umstand wird

durch eine intensive Begrinung des Gebietes und durch

entsprechende Pflanzgebote in einem eigenen Grinordnungsplan

Rechnung getragen.

Die Grenzen des Geltungsbereiches werden wie folgt gebildet:

Im Slden:

Im Westen:

Im Norden:

Im Osten:

GroBostheimer Strale (St 3115)

Obernburger StraBe {AB 18) - zugleich Grenze
zum Markt GroBostheim
Bahnlinie Aschaffenburg-Grofostheim

Industriegleis an der Firma Linde

Das Gelande ist vollkommen eben. Es ist fir die Ansiedlung von

Gewerbebetrieben mit grdBeren Betriebsgeb&duden sehr gut geeignet.

Folgende planungsrechtlichen Festsetzungen in der Umgebung des

Bebauungsplanes bestehen:

Im Siden:

Im Westen:

Im Narden:

Im Osten:

Im Nordesten:

kein Bebauungsplan, gem. Fldchennutzungsplan
landwirtschaftliche Fléche.

GCemeindegebiet der Marktgemeinde GroBostheim,
landwirtschaftliche Fliche

kein Bebauungsplan, landwirtschaftliche Fliache

Baulinienplan fir das Gebiet zwischen Park
Schonbusch, Hafenbahn, GroBostheimer Strafle und
dem Anschlullgleis Seibert. Genehmigt mit Bescheid
def Regierung von Unterfranken v. 09.09.1958

Nr. IV/3-905 b 10, teilweise Industriegebiet

Park Schdnbusch (Baudenkmal)

-5 -
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Planinhalt

VerkehrserschlieBung:

Strafe

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes erfolgt

1. iber eine SammelstraBe (mit Anbindung der Firma Linde)
an die GroBostheimer StraBe (St 3115)

2. Uber einen bereits varhandenen AnschluB an die Dbernburger
StraBe (AB 16)

Die Sammelstrale wird beidséitig alleeartig mit Biumen bepflanzt.

Oie fuBldufige ErschlieBung erfolgt Uber Gehwege entlang der
ErschlieGungsstrafe sowie Uber einen eigenen FuB- und
Radweg vom Park Schénbusch bis zum Mainufer entlang des

Welzbaches.

Industrieqleis

Nordlich des Plangebietes verliuft die Bahnlinie Aschaffenburg-
GroBastheim. An dieser Linie ist der Anschlu eines weiteren

Industriegleises geplant.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der Nutzung

Das geplante Baugebiet ist gem. § 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz
(BBauG) und § 8 BauNvO als Gewerbegebiet (GE) ausqgewiesen,
teilweise als Industriegebiet (GI) und Sondergebiet (S0).

Mal der Nutzung

Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet sind drei. und vier-
geschossige Gebdude als Hochstgrenzen mit den entsprechnd der
Baunutzungsverordnung zuldssigen Grundflachen— und Gescholl-

flachenzahlen vorgesehen.

In den Sondergebieten ist eine ein- bis zwelgeschossige Bauweise

mit Dach vorgesehen.
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Grinflidchen

Auf eine Begriinung des Baugebietes einschlieBlich der
Strafen, FuBwege und Parkpldtze wurde besonderer Wert
gelegt.

Durch den G;Unordnungsplan, der Bestandteil des Bebauungs-
planes ist, sall die harmonische Einflgung der ausgewiesenen
Baufldchen in das Orts- und Landschaftsbild sichergestellt
werden. Insbesondere wurde eine zusatzliche Binnenbegrinung

der gewerblichen Baufldchen auf den einzelnen Betriebsgrund-

sticken festgesetzt.

Des weiteren wurde durch einen Grinzug entlang des Welzbaches

eine Verbindung zwischen dem Park Schénbusch und der Mainaue
geschaffen. Hierdurch erhalten die neuen Gewerbeflachen

eine natirliche Gliederung.

An den Randbersichen des Baugebietes an der GroBostheimer
StraGe, Obernburger StraBe und der Bahnlinie Aschaffenburg-

GroBostheim wird durch entsprechend tief vorgelagerte
Grinflichen der Ubergang in die freie Landschaft gesichert.

Besondere Hinwelse

Mit Ausnahme von geringen Flichen im Nardosten des Plangebietes
liegt der lUbrige Geltungsbereich des Bebauungsplanes in der

"Weiteren Wasserschutzzone" des Wasserschutzgebietes der Stadt

Aschaffenburg gem. der Verordnung v. 01.06.1979.

Verkehrslandeplatz Aschaffenburg

Die Hindernisbegrenzungsfldchen (An- und Abflugfliche,
seit]liche Ubergangsfliche, obere Ubergangsflidche) des
Verkehrslandeplatzes "Aschaffenburg" in Grofostheim-Ringheim

wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.
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Anschlul an das Verkehrsnetz

Das Gebiet wird durch die vorhandene GroBostheimer Strale
(St 3115), die die Verbindung zum HuBeren Ring herstellt,
und die Obernburger StraBe (AB 16) optimal an den Ortlichen
und Uberdrtlichen Verkehr (B 469 und Autobahn Frankfurt -

Nirnberg mit Abzweig GieBen) angeschlossen.

Als ebenso glinstig ist der Anschlu@ an den Verkehrstréger
Schiene anzusehen. Die im Norden das Gebiet tangierende
Strecke Aschaffenburg-GroBostheim, auf der heute nur noch

Giiter transportiert werden, bietet beste Voraussetzungen fur

einen GleisanschluB.

Ver- und Entsorqung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Gas ist problemlos,
da dieHauptleitungenbereits vorhanden sind und lediglich im

Baugebiet entsprechend verldngert werden missen.

Zur ausreichenden Versorgung des Gebietes mit Strom ist die

Errichtung eimer 110/20-kV-Umspannanlage erforderlich.

Im Planungsgebiet befinden sich folgende Hochspannungs-

Freileitungen:

1. RWE (Rheinisch-Westf.-Elektrizitatswerk) 110 kV
2. BAG (Bayernwerk) 220 kv
3. BAG (Bayernwerk) : 110 kV
4 (WU {(Uberlandwerk Unterfranken) 20 kv
5. Stadtwerke Aschaffenburg 20 kv

Die Breiten der Schutzzonen beiderseits der Hochspannungsleitungen,

jeweils gemessen von deren Achsen, sind im Bebauungsplanentwurf

eingetragen.

Antridge fir Bauvorhaben im Bereich dieser Schutzzonen sind den

Energietrigergesellschaften zur Prifung vorzulegen.
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Die Abwasser-Entscrgung des Gebietes soll im Trennverfahren

erfolgen. Fir die Béseitigung der Regenwdsser ist der Bau
eines Sammlers und méglicherweise mehrerer Regenrickhaltebecken

erforderlich.

Die Beseitigung der Schmufzwdsser aus dem Bebauungsplangebiet
erfolgt mittels zwischenzuschaltender Hebeanlagen in den
vorhandenen bzw. auszuwechselnden Kanal im Bereich des TUV,

iber den die Eimleitung in die vollbiologische Kldranlage
der Stadt erfolgt.

Die Millbeseitigung erfolgt durch die stddtische MiUllabfuhr

zur zentralen Deponie in Stockstadt /Main.

Jffentlicher Personennahverkehr

Das Gewerbegebiet Nilkheim ist bereits heute durch 2 stadtische
Omnibuslinien,und zwar der Linie Hauptbahnhof-GroBostheim und
Hauptbahnhof Nilkheim-West, gut an das Netz des offentlichen

Personennahverkehrs angeschlossen.

Vervollstdndigt wird dieses Angebot durch Pest, Bahn und

Privatunternehmen, die das Gebiet ebenfalls andienen.



B-Plan 9/3

Immissionsschutz

Cer geplante Bebauungsbereich grenzt im Norden an landwirtschaft
liche Flichen an, die weitgehend eben sind.

Die Bahnlinie Aschaffenburg - GroBostheim trennt an dieser

Stelle die unterschiedlichen Flichen voneinander. Der Hohenunter-
schied zwischen der héherliegenden Bahnlinie und dem Gelande,

das fir das Gewerbegebiet bestimmt ist, betrdgt im Mittel

ca. 1,80 m.

Ein nennenswerter Bewuchs an dieger Stelle besteht nicht.

Im norddstlichen Teil des Gewerbegebietes grenzt der Park
Schénbusch an, der ebenfalls nur durch die Bahnlinie von dem

Plangebiet getrennt'wird.

Die Firma Linde, die in einem Industriegebiet liegt, bildet

_ die Nachbarschaft im Osten.

Das geplante Gewerbegebiet wird lediglich im norddstlichen

Bereich durch einen offentlichen Grinzug mit einer mittleren

Tiefe von ca. 80 m Tiefe von dem vorhanden Industriegebiet

getrennt.

Im Siden verlduft die GroBostheimer StraBe (St. 3113).
£in 20 m geplanter &ffentlicher Griinstreifen soll das Gewerbegebiet

von dieser StraBe abschirmen.

Der westliche Teil des Gewerbegebietes wird von der Obernburger
Strafe (KreisstraBe AB 16) begrenzt. Auch hier soll ein 20 m
breiter &ffentlicher Grinstreifen das Gewerbegebiet von der

Strafle abschirmen.

In dem geplanten Baugebiet sind als mdgliche Em issionsquellen

in Betracht zu ziehen, die auBerhalb des Geltungsbereiches

liegen:

1. Bahnlinie Aschaffenburg - GroSostheim im Norden
2. KreisstraBe AB 16 im Wiesten
3. StaatsstraBe St. 3115 im Slden

- 10 -
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4. Industriegleis der Firma Linde im Osten
5. Industriegebiet Linde im Osten

6. Industriegebiet sidl. der St. 3115

Em issionsquellen, die innerhalb des Geltungsbereiches liegen:

1. Stammgleisanlage
2. Industriegebiet (Betonwerkcahn)

3. Kdrperschallibertragungen

Das geplahte Baugebiet (9/3) ist als Gewerbegebiet (GE) gemsd
§ 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG) und § B BauNV0 ausgewiesen.

- Teilbereiche als Industriegebiet (GI) gem&@8 § 9 Baunutzungsver-

ordnung (BauNV0),

- Teilbereiche als Sondergebiet (S0) gemzd § 11 BauNVO.

Nach der DIN 18005 Teil 1 vom April 1982 betragen die schalltech-

nischen Orientierungswerte fiir

Gewerbegebiet (GE) tags: 65 dB(A)
nachts: 55/50 dB(A)

Sonstige Sander-
gebiete (50) tags: 45 bis 65 dB(A)
nachts: 35 bis 65 dB(A)

Industriegebiete (GI)

Fir Industriegebiete kann - soweit keine Gliederung nach § 1 Abs. 4
und 9 BauNVO erfolgt ~ kein Orientierungswert angegeben werden.

Die Schallem ission der Industriegebeite ist nach Abschn. 4.2.5,
OIN 18005 Teil 1} zu bestimmen.

Uber die Gerduschentwicklung von Industrie- und Gewerbebetrieben
sowie von vergleichbaren Einrichtungen lassen sich keine allgemein-
gliltigen Angaben machen. Nach 4.2.5.1 (DIN 18005 Teil 1) ist

bei bestehenden Anlagen in der Regel von MeBwerten auszugehen,

wobeil zulassige kinftige Erweiterungen rechnerisch zu bericksich-

tigen sind.

- 11 -
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Nach 4.2.5.2 (DIN 18005 Teil 1) Zukinftige Nutzungen

Wenn bei der Ausweisung eines Cewerbe- oder Industriegebietes
oder eines Sondergebietes mit vergleichbarer Nutzung bekannt
ist, welche Arten von Anlagen dort untergebracht werden sollen,
kann die zu erwartende Schallemission durch Messungen an ver-
gleichbaren Anlagen ermittelt werden, die schalltechnisch

dem Stand der Technik entsprechen.

Statt dessen kdnnen auch Angaben aus einschligigen VDI-Richt-

linien zugrundegelegt werden.

In den YDI-Richtlinien 2058 Blatt 1 sind unter Punkt 3.3.1

[Immissionsrichtwerte "AuBen'| aufgefibhrt.

“~

e a) fir Einwirkungsorte, in deren Umgebung nur gewerbliche

Anlagen und ggf. ausnahmsweise Wohnungen flr Inhaber und
Leiter der Betriebe sowie fir Aufsichts- und Bereitschafts-

personen untergebracht sind. (Vgl. Industriegebiete § 9

BauNv0) 70 dB(A)

b) fur Einwirkungsorte, in deren Umgebung vorwiegend gewerbliche

Anlagen untergebracht sind (vgl. Gewergebiete § 8 BauNVv(Q)

tags: 65 dB(A) /
nachts: 50 dB(A)

Das geplante Gewerbegebiet Nilkheim II kann unter Punkt

b) eingeordnet und dementsprechend beurteilt werden.

I1n den VYDI-Richtlinien 2058 Blatt 1 sind unter Punkt 3.3.2

Immissionstichtwerte "Innen'"| aufgeflhrt.

Bei Ger#duschibertragung innerbalb von Gebduden und bei

Kérperschallibertragung betragen die Richtwerte fir Wohn-

rdume, unabhdngig von der Lage des Gebdudes, in einem der

im Abschnitt 3.3.1 unter a) bis f) genanten Gebiete:

tags: 35 dB(A)
nachts: 25 dB(A)

Es soll vermieden werden, dal kurzzeitige Ger&duschspitzen

den Richtwert um mehr als 10 dB(A) Uberschreiten.

- 12 -
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Bei anderer Nutzung der Réume (z. B. als Birordume) kdnnen

heute noch keine Richtwerte angegeben werden.

Nach dar VDI 2719 Tabelle 5 kdnnen die Anhaltswerte fir
Innengerduschpegel (gultig nur fir von auBen in Aufenthalts-

rdume eindringenden Schall )abgelesen werden.

Daraus ergibt sich FUr Schlafrdume 30 - 35 dB(A) nachts
ein Mittlungspegel " Wohnrdume 35 - 40 " tags

tm d8(A) - "  Finzelblres 30 - 40 " -

" GroBraumblros 40 sg " -

Aus Ldrmschutzgriinden ist es zweckméfig, Wohngebdude so zu orientigren,
daB sich Wohn- und Schlafriume auf der von der Larmguelle
abgewandten Seite befinden. (Wirtschaftsrdume und Zugénge

auf der Strafenseite).

- 13 -
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. GemdQ der 1983 erfolgten fortschreibung des Generalverkehrs-

planes durch das Biro Prof. Schaechterle/Reg.bmstr.
Holdschuer, Neu-Ulm, errechnet sich flr die GroBostheimer

Strae (St. 3115) folgender &#quivalenter Dauerschallpegel,

bezogen auf die Planjahre 1995 - 2000.

Demnach wird von einer Belastung von 14588 Kfz/24 h
ausgegangen (DTV 14588 Kfz/24 h = kinftige VYerkehrsmenge).

. MaGgebende stiindliche Verkehrsstirke M in Kfz/h und

der maBgebende Lkw-Anteil P (nach Tab. 6):

H

20 % (6,00 - 22,00) tags
10 % (22,00 - 6,00) nachts

Staatsstrale 3115 0,06 DTV bei P
{Tab. 6 Zeile 3): Q,008 " "

tags: MT = 0,06 DTV = 875 Kfz/h: PT = 20 %
nachts: MN = 0,008 DTV = 117 Kfz/h; PT 2 10 &

Aus Bild 4 ergibt sich der Mittelungspegel Lm(z,s)
tags: Lézi) z{ca. 71 dB8(A)  Bei Pkw 100 km/h

nachts: L;Z?) = [ca. €0 dB(A) " Lkw 80 km/h
y

Nach Tab. 4 Zuschlag Ok in dB(A) fir erhéhte Stérwirkung von
signalgesteuerfen Kreuzuncen und Einmindugen.
Bei Abstand (m) vom Schni..punkt der Achsen der bei

zusammentreffenden StrafBen.

Uber 70 bis 100 m ALk in d8(A) = [+1 dB(A

4. Aus Tab. 3 Korrektur A LStr. O in dB(A} fiir unterschiedliche

StraBencberflidchen:

Bei StraBenoberfliche Zl LStr. 0 in dB{A)

nicht geriffelter GuBasphalt [Null !

- la-
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. Die zulissige Geschwindigkeir betrdgt 70 km/h, dafir
ergibt sich nach Bild 5

tags: A Ly ~ 1,5 d8(A)
nachts: A Lv = - 2,0 dB{A)

. Die Steigung betrdgt nur 1 %, somit ist nach Tab. 5
(aus Tab., &5 % A Lstg. in dB(A) = Null)

A\ Lstg. ={Null gB(A]

. Die Abstandkorrektur betrigt nach 8ild 17 fir § = 25
H=0m '

A Lst Null dB(A)

B-Plan 9/3

m,

. Der Beurteilungspegel der Kfz-Gerdusche an dem Haus nach

Gleichung (13)

e ) o tstr0 + A v+ A\ Lk + A Lstg.

- J
Vi
Emissionspegel
tags: m, = 71 dB(A) + 0 + (-1,5 dB(A))+ 1 dB(A) + O dB(A)
- 0 dB(A) .
= 70,5 dB(A) (zul. 65 dB(A)
nachts: LmN = 60 dB(A) + 0 + (-2,0 d8(A))+ 1 dB(A) + 0 dB(A)

- 0 dB(A)
59 dB(A) (zul. 55/50 d8(A))

- - ——
==t

Die Tagwerte werden im Bereich der GroBostheimer Strale

(St. 3115) um 5,5 dB(A),
die Nachtwerte um mind. &4 dB(A) Uberschritten.

15
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Soweit Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausnahmsweise
zugelassen werden, sind diese in lLage und Orientierung

so auszurithiew, daB sie im Schallschatten der GroBostheimer
StraBe liegen. Fenster und Tiren sind schallddmmend

auszufiuhren.

Die Verkehrsbelastung auf der Obernburger- StraBe (AB 16}

ist so gering, daB sie vernachldssigt werden kann.

Das Betonwerk Zahn auf dem Grundstick F1.Nr. 24419 betreibt
immissionsschutzrechtlich genehmigungsbediirftige Anlagen

im Sinne des § 2 Nr. 16 der 4. BimSchV. Die tagliche
Betriebszeit des Betonwerks betrdgt derzeit 8 Stunden.

Betriebe dieser Art sind regelmdBig nicht in Gewerbebetrieben,

sondern nur in Industriegebieten zuldssig.

Un eine langerfristige unzumutbare Beeintrdchtiqung

von Wohnungen flir Betriebsleiter und Bereitschaftspersonal

auszuschlieBen, wurde folgende Einschrankung nach § 1
Abs. 5 BauNVQ festgesetzt:

Im Industriegebiet ist der Betrieb gerduschinten-
siver Anlagen oder Fahrzeuge in der Zeit von
22.00 Uhr bis 06.00 Uhr nur dann zuldssig,

wenn dadurch an der Industriegebietsgrenze

ein auf die N: =htzeit bezogener Mittelungspegel
von 55 dB(A) nicht iiberschritten wird.

Im Rahmen bauordnungsrechtlicher Genehmigungen - i%¥ durch

geeignete Auflagen darauf hinzuwirken, daB die vor erwdhnten

Anhaltswerte fir Innengerduschpegel nach VDI 2719 Tab.5 nicht Uberschritten
und die Festsetzungen des Bebauungsplanes (Teil 1 und Teil 2)

beachtet und eingehalten werden.
Bei Gerauschidbertragungen innerhalb von Gebduden und bei Kérper-

schallilbertragungen sind die VDI-Richtlinien 2058 Bl. 1 Punkt
3.3.2 zu beachten.

- 16-
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11. Statistische Werte

aufteilung der Flachen

1. StraBen- und Wegeflachen

T~ Strafien und Wege ca. 46.651 m% z 87,7%
‘ StraBenbegleitgrin ca. 6.550m e 12,3 %
ca. 53.20l m> = 100,0 %

7. Bebaubare Flachen

Sonderbaufldchen ca. 8.989 m% = 3,1 %
Industriegebietsfléche ca. 24.230 my = 8,3 %
Cewerbegebietsflache ca. 109.254 m, = 37,6 %
Gewerbegebietsflache ca. 139.812 my, = 48,2 %
Gewerbegebietsflache ca. 839 m, = 0,3 %
Fliche flr Versorgungsanlagen ca. 7.191 m = 2,5 %
ca. 290.315 m> = 100,0 %
3. Gesamtfléche

oo Flichen, die durch Schutzbereichke von Elektrolei&ungstrassen

o beeintrichtigt sind. ca. 105.220 m = 20,6 %

--————__--n..-.————-—-a.-.--——_----.._n-———--—--_—-—————_.q_———_—_.._.-....—-—_

Fliche auBerhalb der weiteren Wasserschutzzone III
2

ca. 41.663 m = 8,2 %
Fliche innerhalb der weiteren Wasserschutzzone 11l

ca. 469.664 mb. = 91,8 %

ca. 511.327 m* = 100,0 %

4. Fahrzeug-Abstellpldtze

PKW Abstellplitze ca. 174
LKW Abstellplatze ca. 5
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7u Punkt 11 (Statistische Werte)

Zusammenfassung der Fliachen

StraBen- und Wegeflachen ca. 53.201 m2 =z 10,4 %
Bahnfldche bestehend ca. 10.758 mg = 27 o
geplant ca, 3.255 m = !
Offentliche Grinfliche ca. 63.313m% = 12,4 %
Private Grinfliche ca. 90.487 m® = 17,7 %
Bebaubare Fldche ca. 290.315 m2 = 56,8 %
Gesamt fliche ca. 511.327 m* = 100,0 %

e r o - — .
Tt g

— -18 e
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Bodenordnung

Zur Uerwifklichung des Bebauungsplanes ist eine Umlegung gemiéB
§ 45 ff BBaulG erforderlich. Hierdurch sollen zweckmdBig
gestaltete Grundsticke gebildet werden, die eine Bebauung nach

den Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen.

Die Umlegung kann abschnittsweise durchgefihrt werden.

Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Voraussichtliche Auswirkungen

Die bestehenden Anwesen GroBostheimer StraBe 216 (Fl.-Nr. 24 432)
und GroBostheimer Str. 218 (Fl.-Nr.'Zd 431) liegen im Bereich des
Welzbachgrinzuges. Sie wurden vom Landratsamt Aschaffenburg als
Gdrtnerwohnhduser genehmigt und genieBen hierfir Bestandsschutz
(s. § 35 Abs. 1 BBauG)

Im Anwesen GroBostheimer StraBe 218 (Fl. Nr. 24 431) wird kein

Gartenbau mehr betrieben.

Der Eigentimer, Herr Trier, hat versichert, dafl er eine Schreinerei-

werkstdtte in seinem Anwesen einrichten will.

Bei dem Anwesen Romer an der GroBostheimer StraBe handelt es sich
jedoch um einen Gartenbaubetrieb, der Straucher, Zierpflanzen, Topf-
pflanzen, Blumen und Stauden anpflanzt und kultiviert.

Lebensmittel werden in dieser G&rtnerei nicht produziert.

Da der Eigentimer schon seit Jahren eine Bodenverbesserung vorgenommen

hat, lebnte er eine Verlagerung seines Betriebes ab.

- 19 -
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Nach der Baunutzungsverordnung (BauNV0) ist es nicht mdglich eine

Gartnerei in einem Gewerbebetrieb (GE) auszuweisen.
Eine Ausweisung als Mischgebiet ist wegen der Ndhe der stark be-
fahrenen GroBostheimer StraBe (St. 3115) nicht mdglich. (Belastungs-

werte siehe Punkt B8 Immissionsschutz). £s5 wurde deshalb dieser Be-

reich als Sondergebiet (SO Blumen- und Staudengirtnerei) ausgewiesen.

Kostenilbersicht (Stand 1983)

Uberschldgiq ermittelte Kosten und Finanzierung.

Die berschldgig ermittelten Kosten fiir die .Erschlieflungsanlagen

im Plangebiet betragen:

a) \Verkehrsanlagen, einschlieBlich Parkflichen ca. 2.786.000,-- DM
b) Kanalisations-Baukosten ca. 8.500.000,-~ DM
c) Stammgleisanlage ca. 726.864,-- DM
d) Wasserversorgungsanlagen ca. - 534.660,~~ DM
e) Gasversorgungsanlagen ca.. 368.448,-- DM
f) Stromversargungsanlagen einschlieBlich
Straflenbeleuchtung ca. 1.212.846,-- DM
g) Grinanlagen und Pflanzungen gemif
Grinordnungsplan ca. 1.798.863,-- DM
Insgesamt (incl. gesetzl.MwSt.) ca. 15.927.481,— OM

- i . " vy =

- 20 -
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Die Bereitstellung der Mittel fiur die ErschlieBungs-, Ver- und
Entsorgungsanlagen und evtl. anfallende Nachfolgekosten wird in

den kommenden Haushaltsjahren erwartet.

Die Beitrage und Gebihren fiir die &rschlieBungs-, Versorgungs-
und Entsorgungsanlagen werden nach den jeweils geltenden

Satzungen der Stadt Aschaffenburg bzw. Stadtwerke erhoben.

Aschaffenburg, den 03.11.1983 Aufgestellt:
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