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Anderung des “EldchennutzOwgs
zwischen Bahnlinje Aschaffemhurg - GroBostheim, \
Obernburger Strafie(AB16),6emaxkungsqrenze Niedern- - \
berg ,Main, NilkheimexHof und Schgnbusch.
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\ Industriegebiet (GI) gemdA Baulinienplan fiir das
Gebiet zwischen Park Schonbusch, Hafenbahn ,
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i 3. Die fur die einzelnen Pflanzflidchen ausgewiesenen
S SERE REE Bh Rl Nk Pflanzlisten werden als Pflanzgebot festgesetzt.
Arten und Sorten sind verbindlich, Gréflen und
Qualitdten sind Mindestangaben, Abgtngige Hochstdnmme sind

i Festselzungen des : AD 1 BBauG stets zu ersetzen, Heister und Strducher sind zu ersetzen, |
wenn der Anteil der Abgidnge 10 % der Gesamtmenge Uber- !
! Der Bebauungsplan besteht aus zwel Teilen: steigt. 5
1, Bebauungsplan (ohne Griinfestsetzungen): Teil 1 4. Die Abgrenzung der Pflanzfliéchen zu anderen Fldchen
i lan: i] 2 erfolgt mittels Hochbordsteinen; OK Bordstein
2, Grunordnungsplan: Tei mindestens 18 cm tiber OK angrenzende Fliche. |
Der Griinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 9/3 5. Einfriedigungen: Entlang der seitlichen und rUckwdrtigen |
der Stadt Aschaffenburg., Gemarkung Leider. Grenzen: :
Geflechtzaun, Draht oder Kunststoff, grau oder braun,
...... Grune Farben sind nicht zuldssig. Hshe max. 180 cm.
i » : Entlang der StraBe: Holzzaun oder Geflechtzaun, Draht
' Grinflachen oder Kunststoff, grau oder braun, Hshe max. 180 cm. R
- P G
(§ 9 Abs, 1 Nr, 15 und Abs. & BBaub) ZHune mit Hshen tUber Maximalh8he mUssen von der Grenze |

mindestens um das Dreifache ihrer Héhe entfernt sein.
Betonbauteile durfen bei Einfriedigungen nicht ver-
i i = det rden.
Uffentliche Griunflachen RERSCR e
' ] 4. Fir nicht genannte Planzeichen siehe Legende des
Bebauungsplanes.

“ . 7 | Private Griinflédchen
= = Mit dem Bauantrag ist ein Freifldchenbepflanzungs- bzws

-fléchengestaltungsplan einzureichen, der aus dem Grin-
ordnungsplan, der Bestandteil des Bebauungsplanes isft,
entwickelt werden muB. Der Freifldchengestaltungsplan
der die landschaftsgtirtnerische Gestaltung der Bau-

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz., zur Pflege grun?sIUckz fe;+!eﬁtitwird Bestandteil der Baugenehmigung,
und zur Entwicklung der Landschaft er folgendes beinhaltet:

Industriegebiet (GI) gemdR Baulinienplan fiir das

- Gebiet zwischen Park Schonbusch, Hafenbahn ,
) : . \ a) vorhandener Baumbestand
' Grofostheimer Str.(5t 3115) und dem Anschlufi- \ | 8 9 Mbs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BBauG) b) geplante glirtnerische Anlagen e
| gleis Seibert GmbH ( jetzt Fa. SMA ) in A'burg X - i | c) HausgrundriB, Garage, Stellplttze, Geldndeschnitte
i N ; d) befestigte Fléchen
vnmigjpjgﬁﬁ ; ; N : e) Zugtinge und Zufahrten
: Genehmigungsbescheid der Regierung von Unter- _ O = " , Anzupflanzende Baume, GroBbaumpflanzung als Einzelbaum ;:1: L S e et enbliche Baliinidl
+ a franken vom 09.03.1958 Nr.1V/3-905 b 10 - N | . oder Gruppenpflanzung, Bindung nach Stiickzahl und liche Biume, Lichtmaste und Kabelverteilerschrinke
-~ R aannaa i -*' twaigem Standort
&. \J AL L B B \'\ e
0. S 5 . _ X .
g 2 _ ] \ i
‘%% . : \ : .. Zu erhaltende Baume Hinweise
22 - - |
- - CESE l-?:o 'f\ : o o : F . Q\n\ uds 3 Lo .‘ Alleebdume (anzupflanzen)
Eeann .”....r-rwn-mgé_,“,,,-T,,,r,,,,H_.mr,,,,,,,,,,,,,_,,,,,,mmT. - } : begtlanzing dm Ajstand Von 2 18,008 _B/B_ Bestehende Grundstiicksgrenze
: EET B B i Lk . : .
?g?/ \; '_ ' T D RN S5 i 30 o e “ Anzulegende und zu erhaltende geschlossene Gehdlz-
: pflanzung in offentlichen Grunbereichen. e g Vorgeschlagene Grundsticksteilung

“ Von privaten Grundeigentimern anzulegende und zu unter-

E ::—f_—;__h * haltende Geholzpflanzungen 26625 Flurstiicksnummer
= ; i Von privaten Grundeigentimern anzulegende und zu unter- ), )
= haltende Landschaftsrasenfldchen // // Bestehende Wohngebdude
=— B :‘?;-"—'i“i! | 'l“‘l T s Zu entfernender Grunbestand IL Bestehende Nebengebéude

== T

e =—1||l}{!]] i'i|§|"'||!i i : | Einfri . -
_—— —————— LT {HHTH : : Einfriedungen (siehe Griunordnungsplan. Bestand
i [m = ]| l'iih |':I|-_i||.|||!: J|| I.|| -|| -‘| TEXTTEIL eeeeeeend  teil des Bebauungsplanes)
i =it WA A
1 ’ e e T 1] L I,'| .'l-i:-'al'. LEl . b
| I 1] i'|!.!l'u|!|f.'||""lif|'| |l.| Textliche Festsetzungen der Griinordnung Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
h | :‘__:—:—:i‘ilﬂﬂr||||j|'|ii|i:i'-|| |i'i||'| ||""_'_‘{ | bauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BBauG)
ORI Wi S CHEVELEE L !
. ____ff::i::q|!HJ=I| :i|i|”!fiil|w;{/J[l “ ' Bestandssicherung / Bestandspflege
e — AN RO AR AR RS } ST
e L) E:#ji?fj?Lle LLJL‘dillLLh}lL“! L“Ji|!”_ |!uﬂﬂﬂﬁﬂﬂ - ; Der vorh. Baumbestand ist in die Bauplanung mit _
l R . S T ——C : einzubeziehen und nach Msglichkeit zu erhult?n. Planunterlagen: Stand der Vermessung
i [ -t g - . Der entsprechende MNachweis wird mit der Baueingabe
0 B : | n er forderlich. November 1981
3 ] :

L | & — il 5 r
| =4 r"rl.—-' l-l'r'*ma——r:q!:

% | ‘rh'llf !Il |(J|' l||- ! | ({

Schutz des Oberbodens

Ln
|
|

I H ”![”!fj = Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wieder-
{ (1] : verwendung zu sichern (DIN 18 915/3). Bei Lagerung

|
H| |
| Uber 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutze gegen

.Mﬂﬂil.’ﬂl?;
]
Il

| || I | I
y | ‘ ( /|| |h/i” ||| ;w;li[! B r e v Erosion zwischenzubegrinen.
| 1] L T e .
||I [' ||||}| ““; |J|’ || ||| j[_:__‘ =t Pflanzgebote
| || [| || , | III |';=_|:I L e 9
| Pflanzenauvswahl

T

Die Pflanzenauswahl der Baum- und Stroauchpflanzungen
hat aus der standortgerechten Artenzusammensetzung zu
erfolgen.

Unzultssige Gehélzarten:
Die Massierung von fremdléindischen Nadelbtiumen,
Pyramidenpappeln und Robinien Ist nicht zulédssig.

Pflanzdichte und Qualitat

Die Qualitdtsmerkmale richten sich nach den Gutebe-
st immungen fur Baumschulpflanzen DIN 18 916.

Im einzelnen aufgefuhrte Mengen und Gr&flen sind
Mindestangaben.

Pflege der Pflanzungen

-

Vollzugsfrist . :
Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBaul)

Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalbbeines i. d. F. vom 18.08.1976 (BGBl I S. 2256, ber. 5. 3617), zuletzt ge-
Jﬂhres nﬂch Gebrﬂuchsﬂhnﬂm U vnllziehen und nuch.. dndert durch Gesetz vom 06.07.1979 ':BGB]. I 5. ?ﬁ?}, des Art. 21

zuweisen. Abs. 3 der Bayer. Bauordnung i. d., F. vom 02.07.1982 (GVBl1 S 420)

und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern i. d. F.
vom 26.10.1982 (GVB1 S. 904) hat der Stadtrat der Stadt Aschaffenburn
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den neben-

Erhal tungsgebot, Schutz der Pflanzung
stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Stémtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen NutznieBer Aschaffenburg, den ...0% 12,1984

iiiiiiiiiiiiiii

ordnungsgemiil Im Wuchs zu férdern und zu pflegen.

Fiir Einzelbéiume sind Baumscheiben in rechteckiger oder
quadratischer Form mit wenigstens 4 gm belUftbarer Ober-
fldche vorzusehen.

Evtl. Schlitzplatten mit BelUftungsrohren.

Zur Abweisung salzhaltigen Schmelzwassers ist ein Ge-
fialle zur StraBenseite anzulegen. GegenUber Einzelbaum-
scheiben sind zusammenhtingende Beetfldchen zu bever- | «ccvvvviiidf=e R
zugen. Pflanzfliichen missen gegen Bodenverdichtung durch Oberbiirgermeister
Uber fahren geschitzt werden ?evtl. Hochborde).

Auch Stammschutz kann erforderlich sein. : : 21 07. 1980
Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ...%. 2N e aa e die Aufstellung

des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul wurde am . .2307.0%80 | | ortsiiblich bekannt-
I. Die in den 8ffentlichen Grunbereichen angelegten und gemacht . ;
- unterhaltenen Pflanzfldchen sind zuv bepflanzen mit
folgenden Geh&lzen: Aschaffenburg, den .. 012,188

A) Entlang der StraBen

Strducher, 2 x verpfl. Leichte Heister, 1 x verpfl.

Cornus sanguinea Acer pseudoplatanus

Corylus avel lana Acer platanoides

Cratoegus monogyna Fraxinus exelsior | =eees 44 ot e ey e

Evonymus europaea Larix decidua \\\_ Ubsrbirgermaister

Ligustrum vulgare Prunus aviun

Lonicera xylosteun Quercus pedunculata /

Prunus spinosa Tilia cordata Die Biirgerbeteiligung gems#B § 2 a Abs. 2 BBauG mit &ffentlicher Dar-
Viburnum lantana Tilia platyphyllos legung und Anhdrung fiir den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassun
Viburnumn opulus vom ..J0.06,1881 .. hat in der Zeit vom ...2202.0982 ., bis ..8031962, ,
Rosa canina stattgefunden.

Heister, 2 x verpfl. Hochstimme H 2xv mB 10/12 Aschaffenburg, den RUCIATAL - “

Acer pseudoplatanus Quercus pedunculata ‘

Acer platanoides Quercus petraea

Fraxinus exelsior Tilia cordata

Larix decidua Pinus sylvestris

Prunus avium B

Quercus pedunculate

Tilia platyphyllos
Pinus sylvestris

Iilio cordata \\\h- Oberbirgermeister

; : 2 - |
Durchschnittliche Pflanzungsdichte: 1 Stuck mi //f;_ Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ._EH\\
wurde mit der Begriindung gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom
B) Entlang der riuckwiirtien GrundstUcksgrenzen, inner- L 99070986 L bis L. 0,089 | offentlich ausgeleqgt.
halb der Schutzzonen von 20 kV-Freileitungen:
fschaffenburg, den ...QE¥%43&L .....

Cornus sanguinea Sorbus aucuparia
Corylus avellana Cornus rmas
Cratoegus monogyna Cratoegus coccinea
Evonyrus europaea Hippophae rhamoides
Ligustrum vulgare Syringa vulgaris
Lonicera xylosteun Sarbucus nigra : x
Prunus spinosa Sarbucus racemosus 0000 | L LLL...ToVvlL. 2 A :
Viburnum lantana Ribes alpinunm Oberbiirgermeister
Viburnum opulus cytisus scoparius J#f/!
gger cu?pﬁ:frT Genista tinctoria :

% Pr::g::u;udulu us ?g??xc:E;?Zu / Die Stadt Aschaffenburg hat mit Aeachlul des Stadbrates vom \

1.1% Rerhiis aucupar ia __.1,1,,;!9,Bf' ..... den Bebauungsplan gem&@B § 10 BBauG in der Fassung

H\ 2 ' vom ...0311,)983 .. als Satzung beschlossen.
\ '@ Gewerbliche Bauflache gemall F-Plananderung 01,12,1984
C) Entlang der rUckwtirtigen GrundstUcksgrenzen, inner- Aschaffenburg; den ...% EERTRAE
X halb der Schutzzonen von 110/220 kV-Freileitungen,

aber auBerhalb der Schutzzonen von 20 kV-Freileitungen:

Stréucher, 2 x verpfl. Heister, 2 x verpfl. o

Cornus sanguinea Acer pseudoplatanus '

Corylus avellana Acer plotancides — }  rrree g e A

Crataegus monogyna Fraxinus excelsior HHEERULGRINEISERT

Evonymus europaea Larix decidua

Ligustrum vulgmre Prunus avium

Lonicera xylosteum Quercus pedunculata / Die Regierung von Unterfranken hat den Bebauungsplan mit Bescheid \
Prunus spinosa Tiliao cordata VOM suevenancnanse MPe civennenennnnns gemdB § 11 BBauG mit/obne
Viburnum lantanag Tilia platyphyllos Auflagen genehmigt.

Viburnum opulus Mt 1 Ohne Autiagen genehmigl

Wiirzburg, den gemal § 11 BBauG mit RBvom

Hochs t trme Gf:_EE-M,NLE:;“HL; {.‘?g,’?’q —'5'/&}9—
Acer Compestre Wiirzburg, der R g
quEinus betulus Regierung von Unterfranx

Sorbus aucuparia O . A S, (W, o, ol i A0 (R

A y

Sorbus aria

D) Entlang der ruckwartigen Grundstucksgrenzen auBer- Kfff_

halb von Freileitungsschutzzonen:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am . 22:023.3.1385, |

§ 12 BBauG ortsiblich bekanntgemacht. 8
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienststunden im Rathaus, Zimmer 610 A, zu jedermanns Einsicht bereit-
gebalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 c sowie des § 155 a BBauG ist hingewiesen worden.

Sémtliche in B) und C) genannten Geh&lze sowie
folgende Baumarten:

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Quercus pedunculatao
Tilia cordata

Lorix decidua

Pinus sylvestris

3 ‘Durchschnittl. Pflanzungsdichte: 1 Stuek/m?

Aschaffenburg, den ...... 01.4,1983,

hurg - Groflostheim, \

zwischen Bahnlinj | \
2\AB16),Gemarkungsgrenze Niedern- > _ _
Ubernhurger StrafieA } “Ehu h Baurreihen auflerhalb von - Alleebdure auBerhalb von Frei-
Dnbusc Freileitungen, AnWelzbach: leitungen, an Straflen:
\ Acer pseudoplatanus, H 2xv 10/12 Acer pseudoplatanus H 3xv 18/20

Alrus incana, H 2xv 10/12 boure ist durch wasserdurch-
‘ldssige Baurscheiben, Boden-

Alleebtiure unter Freileitungen: platten oder Pflasterunggegen

Sorbus Aucuparia H 3xv 16/18 . An- und (berfahren zu schiitzen.

|
[
\ " Fraxinus exeelsior, H 2xv 10/12 Der Wurzelbereich der Straflen-

— * ——E)-Drewicht Unter die Ziff. A) - D) fallenden Fléchen
sind, als Landschaftsrasenfldchen durch Aussaat einer
Landschaftsrasenregelsaatgutmischung nach DIN anzu-
sden’ und zu unterhalten.

2. Vom privaten GrundstUckseigentUmer angelegte und unter-
hal tene GrUnfldchen:

Aj Entlang der StraBen:

Pflanzenauswahl wie Punkt 1 A) ; '
Auf den mit einem privaten Pflanzgebot belegten Fliichen MASSTAB ] 100[] ;
durfen bis zu 40 % Flichenanteile befestigt werden, wenn die e i

entsprechenden Fldchen auf der nicht mit einem Pflanzgebot be-

legten Flédche bepflanzt werden. Diese Ersatzpflanzungen D 2[] SDm
sol len vorwiegend entlang der Grundsticksgrenzen erfolgen.
Unter Freileitungen sind hierfir die Pflanzen wie unter Punkt
1 B) und C) beschrieben zu verwenden: auBlerhalb ven Frei-

A leitungen folgende Pflanzen:
(0
Sy Acer pseudoplatanus Ligustrun Vulgare z\l4d b 4 B
' Quercus pedunculata Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea Viburnum lantana h d

Euonyrrus Europaea

nn e betes en dchen zum Einstellen von z penutzt | ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ¥ ‘ ' 1

meemeentenmiyanntrr | ASGHAFFENBURG
BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEBIET ZWISCHEN

GROSSOSTHEIMER STR. (ST 3115), OBERNBURGER STR. (AB16),

bbb - B0 = B | BAHNLINIE  ASCHAFFENBURG - GROSSOSTHEIM UND DEM
C) Entlang dor riclwtrtigen Grundstiicksgtenzen, innerhalb der INDUSTRIEGLEIS AN DER FIRMA LINDE

Schutzzonen von 110 und 220 kV-Freileitungen, aber auBerhalb
der Schutzzonen von 20 kV-Freileitungen:

Pflanzenauswohl wie Punkt 1 C) DER BEBAUUNGSPLAN BESTERT AUS 2 TEILEN

Zu Punkt 2 B) und 2 C): Auf den mit einem privaten Pflanzgebot TEH& ﬂ : PMN HNE MNFESFSHZMNGEM

belegten Flichen durfen bis zu 30 % Fltichenanteile befestigt

| werden, wenn die entsprechenden Fléchen ouf der nicht mit £ 1t
einem Pflanzgebot belegten Flitiche bepflanzt werden. Diese Ersatz- TEILZ. BR“NURDHUHGSPLA“

B) Entlang der rOckwlirtigen Grundstiicksgrenzen, innerhalb der
Schutzzonen von 20 kV-Freileitungen:

d l der Grund 4 . -
gf}gf;;:?ﬂghigﬁlgfe‘;'?;‘;’iﬁﬁg:n e i < -y s, DER GRUNORDNUNGSPLAN WURDE AUS DEM BEGRUNUNGSPLAN DE
unter Purnkt 1 B) und C) beschrieben zu verwenden; auBerhalb GARTEN-U LANDSCHAFTSARCHITEKTEN P JORDAN VOM 208.82 ENTWICKELT

von Freileitungen die unter Punkt 2 A) beschriebenen Pflanzen.

- BAUREFERAT STADTPLANUNGS AMT
D) Je 250 gn privater Grundstucksfldche ist ein Hochstam zu
pflanzen. Ausgenomren sind Fldchen, die innerhalb der Schutzzone ¢ -
einer 20 kV-Freileitung liegen. Zur Berechnung ist die gesante :

GrundstUcksfltdche, alse auch diejenige ohne Pflanzgebot, i : !
heranzuziehen, die Bourorten sind aus den entsprechenden LIHBEE Halleber

| Listen der Z1E6. 1AL, 1 €) und. 1 D) 2 sntnelmen. SACHBEARBEITER DATUM GEANDERT BEBAUUNGSPLAN - NR

NOBILING.PILARTZ  ~ 3.70.1883 913




STADT ASCHAFFENBURG

BEGRUNDU ¥

il

Gridnordnungsplan

flr das Gebiet zwischen GroBostheimer StraBe
(St. 3115), Obernburger Strae (AB 16), Bahn-
linie Aschafferburg-Groostheim und dem
Industriegleis an der Firma Linde (Nr. /3

AUFGESTELLT : STADTPLANUNGSAMT
OATUM  © 03111883 ... ...

Der Bebauungsplan besteht aus 2 Teilen:

Teil 1: Bebauungsplan chne Griinfestsetzungen
Teil 2: Grinordnungsplan

Lt AT Il



GRUNORDNUNGSPLAN ZUM B.-Plan 9/3

GRUNGRDNUNGSPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEBIET
ZNISCHEN GroBosTHE IMERSTRARE (St 3115)., OBERNBURGERSTRABE (AB 186).

BAHNLINIE ASCHAFFENBURG - GROBOSTHEIM UND DEM IN-
DUSTRIEGLEIS AN DER FIRMA Linpe.

Der GRUNORDNUNGSPLAN ST BESTANDTEIL DES BEBAUUNGS-
PLANS . DER GRUNCRDNUNGSPLAN WLRDE AUS DEM BEGRUNUNGSPLAN DES GARTEN- UND
LAMDSCHAFTSARCHITEKTEN Peter Jordan vom 20.08.1982 entwickelt:

Erlduterungsbericht und Begrindung

(7™ PLANUNGSGANG

D1e STADT ASCHAFFENBURG STELLT FUR DAS GEBIET ZWISCHEN
GrRoBaosTHEIMERSTRABE (ST 3115). 0BeERnBURGERSTRARE (KR STR,

A3 16), BaunLINIE ASCHAFFENBURG - GROBOSTHEIM UND DEM
INDUSTRIEGLELS AN DER FIRMA LINDE EINEN BEBAUUNGSPLAN
AUF, DER AUS DEM IN DIESEM GEBIET GEANDERTEN FLACHEN-
NUTZUNGSPLAN ENTWICKELT WIRD, |

Zu DIESEM BEBAUUNGSPLAN WERDEN GRUNORDNERISCHE FEsT-
SETZUNGEN ERLASSEN, DIE IN EINEM GRUNORDMUNGSPLAN DAR-
GESTELLT WERDEN, [r12SER GRUNORDNUNGSPLAN WIRD BESTAND-

TEIL DES BEBAUUNGSPLANS,
[.e—"ﬂ—-,

[ BesTanp unD ZUSTAND

DER GELTUNGSBEREICH DES GRUNORDNUNGSPLANS -SCHLIEBT AN
EIN VORHANDENES [NDUSTRIEGERIET AN. WELCHES VON DEN IN-
DUSTRIEBAUTEN DER FIRMA LINDE, SOWIE EINIGER KLEINERER
INDUSTRIELLER ODER GEWERBLICHER NUTZER GEPRAGT IST. DIE-
SES GEBIET WIRD voN DER ST 3115 unDp DER BAMNLINIZ NACH
GROBOSTHEIM BEGRENZT UND STELLT EINE GEWERBLICHE ACHSE
1M SYSTEM DER VON DER STADT AUSGEHENDEN ACHSEN UNTER-
SCHIEDLICHER NUTZUNG DAR. CIN IN DIESER ACHSE ANSCHLIES-

_2_
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GOP 9/3

SENDES BAUGEBIET GLEICHER NUTZUNG STEHT DEMNACH I[N
PRINZIPIELLER UBEREINSTIMMUNG ZUR STADTENTWICKLUNG.
JUR ZEIT UBERWIEGT DIE LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZUNG.
Diese NUTZUNGSART IST ALLERDINGS EINGESCHRANKT DURCH
EINGESPRENGTE ANDERE NuTzZunGeN ( BETONWERK, ERWERBS-
GARTNEREI, NIcHTSERHAFTEN-UNTERKUNFTE, TIERHEIM )
SOWIE DURCH 3 PARALLEL GEFUHRTE FREILEITUNGSTRASSEN,
Die FLACHEN WERDEN IM 8STLICHEN TEIL DIAGONAL BURCH-
SCHNITTEN DURCH EINEN LINEAR GEFUHRTEN, KUNSTLICH. AN-
GELEGTEN BACHLAUF, DER KEINE VORFLUTERFUNKTION AUS-
UBT UND ALSG AUCH NICHT VON FEUCHTEN NIEDERUNGEN BE-
GLEITET IST. ER DIENT DER WASSERVERSORGUNG DES BENACH-
BARTEN LANDSCHAFTSPARKS “SCHONBUSCH", DER HIER ALLER-
DINGS NUR ALS GRUNBESTAND AUFTRITT, ABER IN DER NACH-
BARSCHAFT DES PLANUNGSGEBIETS SRST EINIGE JAHRZEHNTE
ALT IST UND KEINE BLICKBEZIEHUNGEN, BLICKACHSEN ODER
SONSTIGE GARTENKUNSTLERISCHE BEEINFLUSSUNGEN ENTHALT.
IM SUpeN UND IM WESTEN VERLAUFEN STRABEN MIT MITTLE-
RER BIS STARKER FREQUENZ UND TRENNEN DAS PLANUNGSGE-
BIET vON DER NACHBARSCHaAFT. LEDIGLICH. IM NORDEN ER-
STRECKT SICH JENSEITS DER KAUM NOCH BEFAHRENEN., NUR
AUF NIEDRIGEM BANKETT GEFUHRTEN UND DAHER KAUM TRENNEN-
DEN BAHNLINIE EINE ACKERFLACHE BIS ZUR B 26, JUENSEITS
DERER EIN WEITERES AUSGEDEHNTES [MDUSTRIEGEBIET IN
STOCKSTADT BEGINNT.

ENTSPRECHEND DER LANDWIRTSCHAFTLICHEN NUTZUNG ENTHALT
DAS PLANUNGSGEBIET KAUM GEHGLZE, SIE BEFINDEN SICH NUR
IN DER NAHE DER HEUTE BEREITS ANDERS ALS LANDWIRTSCHAFT-
LICH GENUTZEN FLACHEN, WOBE! DER XUNSTLICHE BACHLAUF,

DA [HM DAS BEGLEITENDE FEUCHTBAND NATURLICHER BACHLAUFE
FEHLT, NICHT ALS TRAGER EINER AUENVEGETATION IN ERSCHEI-
NUNG TRITT. DIESER NAHEZU GEHOLZFREIE ZUSTAND LABT DIE
LANDSCHAFTSPRAGENDEN ELEMENTE DEUTLICH IN ERSCHEINUNG
TRETEN: DER DOMINANTE (GEHOLZKORPER DES SCHONBUSCH, DIE
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GEBAUDEFRONT DER [NDUSTRIEBAUTEN. DIE SICH (BER pDIE ST
3115 HINAUS FORTSETZT. DIE UNBEGRUNTEN, HELLGEFARBTEN
ZWECKBAUTEN DES BETONWERKES SOWIZ DIE 3 BANDER voN INS-
GESAMT 5 PARALLEL LAUFENDEN FREILEITUNGEN von 220, 110
+ 20 kY SOWIE EINER DIAGONAL VERLAUFENDEN FREILEITUNG
voN 20 KV,

[l PLANUNG

Die AUFTEILUNG DER BAUFLACHEN SOWIE DER VERLAUF DER STRAS-
SEN UND DER GLEISANLAGEN IST IM ENTWURF ZUM BERAUUNGSPLAN
VORGEGEBEN, EBENSO DAS ZIEL, EINEN HOHEN GRAD AN BEGRUNUNG
ZU ERREICHEN, ENTSPRECHEND DER GELANDESITUATION MURTE DIE-
SE BEGRUNUNG FOLGENDE ZIELE HABEN:

1. Die INDUSTRIE- UND GEWERBEBAUTEN MUBTEN MBGLICHST WEIT-

- GEHEND OPTISCH VERBORGEN WERDEN,

2. Der BENACHBARTE PARK SCHONBUSCH DARF KEINE DIREKTE IN-
DUSTRIE-NACHBARSCHAFT ERHALTEN,

3. VORHANDENE BEZIEHUNGEN vOM PARK SCHONBUSCH ZUR FREIEN
LANDSCHAFT DURFEN NICHT UNTERBROCHEN WERDEN.

4. D1E EINZELNEN BAUFLACHEN MUSSEN DURCH PFLANZMABNAHMEN
VONE INANDER GETRENNT WERDEN ( BinnNeNBEGRUNUNG ),

5. Die BeGRUNUNG ENTLANG DER STRABEN MUB VERKEHRSGERECHT.
D.H, FUHREND ABER DENNOCH ABWECHSLUNGSREICH SEIN, |

UM D1ESE FORDERUNGEN ZU ERREICHEN, WURDEN FOLGENDE GRUN-
ORDNERISCHE FESTSETZUNGEN GETROFFEN:

Zu 1. Die ABSCHIRMUNG DER BAUVORHABEN GEGEN DIE UMGERUNG
ERFOLGT DURCH EINE TIEFGESTAFFELTE, DICHTE GeHdLZ-
PFLANZUNG ENTLANG DER BEIDEN STRABen., DIeEse GewdLz-
STREIFEN WERDEN VON DER STADT ASCHAFFENBURG ANGE-
LEGT UND UNTERHALTEN. SIE KONNEN DAHER SOFORT HERGE-
STELLT WERDEN UND BE! BAu-AuUSFUHRUNG BEREITS EINEN
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Te1L IHRER WIRKUNG AUSUBEN, ENTLANG DER BaHN-
LINIE NACH GROBOSTHEIM WIRD EIN DERARTIGER OF-
FENTLICHER GRUNGURTEL NICHT VORGESCHLAGEN. DA

IM FLACHENNUTZUNGSPLAN JENSEITS PARALLEL ZUR
BAHN EIN SEHR BREITER UND WIRKUNGSVOLLER GRiN-
GURTEL VORGESEHEN [ST. Aus DER SICHT DES GRUN-
ORDNUNGSPLANS [ST ES BEDAUERLICH. DAB DIESER
GRUNGURTEL NICHT INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANS LIEGT, DA ER ENTSPRECHEND DER
GENANNTEN ZIELSETZUNG DEM BAUGEBIET UND NICHT
DER ANGRENZENDEN LANDWIRTSCHAFTLICHEN FLACHE
DIENT., ENTLANG DES IM OSTEN ANGRENZENDEN RE-
STEHENDEN [NDUSTRIEGEBIETS HATTE EIN BREITER
GURTEL OFFENTLICHEN GRUNS KEINE ABSCHIRMFUNKTION
GEGENUBER DER LANDSCHAFT UND IST DAHER AUCH NICHT

VORGESEHEN, DIE BREITEN PFLANZGURTEL ENTLANG DER
STRABEN SOWIE JENSEITS DER BAHN WERDEN DAS Bau-
GEBIET AUS DER FERNE OPTISCH ZU EINEM BESTAND-
TEIL DES GRUNKORPERS PARK SCHONBUSCH MACHEN.
HIERZU WERDEN DIE IM BEBAUUNGSPLAN FESTGELEGTEN
BauHOHEN, DacHFORMEN UND TRAUFHBHEN BEITRAGEN,
D1ESEM EINDRUCK ENTGEGENGERICHTET SIND DIE BREI-
TEN SCHUTZZONEN DER FREILEITUNGEN, DA UNTER IH-
NEN KEINE ODER NUR KLEINE BAUME WACHSEN DURFEN,
DABE! WIRD DIE VORHANDENE DIAGONAL VERLAUFENDE
20 KV-FREILEITUNG NICHT BEACHTET. DA SIE BE! Re-
GINN DER BAUARBEITEN VERKABELT WERDEN SOLL.,

Zu 2, Der PaRk SCHONBUSCH REICHT vOM NORDEN AUS BIS AN

DIE BAMNLINIE HERAN, [M 0STEN DER PARKBREITE (BER-

SPRINGT ER DIE BAHN UND REICHT BIS ZUM NILKHEMER

PARK., Im WESTEN LIEGT DEM PARK JENSEITS DER BAHN
DIE FIRMA LINDE GEGENUBER. EINE BREITE PFLANZZONE
SUDLICH ENTLANG DER BAHNLINIE, WELCHE DIE3E NACH-
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BARSCHAFT ABMILDERN SOLL. IST RECHTSVERBINDLICH
UND Z.T. AUCH SCHON AUSGEFUHRT, DIE PFLANZUNGEN
DER SUDWESTLICHEN PARKECKE SIND ERST EINIGE JAHR-
ZEHNTE ALT. SIE BESITZEN KEINE DENKMALSPRINZIPIEL-
LEN WERTE. SONDERN SCHIRMEN DIE WEITER INNEN LIE-
GENDEN PARKTEILE MIT DenkmaLscHarakTeErR ( BeLT,
GRUNE ALLEE, SALETTCHES Wiese ) GEGeEn DIE Umge-
BUNG AB. UM DENNOCH JEDE BENACHBARUNG vON [nDu-
STRIE UND PARK ZU VERHINDERN. WIRD SUDLICH DER
BAHN IM WINKEL ZWISCHEN DER STOCKSTADTER STRABE

( WALLSTADTER WEG ) UND DEM INDUSTRIEGLEIS EINE
GRUNFLACHE AUSGEWIESEN., IN DEREN MITTE SICH DER

WELZBACH BEFINDET.

Zu 3, VYoM SCHONBUSCH AUS BESTEHT ENTLANG DER BAHN EINE

. Bezienune N RicHTunG GroBosTheiM, Disse Bezie-
-HUNG WIRD VON DEM GRUNSTREIFEN NORDLICH DER BaHn-

LINIE UUBERNOMMEN,

Der WeLZBACH STELLT EINE WEITERE BEZIEHUNG DAR.

S1E KONNTE TRAGER E€INES WANDERWEGES BIS GROROST-
HEIM SEIN., WENN DER DURCHLAB UNTER DER B 469
FUBLAUFIG WURDE, DIESE VERBINDUNG WIRD DURCH An-
LEGEN EINES BREITEN OFFENTLICHEN GRUNBANDES, IN
'DEM EIN SCHWINGENDER FuB- UND RADWEG VERLAUFT,

UND SICH VON ZEIT ZU ZEIT ZU SITZPLATZEN AUFWE!-
TET, GEGENUBER DEM HEUTIGEN ZUSTAND WESENTLICH
VERSTARKT .,

. IN HGHE DER VORHANDENEN GARTNEREI BEGINNT JENSELITS
DER ST 3115 eine VERBINDUNG IN RiCHTUNG NIEDERN=-
BERG, VON DER ABER DER KFZ-VERKEHR GENOMMEN WERDEN
soLL, DIESE VERBINDUNG SOLL AN DIE WELZBACHACHSE
ANGEBUNDEN WERDEN,
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zu 4, Die vON DER STADT ASCHAFFENBURG ANZULEGENDEN UND
ZU UNTERHALTENDEN GRUNFLACHEN STELLEN BEREITS
EINE INTENSIVE BINNENBEGRUNUNG DAR. DIE VOR AL-
LEM DIE WELZBACH-ACHSE BETONT, HINZU KOMMEN UM~
FANGREICHE VON DEN PRIVATEN GRUNDSTUCKSEIGENTU-
MERN ANZULEGENDE GRUNFLACHEN., DIE ENTLANG DER
STRABEN GERINGERE, ENTLANG DER RUCKWARTIGEN
GRUNDSTUCKSGRENZEN ABER ERHEBLICHE BREITEN AUF-
WEISEN, DIESE GRUNSTREIFEN FOLGEN BEVORZUGT DEN
SCHUTZZONEN DER FREILEITUNGEN, SCHIRMEN ABER AUCH
DIE NOCH UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKE GEGEN DAS VORHAN-

DENE BETONWERK AB.
ERHEBLICH VERSTARKT WIRD DIE BINNENBEGRUNUNG DURCH
DIE BAUMREIHEN, WELCHE DIE ERSCHLIEBUNGSSTRABEN

BEIDSEITIG BEGLEITEN, SOWEIT NICHT SCHUTZZONEN VON
FREILEITUNGEN GEKREUZT WERDEN, SOLLEN HIER HOHE,
DOMINANTE BAUME GEPFLANZT WERDEN, DIE WELZBACH-
ACHSE WIRD EBENFALLS VON EINER MARKANTEN BAUMREIHE
BEGLEITET. -ALLE BAUMREIHEN SIND VON DER STADT
ASCHAFFENBURG ZU PFLANZEN UND ZU UNTERMALTEN UND
KONNEN BEREITS ZUSAMMEN MIT DEM STRABENBAU GE-
PFLANZT WERDEN,

DARUBERHINAUS TRAGEN AUCH DIE NICHT MIT EINEM PFLANZ-
GEBOT BELEGTEN PRIVATEN FLACHEN ZUR BINNENBEGRUNUNG
BEI, WEIL EINE AUF DAS GESAMTE GRUNDSTUCK BEZOGENE,
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IM VERHALTNIS ZUR GRUNDSTUCKSGROBE STEHENDE VER-
PFLICHTUNG ZUR PFLANZUNG VON GROBBAUMEN BESTEHT.

AN EINIGEN STELLEN SIND DIE GEHOLZFLACHEN UNTER-
BROCHEN. AN DIESEN STELLEN SIND ANLAGE UND UNTER-
HALT VON LANDSCHAFTSRASENFLACHEN VORGESCHRIEBEN.
DIESE BLICKLUCKEN SIND ABER SO ANGEORDNET. DAB
ZWAR DURCHBLICKE MOGLICH SIND UND DER EINDRUCK
VON ENGEN QUARTIEREN VERMIEDEN IST. DENNOCH ABER
DIE ABGRENZUNG NACH AUBEN NIRGENDS DURCHBROCHEN
WIRD.

ZU 5. ENTLANG DER STRABEN TRITT DER GEHOLZGURTEL ZURUCK,
DEM STRABENRAUM FOLGT ZUNACHST EIN VON DER STADT
ASCHAFFENBURG ZU UNTERHALTENDER WIESENSTREIFEN.

DIE HAUPTERSCHLIEBUNGSSTRASSE IM INNEREN DES BAU-
GEBIETES WIRD DURCH DIE BAUMREIHEN SEHR DEUTLICH
MARKTIERT. ZWISCHEN FAHRBAHN UND FUBWEG VERLAUFT EIN
IWISCHENSTRETFEN, DER IM KRONENBEREICH DER ALLEE-
BAUME MIT STRAUCHERN BEPFLANZT IST., WAHREND ER
AUBERRALB DER KRONEN ALS PARKPLATZ AUSGEWIESEN
WIRD, SOWEIT BAUFLACHEN BENACHBART SIND. WAHREND
PKW AUCH AM ENDE DER STICHSTRABEN PARKEN KONNEN,
IST IN DER NAHE DES WELZBACHUBERGANGS EINE PARK-
BUCHT FUR LKW UND ZUGE EINGERICHTET, DIE ETWA NACHTS
ANKOMMEN UND WARTEZEITEN HABEN.

- 8-
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"EINZELFESTSETZUNGEN

ALLE GEHOLZSTREIFEN SIND ALS DICHTE LANDSCHAFTLICHE
PFLANZUNGEN FESTGELEGT. D€ ZIELSETZUNG DER WIRKUNGS-
VOLLEN AuBEN-ABSCHIRMUNG UND Binnen-BeGrUNUNG IST MUR
SO ERREICHBAR., DIE GEHOLZFLACHEN SIND NAHEZU WARTUNGS=
FREI. WAS BEI PRIVATEN PFLANZGEBOTSFLACHEN ERFAHRUNGS~
GEMAB voN GROBTER BepeuTung 1sT,

[N DER ARTENAUSWAHL WIRD UNTERSCHIEDEN IN STRABENBEGLEI-
TENDE PFLANZUNGEN UND PFLANZUNGEN AN DEN RUCKWARTIGEN

GRUNDSTUCKSGRENZEN. WEITER WIRD UNTERSCH[EDEN, QOB SICH
DIE PFLANZUNGEN INNERHALB ODER AUBERHALB VON FREILEI-
TUNGS=SCHUTZZONEN BEFINDEN, ARTEN UND SORTEN WERDEN VER-
BINDLICH FESTGESETZT., DIE QUALITATSANGABEN SIND MINDEST-
ANGABEN, DI1E PFLANZDICHTE 1ST ALS MITTELWERT ANGEGEBEN,
ABGANGIGE BAUME MUSSEN STETS ERSETZT WERDEN, ABGANGIGE
HEISTER UND STRAUCHER SIND DANN ZU ERSETZEN., WENN DER
ANTEIL DER ABGANGIGEN 10 % DER GESAMTANZAHL UBERSTEIGT.
Die SUMME DIESER FESTSETZUNGEN BEWIRKT, DAB DIE BEAB-
SICHTIGTE WIRKUNG DER PFLANZUNG NACH AUBEN UND INNEN
STETS GEWAHRLEISTET IST,

WAHREND DIE FESTSETZUNGEN FUR DIE EINZELNEN FLACHEN MIT
PFLANZGEBOT PRINZIPIELL STETS 100 Z DER FLACHEN UMFASSEN.
WERDEN AUSNAHMEN ZUGELASSEN, IN DEN PRIVATEN PFLANZFLA-
CHEN DURFEN DANN STELLFLACHEN ANGELEGT WERDEN, WENN DA-
FUR ERSATZWEISE FLACHEN, DIE KEINEM PFLANZGEBOT UNTER-

. LIEGEN., BEPFLANZT WERDEN. DErR UMFANG DIESER ABWEICHUN-
GEN VON DEN PRINZIPIELLEN FESTSETZUNGEN [ST PROZENTUAL
BEGRENZT, DAs VERHALTNIS VON UNBEPFLANZTEN PFLANZFLACHEN
UND BEPFLANZTEN SONSTIGEN FLACHEN MUBR STETS ERMALTEN BLEI-
BEN,

ENTLANG DER STRABEN soLL DER PRIVATE PFLANZSTREIFEN EI-
NEN BESTIMMTEN PRINZIPIELLEN AUFBAU ERHALTEN, DAHER WIRD

8 -
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EINE ABFOLGE VON DER STRABE zuM GRUNDSTUCK FESTGESETZT.,
DIE MIT NIEDEREN GEHOLZEN BEGINNT UND ERST WEITER [NNEN
IN DER PFLANZUNG DIE HGMEREN GEHOLZE UND BAUME FOLGEN
LABT,

UM EINE UNBEABSICHTIGTE DEZIMIERUNG DER PFLANZFLACHEN,
ETWA DURCH ABSTELLEN VON FAHRZEUGEN ZU VERHINDERN. WIRD
 FESTGESETZT., DAB DIe FLACHENBEGRENZUNG DURCH HocHBORD-
STEINE ERFOLGEN MuBd,

Die EINFRIEDIGUNGEN SOLLEN SO GESTALTET WERDEN, DAB SIE
DIE BEABSICHTIGTE EINBINDUNG DES BAUGERIETS IN DIE LAND-

SCHAFT NICHT STOREN. DAHER SIND AUF DEN SEITLICHEN UND
HINTEREN GRUNDSTUCKSGRENZEN MASCHENDRAHTE MIT MAXIMAL

180 cM HHe FESTGESETZT, WOBE! GRUNE FARBEN ALS IM GEWGLZ-
BESTAND BESONDERS STOREND NICHT ZUGELASSEN SIND. ENTLANG
DER STRABEN. WO ES AUF ANSPRECHENDE ANSICHTEN BESONDERS
ANKOMMT, SIND AUBER DRAHT~ AUCH HOLZZAUNE ZUGELASSEN.

WENN ZAUNE HOHER ALS 180 cM SEIN SOLLEN, SO MUSSEN SIE VON
DER GRENZE UM DAS DREIFACHE IHRER HOHE ENTFERNT SEIN. EIN:
2 M HOHER ZAUN ALSO 6 M, DAMIT wURDE DER ZAUN INNERHALB
DER QEHOLZPFLANZUNG VERLAUFEN UND OPTISCH VERDECKT SEIN.

Die LAGE DES BAUGEBIETES IST SEHR EXPONIERT AM RANDE DER
STaDT. Di1e NACHBARSCHAFT DES PARKS SCHONBUSCH STELLT WEI~
TERE HOHE ANSPRUCHE. DIE FESTSETZUNGEN VON BEBAUUNGS- UND
GRUNORDNUNGSPLAN TRAGEN DIESER BESONDEREN SITUATION RecH-
NUNG, UM DIE REALISIERUNG DIESER ABSICHTEN SICHERZUSTELLEN,
WIRD FESTGESETZT., DAB zU EINEM BAUANTRAG EIN FREIFLACHEN-
GESTALTUNGSPLAN EINGEREICHT WERDEN MUB., DER AUS DEM GRUN-
ORDNUNGSPLAN ENTWICKELT UND BESTANDTEIL DER BAUGENEHMIGUNG
WIRD,

Das VERHALTNIS ZWISCHEN BAUFLACHEN UND GRUNFLACHEN SOWIE
ZWISCHEN OFFENTLICHEN UND PRIVATEN GRUNFLACHEN, SOWIE DIE
MIT DER HERSTELLUNG DER BEGRUNUNG VERBUNDENEN KOSTEN WER-~
DEN AUS FOLGENDER GEGENUBERSTELLUNG SICHTBAR:

- 10 -
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( U . N HE GEHOLZFLACHEN:
OFF. GRON 1 REFEAghéEHAFTLICHE PFLANZUNGEN:  CA. 3.17 HA = 50.08 %
B) STRABENBEGLEITGRUN: CA. 0,655HA = 10.35 %
2. OFF ENTLICHE LANDSCHAFTSRASEN- )
FLACHEN: CA. 2,50 HA = 39,49 %
OFF. 3. A) GROBE ALLEEBAUME AN STRABEN CA. 6,33 HA =100.00 %
BAUM- AUBERHALB VON FREILEITUNGEN: 150 STCK.
PFLANZ. B) KLEINE ALLEEBAUME AN STRABEN
- UNTER FREILEITUNGEN: 16 STCK. 100
C) BAUMREIHEN AM BACH UND IN FUB-
WEGVERBINDUNGEN: bl STCK.

PRIV 4. PRIVATE GEHOLZFLACHEN: - CAL 8,75 HA 36,88 %1gq
GRUN 5. PRIVATE LANDSCHAFTSRASENFLACHEN: CA. 0,30 HA 3,32 % '
GRUNFLACHEN INSGESAMT: CA. 15,38 HA

KOSTENSCHATZUNG:
CA. 31 700 QM OFFENTL. GEHOLZFL. X 12,00 DM = 380 400.-- DM
CA. 6 550 QM OFFENTL. GEHOLZFL. X 10.00 DM = 65 500,-- DM
CA, 25 000 QM OFFENTL. WIESENFL. X 2.50 DM = 62 500,-- DM
CA. 150 STCK. GROBE BAUME X 60.00 DM = 9 000.-- DM
16 STCK. KLEINE BAUME X 50,00 DM = 300, -- DM
61 STCK. BACH - BAUME X 50,00 DM = 3 050,-- DM
KOSTEN AUF OFFENTLICHEN FLACHEN 520 450,-- DM
CA. 87 500 QM PRIVATE GEHOLZFL. X 12,00 DM = 1 050 000.-- DM
CA. 3 000 QM PRIVATE WIESENFL., X 2,50 DM = 7 500,-- DM
KOSTEN AUF PRIVATEN FLACHEN 1 057 500,-- DM
GESAMTKOSTEN 1577 950,-- DM

DER GRUNORDNUNGSPLAN WURDE AUS DEM BEGRUNUNGSPLAN DES GARTEN- UND

LANDSCHAFTSARCHITEKTEN PETER JORDAN VOM 20.08,1982 ENTWICKELT.

DER GROBTE TEIL DES TEXTES WURDE WORTLICH AUS SEINEM ERLAUTERUNGS-
BERICHT UBERNOMMEN . ‘

ASCHAFFENBURG., 03.11,

-STADTPLANUNGSAMT -

HOLLEBER

1983

Aufgestellt:

Nobiling





