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Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

[T ]  Gewerbegebiet noch §8 BouNVO
GH | Zuliissig sind Betriebe und Anlogen,
die einen f{lichenbezogenen
Schalleistungspegel von 65/50 dB(A)
Tag/Nacht nicht Gberschreiten,

Die Errichtung oder Erweiterung von Einzelhondelsbetrieben
{(Verkouf aon Endverbroucher) ist nicht zuldssio. Ausnahmsweise
kann in Verbindung mit Handwerksbetrieben und produzierenden
Gewerbebetriehen der Verkouwi on Endverbroucher zupelossen
werden, sofern der Anfell der Yerkoutsfliche dem
produzierenden Betriebsteil untergeordnet ist. Lebensmittel-Einzel-
handelsbetriebe,die zur Versorgung der in diesem Quertier orbeit-
enden Personen beitrogen, sind bis zu einer Verkoufstldche van
S0gm zulissig. Tonkstellen sind unzuldssig.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschoftspersonen sowie
Betriebsinhober und Betriebsleiter sind ollgemein zultissig. Diese
Wohnungen sind in die Befriebsgebfude zu integrieren.
Freistehende Einzelhduser sind unzuldssig.

MaB der boulichen Mutzung

GRZ 0.8 (z8) Grundftiichenzahl
GF! [zE] Geschossflichenzahl
TH. max. Troufhohe mox.7,00m gemessen bei

Gehweghinterkante in Gebbudemitte.

Firsththe mox.12,00m gemessen bei

FH. max.
{zB) max.12,00m Gehweghinterkante in Gebdudemitte.

It (28] Zohl der Vollgeschosse ols
Hiichstgrenze
Bauweise, Baugrenzen

I Oougrenze

b besondere Bouwelse

entspricht der offenen Bouweise, wobei die Gebiiude
dos Maf von 50 m Lldnge liberschreiten diirfen, wenn es

die Grundstiicke bei Beachtung der seitlichen Grenzabstinde
zulossen.

Verkehrsflichen
Strofenverkehrsilichen {Aufteilung unverbindlich)

Oitentliche Wegefliche:

Bereich ohne Ein- und Ausfahri
Stroflenbegrenzungslinie
Planungen, Nutzungsregelungen, Maf-

nahmen und Flachen fir MoBnahmen

zum Schutzzur Plege und zur Ent=
wicklung von Notur und Landschoft,

. Anpflanzungen von Bdumen
. Anpflanzungen von Strduchern

Bestehende Bdume, Erhaltung

Private Griinfldche

Offentliche Grinfldche

1. Pilonzgebaot

Je 250 m2 privater Grundsticksfldche ist ein grofkroniger Loubboum zu
pilanzen.

2. Bestondsicherung / Bestondspflege
Der vorhondene Boumbestond ist in die Bouplonung mit einzubeziehen und

noch Maglichkeit zu erhaolten.

3. Pflege der Pflanzungen

Stimiliche Pflonzungen sind vom jeweiligen Nutzniefer ordnungsgemdl im
Wuchs zu firdern und zu pflegen. Fiir Einzelbiume sind sogenannte
Baumscheiben in rechteckiger oder guodrotischer Form mit wenigstens & m
beliiftborer Oberfliche onzulegen.

. Unzulissige Gehdtzarten
Fremdlindische Nodelbdume und Robinen

5. Pilanzgualitdt
Die Quolititsmerkmole richten sich nach den Gitebestimmungen fir
Boumschulpflonzungen OIN 18916,

Sonstige Plunzeichen

Gremze des rdumlichen
Geltungsbereiches

Planungsrechiliche Festsefzung:

Telekommunikationsanlagen sind in
unterirdischer Bouweise guszufiihren.

Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen

schollschutz:
Brofostheimer-Strafe

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhober und
Betriebsleiter sind in lage und Orientierung (Wohn- und Schiofrdume sind ouf der
ldrmobgewondten Gebdudeseite der Groflostheimer-StroBe anzuordnen) so
guszurichten, daofl sfe im Schollschotten der GroBostheimer Strofle (St 3115} liegen.
Bei diesen Wohnungen sind Schollschutzfenster einzubouen, die den Scholl togsiiber
auf einen mittleren Innenraumpegel von maximal 39 dB und nochis auf einen
mittleren Innenroumpegel von maximol 35 dB seaken.

Fmind. 2000 m Mindestgrofe der Bougrundstiicke z.B. 2000 m

Ortliche Bauvorschriften

Abstands= Noch Arté ’
regelung: Abs.bu5 BayBO findet Anwendung.
Diicher:; Der Farbton der Dachein=

deckungen ist so zu wihlen,daf
sich die Baukiirper bestmoglich
in dos Landschaftsbild einflgen.

i Private Freifldchen:

Die nicht Lberboubaren Grundsticksfiichen zwischen der Gifentlichen Verkehrstld-
the und der strofenseitigen Bougrenze (Vorgarten! sind mindestens zu 40% girt-
nerisch zu gestalten. Die restlichen 60% dirfen als Stellplotzfldche genutzt
werden.

Stellplitze sind ebenfolls zu begriinen. Pro & Stellpliitze ist jeweils ein heimischer,

grofikroniger Loubbaum (Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Quercus pefroen
(Troubeneichel, Froxinus excelsior (Esche) jeweils H 3x v STU mind. 12 - 14) 2w
pflanzen.

¢, Fossadenbegriinung

Bei Bouvorhoben sind 1/3 der Frontfldchen mit Schiing- oder Klefterbegriinungs-
pflanzen zu versehen. Pilonzenliste: Hedero helix (Efeu) Parthenocissus spez.
(Wilder Wein), Polygonum auberfli (Schlingkndferich), Aristolochio macrophylo
[P{eifenbluma),

3. Dochbegriinung
90 % der entsiehenden Flochddcher sind zu begriinen.

&, Begriinungsmofinohmen
Ab Rechiskroft dieses Bebouungsplones sind innerholk von 2 Johren die Begri-

nungsmafnohmen vorzunehmen,
5. Einfriedungen

1. Einfriedungen entlang der seitlichen und rickwirtigen Grenzen:
Geflechizaun, Droht oder Kunststoff, Hohe maximal 200 cm.
2. Entlong der Niedernberger Strofe:

Holz- oder Geilechfzoun, Droht oder Kunsistoff. Hihe maox. 200 cm.
Hohere Zdune miissen mindestens um dos 3fache ihrer HBhe von der Grund-
stiicksgrenze entfernt sein.
1+ 2. Betonteile sind unzuldssig.

b. Dicher

Der Forbton der Docheindeckungen ist so zu wiihlen, dafl sich die Baukidrper best-

miglich in dos Londschoftsbild einfiigen,

Nachrichtliche Ubernahme
1. Hindernisbegrenzungsfliche

Hindernishegrenzungsfliche des Verkehrslondeplotzes in
brofostheim - Ringheim ,

Im Rohmen von Buuuenghmigungen,lsl sicherzustellen, daf durch
die Betriebe im Indusiriegebiet keine Emissionen (Rouchschwoden
efc,) verursocht werden, die Flugsicherheit, Flugbetrieb eic.
beeintrachtigen.

2. Wasserschutzzone

Der Anderungsbereich liegt innerholb der weiteren Wosserschutzzone Il und un-
:eilh ﬁ:r hEngEr‘EI'I Schutzzone /| der Trinkwossergewinnungsanloge der Stook
schaffenburg,

lu heri.i[ts"i[ﬂ’rig n sind die Regelungen der Verordnung des Londrotsamtes
Aschoffenburg Uber dos Waosserschutzgebiet in der Sfadt Aschaffenburg, der Ge-
meinde Niedernber Llnndkrgjs Miltenberg) und dem Markt Grofostheim

Lmﬁdkrms Aschoffenburg) fiir die dffeniliche Wosserversorgung der Stadt Aschof-
endurg.

00- ¥V Strkm 5,080

Ortsdurchiohrtsgrenze der
5t 3115 [ GroBostheimer Str.)

Freie Strecke der St 3175

Flichen fiir Versorqungsonlogen

¢
-

Hauptversorgungsleitungen

Freileitungstrasse mit Schulzstreifen

Hinsichtlich einer beabsichfigten Bebauung im Bereich der Schutzzonen mif ihren
bestehenden Boubeschriinkungen sind die Boupline flir Bouverhoben wor ihrer Ge-
nehmigung den einzelmen zustindigen Energietrdgergesellschoften vorzulegen. Dies
gitt much fiir Strafien- und Wegeboumafnohmen, Yer- . Enfsorgungsleitungsbou,
Kiesnbbou, Aufschiittungen und Aufforstungen bzw. Anpflanzungen

)

-

Trafostation

Gosdruckregelstation

Freileitungstrassen mit
Schutzbereichen und
Stendorten der Mosten

OWU = Ubertondwerk
Unterfranken

Die Richtlinien, DIN-Vorschriften und Verbote sind bel becbsichtigten Bouverhaben,
boulichen Anderungen oder Eingriffen in Geldnde und Bewuchs im Bereich der Lei-
fungstrassen durch die Energietriigergesellschaften zu erfrogen und zu beachten.

Hinweise
Bestahende
% brundstiicksgrenze
2888 Flursticksnummern
% Bestehende Wohngebiiede
: || Bestehende Nebengeboude
3,50 MofRongaben i Heter (m)
Bodenschutz:  goden ist ols Schutzaut nach dem Boden-
schutzgesefz vom 01.03.99 zu handhaben.
Bodenfunde:

Auftretende Bodenfunde bei Erdarbeiten von
Bodenalterfumern nach Art.8 Abs.1 des E?ﬁy;iler_
Denkmalschutzgesetzes vom 25.Juni 1973 (GVBL 13/73)
sind dem Bayerischen Londesamt fiir Denkmalpflege,
Aullenstelle Wirzburg, Residenzplotz 2 zu melden

und gemdl Art8 Abs.2 sind die oufge-

fundenen Gegenstinde und der Fundort un-

veriindert zu belossen.

Es gelten die Regelungen der BauNVOD in der
Fossung vom 23.01.1990 (BGBLIS.132).zuletzt
gedndert durch Art.3 des Gesetzes zur Er=
Leichterung von Investitionen und der Aus=

weisung und Bereitstellung von Wohnbouland

vom 22.04.1993 [BGBL.IS.LA6)

Aufgrund § 2 Abs. & und 1, § 9 und § 10 des Baougesetzbuches - BouGB - i d. F. der Bekanntmachung

vom 27.08.1997 (BGBL | 5. 21411, Art. 91

der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fossung der Bekonntmochung vom 04.08.1997 (GVBL 5. 433, Bay
RS 2132-1-1, getindert durch Gesetz vom 27.12.1999 [GVBL S. 532) und Arl. 23 der Gemeindeardnung fir den
Freistoot Bayern - GO - i d. F. der Bekannimochun

vom 22.08.15%8 (GVBL 5. 796, zuletzt gedindert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GVBL 5. 138)
hat der Stodirot der Stodt Aschaifenburg diesen Bebouungsplon. bestehend ous Plonzeich
textlichen Festsetzungen, ols Sotzung beschlossen,

Aschoffenburg, 09.05.2001 K(

Oberbiirgermeister der STADT ASCHAGFENE

den Firmen aba, SMA und der sudlichen Geltungsbereichsgrenze (Nr. 9/4) im Bereich sidwestlich des Niedernberger Weges
und des Full- und Rodweges zur Grofostheimer-StraBe beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde om 27.03.2000 ortsiiblich bekonnt gemacht.

Die Unterrichtung der Birger und Erdrterung (irihzeitige Birgerbeteiligung) gemdf § 3 Abs. 1 BouGB hat durch Aushang
des Vorentwurfes in der Zeit vom 19.06.2000 bis 10.07.2000 stottgefunden.

Die von der Plonung beriihrten Triger dffentlicher Belonge wurden mib Schreiben vom 26.01.2001 ouf der Grundloge des
Vorentwurfes vom 23.10.2000 gemil § 4 Abs. 1 BouGB am Verfahren beteiligt.

Der Entwurt des Bebouwungsplondnderung vom 23.10.2000 wurde mit Begrindungsentwuri vem 23.10.2000 gemidh

§ 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom 0102.2001 bis 05.03.2001 dffentlich ousgelegt. e
Die Stodt Aschoffenburg hat mit Beschluss des Stadtrotes vom 23.04.2001 die Bebauvungsplani g VORR. o0

4
D

=
Der Beschluss der Bebauungsplondnderung wurde am 18.05.2001 gemdB § 10 Abs.3 BaouGB u}tkuhllth bekannt gemacht,
Die Bebouungsplandnderung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden im Raothaus der Stadt
Aschoffenburg, DolbergstroBe 1S, Stodiplonungsamt, zu jedermanns Einsicht bereitgeholten und iber dessen Inhalt ouf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauwungsplon ist damit in Kraft getreten
Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, Abs. & BouGB sowie ouf § 215 e
ist hingewiesen worden. 2

Aschaffenburg, 09.05.2001

" Oberblirgérm 'E't'iéii""&EF"'%%'ﬁ'ﬁf'"EEEHH'F]JHEHEE“
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Aschoffenburg, 22.05.2001

O
Oberbiirggmeister der SYADT ASCHAFFENBURG

Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
"SMA” fiir das Gebiet zwischen der GroBost -
heimer-StraBe,

den Firmen aba, SMA und der siidlichen
Geltungsbereichsgrenze (Nr.: 9/4)

im Bereich siidwestlich des Niedernberger Weges

und des FuB-und Radweges zur GroBostheimer-
StraBe

B.Plan Nr.

9/4
2. Anderung

Baureferat MaBstab

Martbens /1/199@
/Y

AN

Datum
23.10.2000
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Sachbearbueitung
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STADT ASCHAFFENBURG
- Stadtplanungsamt —

BEGRUNDUNG

zur Anderung und Erweiterung des Bebauung-splanes »OMA" fiir das
Gebiet zwischen der GroRostheimer Strafle, den 'Fi_rmen aba, SMA

und der siidlichen Geltungsbereichsgrenze (Nr. 9/4) im Bereich siid-
westlich des Niedernberger Weges und des Fuf- und Radweges zur

GroRostheimer Stralle
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1. Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes, Abgrenzung des Plangebietes

Anlass zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,SMA® war zum einen die
mittelfristig geplante Anpassung der Verkehrsanlagen (Kreuzung Groflostheimer
Stralte / WailandtstralRe / Niedernberger Weq) an das Verkehrsaufkommen, und zum
anderen die Notwendigkeit der Neudefinition der Art der baulichen Nutzung unter Be-
riicksichtigung des Einzelhandelskonzeptes. Des weiteren die Notwendigkeit des Aus-
schlusses von Tankstellen in diesem Planungsbereich der im Wasserschutzgebiet
liegt.

2. Stadtebauliche Situation

Das Planungsgebiet liegt zum Stadtteilzentrum (Herstallstrafte) in einem Abstand mit
ca. 500 m Luftlinie in westlicher Richtung. Am westlichen Rand des Stadttells Aschaf-
fenburg — Nilkheim Gemarkung Leider.

Im Norden wird das Planungsgebiet von der Staatsstrafle St 3115, der GroRostheimer
Strafte mit den angrenzenden Gewerbegebieten, im Westen und Slden durch die freie
Landschaft und im Osten durch das bestehende Gewerbegebiet eingegrenzt ist. Topo-
graphisch gesehen liegt der Bereich fiir die Bebauungsplananderung auf ca. 120,00 m
Uber NN. Insgesamt betrachtet stellt das Planungsgebiet eine fast ebene Fléache dar.
Das gesamte Planungsgebiet liegt in der weiteren Wasserschutzzone Ill und unweit
der engeren Schutzzone || der Trinkwassergewinnungsanlage der Stadt Aschaffen-

burg.

Die Hindernisbegrenzungsfliche des Verkehrslandeplatzes in GroRostheim - Ring-
heim Uberdeckt das gesamte Planungsgebiet. Insbesondere im Rahmen von Bauge-
nehmigungen muss gew&hrleistet sein, dass keine Maltnahmen getroffen werden, die
evtl. den Flugbetrieb negativ beeintréchtigen wirden.

Im 8stlichen Bereich des Planungsgebietes wird ein Teil der Fldchen durch Dienstbar-
keitsbereiche von Hochspannungsleitungen und teilweise selbst durch die Leitungen

beeintréchtigt. Die Uberspannungen sind im Bebauungsplan dargestellt. Bei beabsich-
tigten Planungen sind insbesondere die Richtlinien bzw. die DIN-Vorschriften und DIN-
Verbote der einzelnen Energietragergesellschaften zu erfragen und zu beachten.

Der zu &4ndernde Teilbereich des Bebauungsplans ist weitgehend unbebaut. Lediglich
am siidéstlichen Rand zum Sondergebiet befinden sich zwei freistehende Gewerbe- .
hallen mit'GrofRhandeiseinrichtungen bzw. nicht zentrenrelevantem Einzelhandel.

3. Verkehrssituation

Die ErschlieRung des Plangebietes ist vollstdndig verhanden. Die Niedernberger
Strafle bildet die Haupterschlieffung des Planungsgebietes und ist im Knotenpunktbe-
reich GroRostheimer StralRe / WailandtstralBe / Niedernberger Stralle an die Staats-
strafe St 3115, deren Ortsdurchfahrt an diesem Knotenpunkt beginnt. Im Westen in
einem Abstand mit ca. 500 m verl&uft die AB 16 in nordsidliche Richtung die im Nor-

* den auf die B 26 (Darmstédter Strale) im Kreuzungsbereich nach Aschaffenburg bzw.
Stockstadt trifft. In einem Abstand mit ca. 900 m verlduft die B 469 die als unmittelbare
Zubringerstrale zum Bundesautobahnnetz ausgebaut ist. Die Verkehrsanbindungen
an das regionale bzw. an das Oberregionale Netz sind damit sichergestellt. Das Ge-
werbegebiet selbst ist auch durch das Radwegesystem gut zu erreichen. Durch insge-
samt 6 Buslinien liber zwei Haitestellen an der GroRostheimer Stralke ist das Ge-
werbegebiet angeschlossen. Damit ist die Verbindung zur Innenstadt und zum ROB
und HBF mit dem dffentlichen Personennahverkehr (OPNV) sichergestellt. -

9_4 Begrindung SMA 20122000 / PC1 Seite 2van 5



4, Planungsrechtliche Situation

Im wirksamen Fl4chennutzungsplan Aschaffenburg wird der Bereich, fir den der Be-
bauungsplan gedndert werden soll, ausschlieBlich als gewerbliche Bauflache mit
Gruneins&umung dargestellt. Der Bebauungsplan entspricht damit dem Flachennut-
zungsplan.

Fir das Planungsgebiet in dem die Anderung erfolgen soli, besteht seit Januar 1986
ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan, der die Flachen als gewerbliche Baufldchen
ausweist. Die Nachbargrundstlicke im Osten sind seit April 1996 als Sondergebietsflé-
che nach § 11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen, in dem Anlagen fur den grofflachigen
Mobeleinzelhandel méglich sind. Weiter dstlich schlielt sich ein weiteres Gebiet an,
das als gewerbliche Bauflache festgesetzt ist.

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes sidwestlich des Niedernberger Weges
und des FuBt- und Radweges zur GroRBostheimer Straflte ist ein Gewerbegebiet i. S.
des § 8 BauNVO 1977 festgesetzt. Danach sind unzuldssig Lebensmitteleinzelhan-
delsgebiete mit einer Geschossflache von mehr als 400 m* Andere groRfldchige Ein-
zethandelsbetrieb sind nur dann zul4ssig, sofern von ihnen negative Auswirkungen i.
S. des § 11 Abs. 3 BauNVO 1977 ausgehen konnen, dies ist in der Regel der Fall,
wenn die Geschossflache 1.500 m* Uberschreitet. .

Die Néchbarschaft im Norden bildet zun#chst die Groflostheimer Strate an der sich im
Norden ein gréBeres Gewerbegebiet anschiiefit.

5. - Stidtebauliche Ziele

Der Flichennutzungsplan stellt die Rahmenbedingungen fiir den Planungsbereich dar.
Er ist als gewerbliche Baufliche dargestellt, wobei die Griinverbindungen insbeson-
dere auch das begleitende Griin entlang des Welzbaches Rahmenbedingungen auf-
zeigen, die die verbindliche Bauleitplanung prégen.

Ziele der Bebauungsplananderung sind

1. eine Anpassung der Verkehrsaniagen (Kreuzung Groﬂ.osthelmer Stralte / Wailand-
strale / Niedernberger Weg) an das Verkehrsaufkommen;

2. eine Neudefinition der Art der baulichen Nutzung unter Berlicksichtigung des Ein-
zelhandelskonzeptes; die Einzelhandelsnutzung soll auter in Verbindung mit
Handwerksbetrieben und produzierenden Gewerbebetrieben und solchen Laden,
die der Versorgung des Gebietes dienen kénnen, ausgeschlossen werden;,

3. Neudefinition der Art der Nutzung unter Beriicksichtigung des Wasserschutzge-
bietes.

6. Begriindung der Festsetzungen
6.1 Art der baulichen Nutzung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt im Planbereich ausschlieBlich gewerb-
liche Bauflachen und Granpflanzungen fest, die den Ubergang in die freie Landschaft
unterstitzen. Der neu aufzustellende Bebauungsplan greift die Festsetzung lber die
Art der baulichen Nutzung auf, fasst sie jedOCh entsprechend dem Elnzelhandelskon—
zept prénser

Dieses Einzelhandelskonzept wird als Leitlinie zur Steuerung der Einzelhandelsent-
wicklung in der Stadt genutzt. Danach sind hinsichtlich der Verkaufsflachen nur bis zu
50 m? zulassig, sofern die Verkaufsflichen in Zusammenhang mit produzierenden bzw.
Handwerksbetrieben stehen und die Verkaufsflache dem produzierenden Betriebsteil

9_4 Begrundung SMA 2012200¢ / PC1 Seite 3von &



L)

6.2

6.3

6.4

untergeordnet ist. Ebenso gilt diés fir Lebensmittel-Einzelhandelsbetriebe, die zur
Versorgung der in diesem Quartier arbeitenden Personen beitragen.

Durch diese Prazisierungen soll erreicht werden, dass sich um den neu errichteten
Ma&belmarkt kein Nebenzentrum entwickeln kann, das Waren des taglichen Bedarfs
anbietet und insofern die wohnungsnahe Grundversorgung der Bevélkerung schwécht.
Die Stadtrandlage des Planungsgebiets soll sich nicht zu einem Einzelhandelsstandort
entwickeln. Weiterhin soll durch den Ausschluss der Einzelhandelsnutzung auch ge-
wahrleistet werden, dass die relativ robusten Lagen im Planungsgebiet auf Dauer sol-
chen Nutzungen vorbehalten werden, die auf solche Standortqualitdten angewiesen
sind. Dies dient auch der Sicherung der umgebenden gewerbllchen und industriellen
Strukturen.

Maf der baulichen Nutzung / Bauweise / iiberbaubare Grundstlicksfliche

Die Vorschriften zum MaR der baulichen Nutzung blieben gegentiber dem rechtskrafti-
gen Plan unverdndert. Die Bauweise wurde als ,besondere Bauweise” festgesetzt, um
bei Einhaltung der Grenzabstinde l&ngere Baukdrper als 50 m zulassen zu kénnen.
Hierdurch wird die Errichtung gewerblicher Bausubstanz erleichtert. Weiterhin wurde
die Uberbaubare Grundstiicksfliche der 8rtlich vorhandenen Ausbausituation der
verkehrsfldchen angepasst. Sie erfuhr nur eine Modifizierung.

Grinordnung und Freiraumgestaltung

Ergénzend enthalt die Anderung zum Bebauungsplan zur Sicherung der Freifldchen
durch die Baugrenzen Vorschriften zur Erhaltung bzw. zur Erg&nzung der Bepflanzung
der Freiriume. Er trifft Aussagen zu Pflanzgeboten, Bestandssicherung und Be-
standspfiege, Pflege der Pflanzungen, unzuléssige Gehdlzarten, Pflanzqualitét. Des
weiteren sind zu den nicht Oberbaubaren Grundsticksflichen Nutzungsvorschriften
bzw. Nutzungsbegrenzungen in der Legende zum Bebauungsplan ausgeflhrt. Gere-
gelt sind hierbei auch Stellplatzbegriinungen, Fassadenbegriinungen, Dachbegrinun-
gen, Begrdnungsmalnahmen die innerhalb von zwei Jahren nach bestandskréftiger
Genehmigung des jeweiligen Bauvorhabens vorzunehmen sind. Des weiteren werden
Regelungen getroffen zur Einfriedung und zur Dachgestaltung, damit sich die
geplanten Bauké&rper bestmdglich in das Landschaftsbild einflgen.

‘Immissionsschutz

Das Gewerbegebiet grenzt im Norden an .die Staatsstrafle St 3115 bzw. an die GrolR-
osthaimer Strate an. Die"StaatsstraRe endst in ihrer freien Strecke unmittelbar west-
lich der Kreuzung WailandtstraRe / GroRostheimer Strake / Niedernberger Strale.
Stadteinwarts in dstliche Richtung beginnt die Ortsdurchfahrtsgrenze. Die Grolost-
heimer Strafte ist verkehrsmafiig stark frequentiert. Die Belastungszahlen liegen bei
ca. 23000. Kfz/24h. Aus diesen Grinden sieht der Bebauungsplan hinsichtlich des
Schallschutzes zur GroRostheimer StraBe MaBnahmen in seinen textlichen Festset-
zungen vor. Danach sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter in der Lage und Orientierung {Wohn- und Schiaf-
raume sind auf der larmabgewandten Geb&4udeseite der GroRostheimer Strake anzu-
ordnen) so auszurichten, dass sie im Schallschatten der GroRostheimer Strale (St
3115) liegen. Bei diesen Wohnungen sind Schallschutzfenster einzubauen, die den
Schall tagsiber auf einen mittteren Innenraumpegel von max. 39 dB(A) und nachts auf
einen mittleren Innenraumpegel von max. 35 dB(A) senken. In anderen Fillen wére es
sinnvoll, fir Wohn- und Schlafraume Schallschutzfenster einschlieRlich der entspre-

chenden Zusatzeinrichtungen der Klasse 3 einzubauen.
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6.5 Stadtgestait

Das Gewerbegebiet, das den westlichen Abschluss der bebauten Fl&chen der Stadt
Aschaffenburg bildet, erfordert demzufolge auch besondere Sorgfalt hinsichtlich der

" paulichen Gestaltung und der Einbindung in das freie Landschaftsbild. Entsprechende
ortliche Bauvorschriften wurden deshalb in der Legende zum Bebauungsplan aufge-

. nommen. Des weiteren solien die festgesetzten Baugrenzen in Verbindung mit den
Angaben der max. Traufh8hen und der max. Firsththen dazu beitragen, dass dieses
Gewerbegebiet nicht stérend sich im Landschaftsbild. abzeichnet.

Die Abstandfldchenregelungen sind ausschlieflich nach Art. 6 Abs. 4 und 5 der Baye-
-rischen Bauordnung geregelt.

6.6 Erschliefung, Versorgung und Entsorgung

Zur dffentlichen ErschlieBung sieht der Bebauungsplan vor, dass.die Entsorgung der
Abw#isser des Planungsgebietes im Mischsystem erfolgen. Uber die vorhandenen Ka-
nile werden die anfallenden Schmutzwasser der stadtischen Kléranlage zugeflhrt.

Uber ein Wertstoff-Trennsystem erfolgt durch das stadt. Umweltamt die Mllbeseiti-
gung.

Die Abwasserbeseitigung, die Versorgung des Planungsgebietes mit Trink-, Brauch-
und Ldschwasser ist durch das drtliche Versorgungssystem teilweise schon gesichert.
Teilweise werden die Anlagen im Zuge der Bebauungsplanumsetzung noch herge-
stellt. C

6.7 Statistische Werte

Geltungsbereich insgesamt: . 22.689,91 m?
Uberbaubaré GE-Fl4chen: 4.536,03 m?
Oberbaubare GE-FIéchen_i 5.798,74 m?
Nichtiberbaubare GE-Flichen: 1.184,59 m?
Nichtiiberbaubare GE-Flachen: 300,12 m?
Nichtiiberbaubare GE-Flachen: _ 801,66 m?
Offentliche Grinfidche: - _ 240,38 m?
Private Grunfl&che: ‘ 1.529,08 m?
Verkehrsflache: 8.299,31 m?

Aschaffenburg, 23.10.2000
Stadtplanungsamt fgestelit;

W%’/
KeBler Nobiling
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