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BEGRUNDUNG

Bebauungsplanentwurf fir das Gewerbegebiet |l in Nilkheim zwischen GroBostheimer StraBe,
SMA, Main und Gartenamt (Nr. 8/5)



AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanentwurfs

Zur Gewihrleistung einer stidtebaulichen Ordnung wurde die Aufstellung fiir einen qua-
lifizierten Bebauungsplan notwendig, da das Gebiet einem andauernden Umnutzungs-
und Veridnderungsdruck unterlegen war. Die Erweiterungsabsichten der anséssigen
Firma Petri (ehem. Firma aba) nach Nordosten, die Notwendigkeit des Ausbaus des
Kreuzungspunktes im Bereich der jetzt bestehenden Zu- und Ausfahrt zur Fa. Linde im
ndrdlichen Teil des Bebauungsplangebietes, die ordnungsgemé&Be ErschlieBungen zu
dem Gewerbegebist der Fa. Petri und zu den fir Fldchen fir Versorgungsanlagen aus-
gewiesenen Bereiches forderten die planungsrechtlichen Festsetzungen in einem Be-
bauungsplan festzuschreiben, damit eine ordnungsgem&Be Entwicklung des Gebietes
mdglich ist.

Einordnung in die Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) ist die Stadt Aschaffenburg als Oberzen-
trum ausgewiesen. Der Regionalplan der Region Bayer. Untermain sieht flr die Stadt
Aschaffenburg oberzentrale Versorgungsanlagen fiir die gesamte Region vor und erfalt
das gesamte Planungsgebiet als Siedlungsfliche. Grundsétzlich sind die Entwicklungs-
standorte fiir die bereits bestehenden Gewerbegebiete geeignet.

Stddtebauliche Situation

Das Planungsgebiet liegt etwa sidwestlich vom Stadtzentrum (HerstallstraBe) mit einem
Abstand von etwa 4 km Luftlinie. Topographisch gesehen stellt sich das Gebiet im west-
lichen Teil véllig eben dar mit einer H8he von ca. 119 m . NN. Der éstliche Teil dage-
gen senkt sich bis zu 3 m in seine Hthenlage ab und bildet damit einen tiefergelegenen
Planbereich etwa ab dem geplanten Kreuzungspunkt an der St 3115 bis hin zur &stlichen
Geltungsbereichsgrenze. Der gesamte Uferbereich am Main entlang im siddstlichen Teil
des Plangebietes wird durch eine natiirliche Geldndebdschung beschrieben mit einer
durchschnittlichen Héhe von etwa 4 - 8 m. Die weitere Wasserschutzgrenze 11l verlauft
etwa in einem Abstand von ca. 160 m vom westlichen Geltungsbereich des aufzu-
stellenden Bebauungsplanes. Das Planungsgebiet ist hochwasserfrei. Die Uber-
schwemmungsgrenze des Mains liegt etwa in der mittleren Halfte des Béschungsberei-
ches im siidlichen Teil des Planungsgebietes. Mit Verordnung der Stadt Aschaffenburg
vom 19.05.1995 wurde die Uberschwemmungsgrenze festgesetzt.

Die umgebende Nutzung besteht aus Gewerbe und der Stadtgértnerei. Wohnungsbau ist
nicht vorhanden. Im Norden verl4uft die Staatsstrale 3115.

Auf der gegeniiberliegenden Mainseite des Planungsgebietes im sliddstlichen Teil des
Mainbogens schliefen sich grofriumig landwirtschaftliche Flachen an. Der sog. Ober-
nauer Mainbogen ist im Flachennutzungsplan der Stadt Aschaffenburg derzeit als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt. Das Plangebiet ist entlang des Mains stark eingegriint
und auch mit erhaltenswerten Bdumen bepflanzt. Der siidliche Rand der St 3115
(GroRostheimer Strale) wird durch eine Bepflanzung bestehend aus Béumen und Stréu-
chern derzeitig begleitet.

Planungsrechtliche Situation, Abgrenzung des Planungsgebietes

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Aschaffenburg wird der Bereich, fir den
ein Bebauungsplan aufgestellt werden soll, tiberwiegend als gewerbliche Baufléche dar-
gestellt. Ein Teilbereich im 6stlichen Teil des Entwicklungsgebietes wird im Fldchennut-
zungsplan der Stadt Aschaffenburg als Griinfliche dargestellt. Gem&B § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB sind die Bebauungsplane aus dem Fidchennutzungsplan zu entwickeln. Unter
Beachtung dieser Leitlinie des Flichennutzungsplanes erfolgte die Aufstellung und Kon-
zeption des Bebauungsplanentwurfes. Das Plangebiet wird im Siden vom Mainufer be-
grenzt, im Westen grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes an bereits
vorhandener gewerblicher Nutzung an und wird im Norden durch die Staatsstrae St
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3115 (GroRostheimer Strake) und im Osten durch den Nilkheimer Hof {Stadtgartnerei)
und im Nordosten durch die erweiterten Grinfidchen des Parks Schénbusch eingegrenzt.
Nordlich der StaatsstraBe St 3115 (GroBostheimer Strale) schlieBt der Gewerbebetrieb
der Fa. Linde an.

VerkehrserschlieBung

Die Bundesstra3e B 469 liegt westlich des Planungsbereiches des Bebauungsplanes

Nr. 9/6 in einem Abstand von ca. 1,3 km. Die B 469, die autobahn#hnlich ausgebaut ist,
wird iiber die St 3115 (Groflostheimer Strafle) mit dem innerstadtischen HauptstraBen-
netz verbunden. Verkehrsmigig ist der Planungsbereich des Bebauungsplanes auch
liber die KreisstraBe AB 16 (Obernburger Strae), die westlich in einem Abstand von ca.
650 m verliuft, ebenfalls an das Verkehrsnetz angebunden. Damit ist die verkehrsmagi-
ge ErschlieBung sowohl fiir den &rtlichen als auch fir den dberdrtlichen Verkehr optimal.

An den OPNV ist das Gewerbegebiet gut angebunden, da sich unmittelbar in der Néhe
zum Bebauungsplangebiet eine Haltestelle der stidt. Verkehrsbetriebe befindet, die eine
Verbindung nach GroBostheim und zur Innenstadt sichert. Ober das Radwege- und
FuBwegesystem im Bereich der GroRostheimer StraBe ist das Planungsgebiet gut an das
stidtische Rad- und FuBwegenetz angeschlossen. Es besteht die Méglichkeit, iber einen
eigenen Ful- und Radweg, vom Park Schnbusch her, bis zum Plangebiet zu kommen.
Ebenso besteht auferdem die Mdglichkeit, (iber einen Fu- und Radweg an den Fu-
und Radweg entlang des Mains zu gelangen, der die Verbindung zur Innenstadt bzw.
nach Niedernberg herstellt.

Stiddtebauliche Ziele

Der Bebauungsplan dient der Standortsicherung der vorhandenen Gewerbebetriebe und
entwickelt erstmalig fiir den gewerblich genutzten 8stlichen Siedlungsrand zur Stadtgart-
nerei eine stidtebauliche Ordnung. In diesem Zusammenhang wird auch die Verknip-
fung der Griinflichen entlang des Mains mit den Griinflichen der Erweiterung des Park
Schinbusch planungsrechtlich gesichert.

Weiterhin regelt der Bebauungsplan die ErschlieBung der Gewerbegrundstlicke slidlich
der GroBostheimer Strafie neu und biindelt sie mit der ErschlieBung der Fa. Linde ntrd-
lich der GroBostheimer Strae. Durch seine griinordnerischen und geb&udebezogenen
Festsetzungen soll der Bebauungsplan auerdem die landschaftsgerechte Einbindung
der Betriebsgeb#dude am Rand der Mainaue und im Weichbild des Park Schénbusch ge-
wihrleisten.

Begrindung der Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 9/5 sieht im Bereich zwischen der Stadtgértnerei im
Osten und dem Gelénde der Fa. Petri im Westen eine Teilung in vier Gebiete vor. Der
nordwestliche Teil wurde als Gewerbegebietsfliche, der norddstliche Teil als private
Griinfliche, der siid8stliche Teil als Griinfiiche flir die Stadtgértnerei und die slidwestli-
che Flache als Flache fiir Versorgungsaniagen ausgewiesen. Diese Gliederung ergéanzt
und arondiert die vorhandenen Nutzungen.

Die gewerbliche Bauflachen wurden im Plangebiet als Gewerbegebiet nach § 8 BauNvO
festgesetzt.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter sind im nordwestlichen Teil der gewerblichen Flichen allgemein zuléssig. Die
Wohnungen sind in die Betriebsgebéude zu integrieren, freistehende Einzelhauser sind
unzuldssig. Damit soll einem extensiven Fldchenverbrauch und der vollstédndigen Ver-
tdung in den Nachtstunden entgegengewirkt werden. Tankstellen und Anlagen fiir sport-
liche Zwecke sind als unzuldssig festgesetzt, um den Griinstreifen entlang der Grof3-
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ostheimer StraBe nicht zu unterbrechen bzw. um die Flichen im Umfeld von Grol3ge-
werbe fiir ergidnzendes Kieingewerbe zu reservieren. Hierzu dient auch die Festsetzung
zum Einzelhandel. Auf der Grundlage des Einzelhandelskonzepts der Stadt Aschaffen-
burg, beschlossen am 15.07.1891, soll, auBer in Verbindung mit Handwerksbetrieben
und produzierenden Gewerbebetrieben, der Einzelhandel in Gewerbegebieten ausge-
schlossen werden.

Das Gewerbegebiet befindet sich in gréBerer Entfernung zu Siedlungsbereichen und
kann daher zu einer verbrauchernahen Versorgung nicht beitragen. Es eignet sich insbe-
sondere zur Ansiediung von produzierendem, emittierendem Gewerbe. Die Errichtung
oder Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben (Verkauf an Endverbraucher) ist daher im
geplanten Gewerbegebiet nicht zul#dssig.

MaR der baulichen Nutzung/Bauweise/liberbaubaren Grundstiicksfldche

Um dem Nutzflichenbedarf der gewerblichen Betriebe auf méglichst wenig Baugrund ge-
recht werden zu kdnnen, wurde die zulassige Obergrenze fir die Bestimmung des Males
der baulichen Nutzung fiir das Gewerbegebiet im Westen mit einer GeschoRfdchenzahl
(GFZ) von 1,4 festgelegt. Die Grundflichenzahl (GRZ) entspricht gem. § 17 BauNVO
0,8. Um die Bausubstanz in die Mainaue einzubinden wurde die Zahi der Vollgeschosse
auf max. 3 festgelegt und die max. Gebdudeoberkante auf 12,50 m. Sie ist auf NN bezo-
gen. Dies bedingt durch die unterschiedliche topographische Gegebenheit des Terrains,
dal die maximale Oberkante der Gebdude im westlichen Bereich 132,00 m iiber NN, im
dstlichen Teil dagegen nur 129 m liber NN betragt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen wurden durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Sie sind, um dem Gewerbe méglichst viel Spielraum bei der Bebauung einzu-
raumen, als zusammenhingende Fldchen ausgewiesen. im nordlichen Planungsbereich
wurde unter Bericksichtigung der Bauverbotszone der St 3115 (GroRostheimer Stralle)
die Baugrenze entsprechend auf 20 m vom StraBenrand zuriickgenommen. Die sidost-
lich gelegenen Fldchen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallversorgung und Abwasser-
beseitigung sind durch die Darstellung einer Grenze fiir unterschiedliche Nutzungen ein-
gefaBt und im AusmaB so groB gewthlit, daR das geplante Regenriickhaltebecken errich-
tet werden kann. Bei der Ausweisung dieser Fldchen fir die Versorgungsanlagen hat
man den Umgriff so groR gewshit, daf die bestehende Pumpstation innerhalb dieser
Fldchen liegt.

ErschlieBung, Versorgung und Entsorgung
Die 4uBere ErschlieBung des Plangebietes ist vorhanden.

Der Bebauungsplanentwurf wurde mit seinem Geltungsbereich so konzipiert, dal® er die
sog. Umfahrung der Nilkheimer Kapelle mit der GroBostheimer StraBe (St 3115) gewéhr-
leistet. Die Stadt Aschaffenburg beabsichtigt jedoch, das Verkehrsaufkommen in der
GroRostheimer StraRe (St 3115) zu reduzieren und auf den StraBenzug AB 16 - Darm-
st4dter Strale zu verlagern. Nach diesem Planfall kann das Verkehrsaufkommen auf
dem relevanten Teil der GroBostheimer Strale auf ca. 10.000 Kfz/24 h prognostiziert
werden. Es wird deshalb angenommen, daB auf den Ausbau der GroBostheimer Strale
und damit auch auf die Umfahrung der Nilkheimer Kapelle méglicherweise verzichtet
werden kann. Eine endgiiltige L8sung ist derzeit zeitnah nicht abzusehen. Die Stadt
Aschaffenburg hat deshalb im Bereich der mdglichen Verkehrsflichen im Bebauungs-
planentwurf 6ffentliche GriinflAche festgesetzt, die einen Planungsspielraum ergibt zu
Gunsten einer Veranderung der StraRentrasse der GroBostheimer Stralle.

Es ist vorgesehen, im Planungsbereich die derzeit bestehenden Grundstlickszufahrten
an der StaatsstraBe aufzugeben und die innere ErschlieBung iiber eine neue leistungs-
fahige, lichtsignalgeregelte Kreuzung mit anschlieender Sackgasse neu zu regeln. Uber
die geplante Kreuzung an der Fa. Linde kann das Geléinde der Stadtgdrtnerei und das
Gelande, das fur die Versorgungsanlagen bestimmt ist, sowie das ausgewiesene
Gewerbegebiet angebunden werden. Das neue Kreuzungsbauwerk sieht weiterhin erheb-
liche Verbesserungen der Radwegetrassen mit Anbindung an die Radwege entiang des
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Mains vor. Im Rahmen der notwendigen StraBenbauma@nahmen kann auch der Abbie-
gekeil zur Fa. Linde (Forderung im Rahmen des Baugesuchs) realisiert werden.

Im siidéstlichen Teil des Plangebietes liegt der Bereich, der fir die Versorgungsanlagen
fiir die Abfallversorgung und Abwasserbeseitigung ausgewiesen wurde. Hier ist im Ge-
samtentwisserungsplan ein Regenrickhaltebecken geplant.

Die Versorgung des Planbereiches mit Wasser, Gas und Strom bzw. mit Fernmeldeanla-
gen ist bereits gegeben bzw. kann i. R. des StraBenbaus ergénzt werden.

Die Entsorgung der Abwisser des Plangebietes erfolgt in einem Mischsystem. Das anfal-
lende Schmutzwasser wird iiber vorhandene Kanéle der stidtischen Klédranlage zuge-
fiihrt.

Durch das stiadtische Umweltamt erfolgt Gber ein Wertstoff-Trennsystem die Mllbeseiti-

gung.

Griinordnung

Fir das Gebiet zwischen GroRostheimer StraRe, SMA, Main und Gartenamt (Nr. 9/5)
wurde der Bebauungsplanentwurf mit einem integrierten Griinordnungsplan aufgestellt.
Grundlage der Griinordnung war die von der Gesellschaft fiir Orts- und Landschaftspla-
nung Kilzer - Bohn zugrunde gelegte Bestandsaufnahme. Im Rahmen des Aufstellungs-
verfahrens wurde die Planungskonzeption so ergénzt, daf mit dem Griinordnungsplan
ein Ausgleich des naturschutzrechtlichen Eingriffs erreicht werden kann.

Der B-Planentwurf als auch der Griinordnungsplanentwurf enthalten die Fldche zur sog.
Umfahrung der Nilkheimer Kapelle. Diese Freifliche zwischen der GroBostheimer StraBe
(St 3115) und dem nérdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde als Grin-
flache in den Planentwirfen dargestellt. Eine Ausweisung die nicht nur die Option einer
kiinftigen StraBenplanung offen hlt, sondern auch den Zielvorstellungen der Bayer.
Verwaltung der staatl. Schltsser, Garten und Seen entspricht.

Der Bebauungsplanentwurf mit seinen griinordnerischen Festsetzungen hat auf die
Randbegriinung im Bereich seines Geltungsbereiches besonderen Wert gelegt. So wurde
der vorgesehene Griinsaum entlang des Mainufers in seiner Tiefe so ausreichend
bemessen, daB auch groBkronige Bédume zu pflanzen sind. Gerade zur Mainseite hin ist
es erstrebenswert, die Bepflanzung an den Uferh&ngen so auszubilden, dal die dahin-
terliegenden Produktionsstitten von beiden Mainseiten aus nicht stark eingesehen wer-
den kénnen. Durch dieses Griinkonzept wird gewahrleistet, daB im siddstlichen Bereich
des Mainbogens ein harmonischer Ubergang in die freie Mainaue gegeben ist. Weiterhin
sind Festsetzungen getroffen, die eine Begriinung und Bepflanzung innerhalb der
iiberbaubaren Flachen vorschreiben. So wurden Festsetzungen iiber Fassadenbe-
griinungen, PflanzmaRnahmen innerhalb von gewerblichen bzw. bebaubaren Grund-
stiicksfidchen getroffen sowie Festsetzungen eingearbeitet, die sich mit der Bestandssi-
cherung, Bestandspflege und Pflanzqualitét befassen.

Die Grininseln und Griinvolumina (als Bdume) innerhalb des Baufensters dienen vor al-
lem zur Gewahrleistung gesunder Arbeitsverhéitnisse.

Zur Gewdhrleistung der griinordnerischen Absichten enthélt der Bebauungsplan auch
Hinweise zur Pflege der Griinbestande und Hinweise, um eine sukzessive Umsetzung
des Griinordnungsplanes sicherzustellen, insbesondere bei Erteilungen von Baugeneh-
migungen.

Weitere Festsetzungen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes verlaufen verschiedene Ver-
und Entsorgungsleitungen. Sie liegen h4ufig innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flachen und werden daher mit Leitungsrechten gesichert, da eine Verlegung auf 6ffentli-
che Fliachen i. d. R. nicht mdglich ist. Im Zuge der Bebauung in den einzelnen Bauguar-
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tieren ist eine Abstimmung mit den Stadtwerken und dem stédt. Tiefbauamt unbedingt
notwendig, damit die Leitungsfihrungen beachtet werden kdnnen. im B-Plan festgesetzt
ist auch der Standort eines Regenrlickhaltebeckens, das unterirdisch errichtet werden
soll. Diese Anlage ist standortgebunden.

Zusitzlich zu den grinordnerischen Festsetzungen enthéit der B-Plan bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen, die die landschaftsgerechte Einbindung baulicher Anlagen ge-
wihrleisten soll.

Immissionsschutz

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung mit Datum vom 28.09.1993 beriick-
sichtigen die zukiinftige Verkehrsfilhrung und weisen nach, daR die zu prognostizieren-
den Lirmsituation den einzuhaltenden Orientierungswerten entspricht und.

Zur Gewdhrleistung des notwendigen Immissionsschutzes von Betriebsanlagen und Ver-
kehrs{drm sind betriebsbezogene Wohnungen, die in die Betriebsgeb&ude zu integrieren
sind und in ihrer Lage und Orientierung (Wohn- und Schlafrume sind auf der Idrmabge-
wandten Gebaudeseite an der GroBostheimer StraBe anzuordnen) so auszurichten, dai
sie im Schalischatten der Groiostheimer Strake (St 3115) liegen. AuBerdem sind bei
diesen Wohnungen Schallschutzfenster einzubauen, die den Schall tagsiiber auf einen
mittleren Innenraumpegel von max. 39 dB(A) und nachts auf einen mittleren Innenraum-
pegel von max. 35 dB(A) senken. Empfohlen werden deshalb Fenster der Schallschutz-
klasse 3 (Schallddmmag 35 - 39 dB(A)).

Damit kénnen auch die Auswirkungen der Mainschiffahrt ausreichend beriicksichtigt wer-
den.

Altlasten

Das in westlicher Richtung vom Bebauungsplan-Geltungsbereich gelegene Geldnde der
SMA (friher Seibert-Werke) war im Februar 1945 Ziel eines Luftangriffes. Es kann des-
halb nicht ausgeschlossen werden, da im Rahmen von Erdarbeiten bzw. von Aus-
schachtarbeiten oder Bohrungen mit dem Vorhandensein von Explosivstoffen gerechnet
werden muB. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch das stédt.
Umweltamt mitgeteilt, daR das Gel4nde mit der Flur-Nr. 3001 Gem. Leider, daB ist das
Grundstiick, das sich zwischen dem Nilkheimer Hof, dem Radweg am nérdlichen Main-
ufer, der Fliche flir Versorgungsanlagen im Westen und der Staatsstrate St 3115 im
Norden befindet, verschiedenen Nutzungen ausgesetzt wurde. Unter anderem auch als
Autoreparaturwerkstatt zum Teil mit Lackiererei. Es wurde der Hinweis mitgeteilt, dag im
Altlastenkataster unter der Nr. AA 066 eine Verflllung eines ehem. Silos mit Bauschutt
vermerkt ist. Im Bebauungsplan ist keine Kennzeichnung erforderlich, da der Bereich
nicht im Altlastenkataster - ausgenommen des ehem. Silos, der mit Bauschutt gefdllt ist -
erfakt bzw. aufgefiihrt ist. Soweit im Zuge einer Umnutzung und Neubebauung erforder-
lich, sind von der Bauaufsichtsbehtrde entsprechend dem jeweiligen Bauvorhaben Un-
tersuchungen und MaBnahmen zu veranlassen.

Gewidsserschutz

In einem Abstand mit ca. 150 m verl8uft von Norden nach Siiden parallei zum westlichen
Geltungsbereich des Planungsgebietes die weitere Wasserschutzzone Ill. Das Plangebiet
selbst wird von dieser Wasserschutzzone nicht bertihrt.

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Trink-, Brauch- und Léschwasser sowie die
Abwasserbeseitigung ist durch das &rtliche Versorgungssystem gesichert. Die Moglich-
keit, versickerungsfahige Materialien zur Befestigung von Verkehrsflachen vorzuschrei-
ben, kann in einem Gewerbegebiet nicht erzwungen werden, da hier der Umgang mit
wassergefahrdenden oder bodengefihrdenden Stoffen nicht ausgeschlossen werden



kann. Im Bebauungsplan ist daher der Hinweis enthalten, im Rahmen von Baugenehmi-
gungen und dem Bau von befestigten Fi&ichen darauf hinzuwirken, dai nach Mdglichkeit
versickerungsfahige Materialien Anwendung finden kénnen. Soweit Bestimmungen des
Gewdisserschutzes nicht dagegensprechen, soll grundsatzlich bei der Neuanlage von
Verkehrsflichen auf Materialien zurlickgegriffen werden, die eine Versiegelung der
Oberbodenflichen verhindern und damit ein Eindringen des Regenwassers in den Unter-
grund ermdglichen.

Aschaffenburg, 11.10.1995
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geblet durch eine dichte Fichtenhecke abgegren:zt.

~ Ein Teil des ehemallgen Betriebshofes und Kompostlagers

. wird von Pflanzen oft gestérter Standorte (Schuttplatze,

Wegrdnder etc. ) wie Wegwarte, Kamille, Rainfarn, Beifus,
Disteln usw., sowie von Gartenpflanzen (Kompostlager)
bestimmt. Der weitaus gréBte Teil jedoch in Richtung auf
das Werksgeldnde der Petri AG weist noch keinerlei Vegeta-
tion auf. |

- Entlang der GrofBostheimer StraBe in direktem Anschlufl an

die Firmen Linde und Petri befinden sich relativ naturferne

und schmal angelegte Hecken. Richtung SO zwischen ehemali-
gem Kompostlager und GroBoétheimer StraRe, wird der Bestand
breiter und weniger kiinstlich, wenn auch hier zahlreiche-
Exoten (z.B. GOtterbaum und Spadte Traubenkirsche) vorkom-
men.

- Auf der gegeniiberliegenden StraBenfliche befindet sich
eine wohl aus einem brachgefallenen Acker sich entwickelte,
mehrschirige Wiese. ‘ :

- auf derselben StraBenseite Richtung NW hat sich auf einer

(wilden?) Stellflache'eine-lﬁckige Trittrasengesellschaft
mit hauptsédchlich Strahlloser Kamille, Wegerich und Vogel-
knéterich entwickelt.

Landschaftsbild im ndheren Umgriff, Klima

Das Bearbeitungsgebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen
Einheit "Untermainebene" .in der Stockstadt-Elsenfelder
Mainniederung, und ist seit langem hochwasserfrei. Bis auf
die direkte fluBbegleitende Aue (Auelehm) herrschen kaun-
Uberschlickte, feinsandig-kiesige und tonarme Oberbdéden
vor. ' '

Die Mainniederung kennzeichnet ein gemildert-kontinentales,
relativ trockenes Klima mit durchschnittlich 650-700mm
Jahresniederschlag. Die mittlere Julitemperatur von 18°C
und die mittlere Januartemperatur von 0,2°C weisen die

Mainniederung als eines der wirmsten Gebiete Deutschlands
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Das gesamte Mainufer mit seinem begleitenden Vegetations-
bestand isf bereits im Regionalplan als lberregionaler
Grinzug hervorgehoben.

Bereits 1966 erkannte das Biiro Grzimek in einem Gutachten
als wichtiges grinplanerisches Ziel u.a., den vorhandenen
Grunglirtel des Mains mit den duBeren Grilnglrteln des Vor-
spessarts unter Einbeziehung der Parkanlagen 2zu verbinden.

Einbindung des Gewerbegebietes

Da es bel groBfldchigen Gewerbegebieten, zumal wenn

keine exakte Planung beziiglich der Lage der zu errichtenden
baulichen Anlagen existiert, nicht méglich ist in der '
Fliche konkrete standortbezogene Aussagen hinsichtlich der
Durchgriinung zu machen, muB grdéBter Wert zﬁmindest auf
Rand, Fassaden- und Dachbegriinung gelegt werden, um den
Eingriff durch neue Versiegelung soweit wie méglich inner-
halb des Bearbeitungsgebietes auszugleichen.

Da die groBe Freifldche innerhalb des Werksgeldndes der
Petri AG aller Wahrscheinlichkeit nach in absehbarer Zeit

- Uberbaut wird, wird entlang der Fliche fir Versorgungsan-

lagen (Sukzessionsfldche) und im &duBersten NW eine arten-
reiche Gehdlzstruktur neu aufgebaut und somit die Griinver-
bindung zwischen den Griinstrukturen ah der GroBostheinmer
StraBe und dem Main wiederhergestellt.

Die schmalen Geh6lzsdume entlang der GroBostheimer StraBe
werden erheblich verbreitert und mit standortgerechten,
heimischen Arten aufgewertet.

Oberhalb der GroBostheimer StraBe, zum Park Sschénbusch hin,
soll der dort'befindlichen Wiese durch Anpflanzung von
Bdumen ein parkdhnlicher Charakter verliehen werden, um
besser in den Park Schénbusch iiberzuleiten.

Im SO an der Grenze zur Stadtgidrtnerei wird die Fichten-
hecke durch eine artenreiche Hecke mit heimischen, stand-
ortgerechten Laubgeh&lzen ersetzt.

Entlang der Grenze unterschiedlicher Nutzung zwischen der
Flache fir das Gartenamt und der Fldche fiir Versorgungs-
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5.) Kostenschidtzung (incl. Fertigstellungspflege, ohne
Bodenvdrbereituhg, Dachbegriinung und befestigte Flichen)
34*%500
5.1 Offentliche Griunflidche
Bdume 1. Ordnung (incl. Fertigstellungspflege)
34 St. * 500,—- DM | = 17.000,~ DM
Baume 2. Ordnung
27 St. * 60,- DM
Strauchpflanzung
2.700m? * 12,- DM
Gesamtsumme &ffentliche Grinflé&che

.1.620,- DM

il

32.400,- DM
51.020,~ DM

5.2 Private Grinflédchen
Bdume 1. Ordnung
71 St. #* 500,- DM (davon Petri 50 St.) 35.500,- DM
Biaume' 2. Ordnung | '
49 St. * 60,- DM (davon Petri 38 St.) 2.940,- DM

Strauchpflanzung

11.700m?* * 12,- DM (davon Petri 9.500)= 140.400,- DM
Wiese ,

3.000m? * 3,- DM (davon Petri 2.000)= 9.000,~ DM
Fassadenbegriinung

100 St.‘¥ 15,~ DM = '1.500,- DM
Rankhilfen

150m? * 25,- DM. = 3.750,- DM
Entfernung Fichtenhecke | _ _
pauschal g = 10.000,- DM

Gesamtsumme private Grilnfl&chen 203.090,~- DM
+ Gesamtsumme &éffentliche Grinfléche 51.020,~- DM

£24,210,= DM

Gesamtsumme der Kostenschatzung

i

Bei der Dachbegrilnung ist zusédtzlich mit mind. 12,- DM/m2an

Erdsubstrat und Saatgut, ohne Abdichtung, Wurzelschutz,
Drainage etc. zu rechnen. |

' Die Kosten sind stark abhingig von Dachkonstruktion, Statik

(evtl. Befahrbarkeit) und GréRe der Einzelfl&chen.
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