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Der Bescheid der Regierung von Unterfranken vom 25.06.1901 Ne, 420-4622,
10-9/86 enthiilt folgenda Auflagen und Hinweise:
"Auflagen:
1. Die Planzeichnung vom 02.05.1989 in der Fassung vom 03.01.1990
ist sls 1. Enderung des Bebsuungsplenes fir das Bebiet zwischen
Bshnlinie Aschaffenburg-GroBostheim, Grofostheimer Strafe vnd Gronze
! Schionbusch (Nr. 10/1) zu kennzeichnoen.

2. In der Zeichenerklfirung der Planzeichnung ist der Umgriff der Bebau-
ungsplangnderung eindeutig zu bestimmen.

Hirweise:

Die Auflagen gem. Genehmigungsbescheid v. 06.09.1578 Ne. 420-905 a
£26/78 aind weiterhin zu beachten.”

N Der Stedtret der Stadt Aschaffenburg hat die Auflagen in der Sitzung ea
SEHDHHUSEH 15.07.1981 enerkannt.

Gleichzeitig het der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg sufgrund § 2 Abs, 1
Satz 1 und Abs. 4, § 9 und § 10 des Bsugesetzbuches -BauGB- i, d, F, der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL I 5. 2253), des Art. 91 Abs, 3 der
Bayerischen Bavordnung -BayB0- (BayRS 2132-1-I), zuletzt gelndert durch
Gesetz vom 28.06.1880 (GVBL 5. 213) vnd des Art. 23 dec Gemoindeordnung
fir den Freistaat Bayern -G0- (FN BeyRS 2020-1-1-I) i. d. F. der Beksnnt-
machung vom 11.09.1989 (GVBl 5. 586), gelndert durch Gesetz vom 10.08,1950
{6VBL 5. 268) die Enderung des Bebavungsplenes fir das Geblet rwischen
Bahnlinie Ascheffenburg - Grofostheim, GroBostheimer StraBe und Grenze
Schinbusch (Mr. 10/1) vom 02.05.1989 i, d. F. v. 03.01.1990, erginzt
gem. Bascheid der Regierung von Unterfranken sm 0B.07.1981, als Satr
beschlessen und die Begrindung hierzu vom 03.01,1990, ergBnzt
scheid der Regiarung von nken sm 08.07.1991, illigt «

Aschaffenburg, 29.07.1881 &/
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Dberbirgermeister

ZEICHENERKLARUNGEG
Festsetzung des Bebauungsplanes nach § 9 Abs. 1 BauGh

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNV0, Tankstellen
sind auch als Ausnabme nicht zuliissig. Nicht zuge-
lassen werden Schank- und Speisemirtschaften.

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

11+D Zahl ter Vollgeschosse
DG (als VollgeschoB zuldssig)

SD Satteldach
0.2 Grundfléchenzahl (GRZ)
GeschoBflichenzahl (GFZ)
DachfulBhithe: Dachgeschosse diirfen mit einer DachfuBhtbe von maximal

40 em errichbtet werden.

Traufhishe: max. 3,50 m bzw. 6,50 m iiber der feslgelegten
Geldndeober Fliche

2?““52" Dachneigung
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. Z BauGB, §§ 22 und 23 BauhuD) - -
—————— Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belasten-
“““““““ de Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
0 of fene DBauweise AuBerhalb der Oberbaubaren Grundsticksflachen
ist die Errichtung von Stellplatzen, Garagen
e i Baugrenzen sowle von Nebenanlagen nach & 14 Baul\D

zuldsslo.
Abstandsregelungen nach Art. 6 und 7 BayB0

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 Bauliil)
j ‘{j ErschlieBungsstrale
u4 Breite der Wege und Stralen c
j-———QAA; Stralenbegrenzungslinie
Grinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nc. 15 und Abs. & BauGB)

HFfentliche GrunfFliche

Private Grinflachen Voo privaten Grundeigentmern anzulesende
tred 27U unierhaliende Esholz2ef laniunsen
baw,

von privaien Grundslgentdmsrn enzulesence und U

unterhaliends Landschalt

fisrasenfllachen

= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (§ 9 Abs. 7 BauGB) _ Anderungsbereich
———0—8 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Bau-

gebieten, ader Abgrenzung des Malles der Nukzung inner-
halb eines Baugebietes (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs.
5 BauhuQ)

E Parkplatzflachen

Hinweise

O Bestehende Crundstiicksgrenze

= Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
'l%ﬂl Flurstiicksnummer

%‘: Bestehende Wohngebiude

I Bestehende Mebengebiiude

L)

h;ﬂtg% ltung der baulichen Anlagen

[ ¥
Firstrichtung; bei Einzelh@usern: Richtung des
Hauptfirstes

Pflanzgebote

Pflanzenauswahl

Die Pflanzenauswahl der Baum- und Strauchpflanzungen hat aus der stand-
ortgerechten Artenzusammensetzung zu erfolgen.

Unzullissige Cehslzarten:
Daos Anpflanzen von fremdléndischen Nadelbiumen,
Pyramidenpappeln und Robinien st nicht zuldssig.

Pflanzdichte vrd Qualitit

Die Qualitiitsmerkmale richten sich nach den Gitebestimmungen Fir Baum- .
schulpflanzen DIN 18 916. Im einzelnen aufgefiihrte Mengen und Grofen sind
Mindestangaben.

Pflege der PFlanzungen

Vollrugsfrist

Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Gebrauchs-
abnahme 2u vollziehen und nachzuweisen.

Erhaltungsqebat, Schutz der Pflanzung

Simtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Mutzniefer ordnungsgemit im Wuchs
zu férdern und zu pflegen. Fiir Einzelbiume sind Baumscheiben in rechleckige!
oder quadratischer Form mit werigstens & m? belilftbarer Oberfliche vorzusebs
Eventuelle Schlitzplatten mit Belliftungsrohren.

Zur Abweisung salzhaltigen Schmelzwassers ist ein Gefidlle zur Strafenseite
anzulegen. Cegeniiber Ein:elbaurscheiben sind rusammenhingende Beetflichen
zu bevorzugen. Pflanzfliichen miissen gegen Bodenverdichtung durch Uberfahren
geschiitzt werden {evtl. Hochborde). Auch Stammschutz kann erforderlich sein

Vom privaten Grundstiickseigentiimer angelegte und unterhaltene Griinflichen:

Strducher;, 2 x wverpfl. Leichte Heister, 1 x verpfl
Cornus sanguinea Acer pseudoplatanus
Corylus avellana Acer platanoides

Cratasgus monogyna Fraxinus exelsior

Euonymus europaea Larix decidua

Ligustrum vulgare Prunus avium

Lonicera xylosteum Quercus pedunculata

Frunus spinosa Tilia cordata

Viburnum lantana Tilia platyphyllos

Viburnum opulus
flozsa canina

Heister, 2 x verpfl. Hochstimme H 2xv mB 10/12
Acer pseudoplatanus Quercus pedunculata
A:er_platannides (Quercus pelraea

Fracinus exelsior Tilia cordata

Larix desidua Pinus syluvestris

Frunus avium
fluercus pedunculate
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Pinus sylvestris

Auf den mit einem privaten Pflanzgebot belegten Flichen dirfen bis ru

J0 5 Fléchenanteile befestigt werden, wenn die entsprechenden Flichtien
aufl der nicht mit minem Prlanzgebot belegten Fléche bepflanzt werden.
Diese Ersatzpflanzungen sollen varwiegend entlang der Grundsticksgrenzen
erfolgen.

Je 250 m* priveter Grundatiicksfliiche ist ein Hochstamm zu pflanzen,
Ausgenormen sind Fldchen, die innerhalb der Schubtzzone von 20 kV-Lei-
tungen liegen. Zur Berechnung ist die gesamte Grundstiicksfliche, also
auch diejenige ohne PFlanzgebot, heranzuziehen, die Baumarten sind aus
den entsprechenden Listen zu entnebimen.

Jie fir die einzrelnen Pflenzfliichen ausgewiesenen Pflenzlisten werden
ala Prlnn!gl:hnt featgesetzt. Arten und Sorten sind verbindlich, Graden
und Qualititen sind Mindestangoben, shgingige Hochstémme sind stebs

ru ersebzen, Heister und Stravcher sind zu ersetzen, wenn der Anteil
der Abginge 10 % der Gesemtmenge iibersteigt.

Die Abgrenzung der Pflenzflichen zu anderen Fléchen erfolgt mittels
Hochbordsteinen; OK Bordstein mindestens 18 cm Uber OK sngrenzende
Flache.

Einfriedigungen: Entlong der seitlichen und riickwiirtigen Grenzen:
Ceflechtzaun, Dreht oder Kunststoff, grau oder braun, grine Farben
sind nicht zuliissig. Hihe mox. 180 em. Entlang der Strale: Holzzoun
oder Geflechtzaun, Draht oder Kunststoff, grau oder braun: Hihe max.
180 em.

Zaune mit Hohen iliber Maximalhthe missen von der Crenze mindeslens um
das Dreifache ihrer Hihe entfernt sein. Betonbauteile diirfen bei Ein=
friedigungen nicht verwendet werden.

Mit dem Bavantrag Ist ein Freifldchenbepflanzungs- bzw. Flichenge-
staltungsplan einrureichen. Dar Freifldchengestaltungsplan der die lend-
schaftsgirtnerische Gestaltung der Bavgrundstidcke festlegt, wird Be-
standteil der Baugenehmigung, der folgendes beinhaltet:

a) vorhandeper Baumbestand

b} geplante girtnerische Anlagen

c) Hausgrundril, Carage, Stellplitze, CelBndeeinschnitte

d) befestigte Fliéchen

e) Zugiinge und Zufohrten

f} Stondort des Millbehdlters

g) vor dem Grundstiick in der Verkehrsfliéche befindliche Bidvme, Licht-
maste und Kabelverteilerschrinke

Aufgrund § 2 Abs. I Setz 1 und Abs, 4, § 8 und § 10 dee Bavgesetz-
buchos - BouGB - i.-d. F. der Bekonntmachung vom 08,12, 1986 (BGBl I
S, 2253), Art. 91 Abs. J dar- Bgyerischen Bavordmnung - BayBO -
{BayRS 2137 - 1 = 1§, zvletzt gedndert durch Gesetz vom 06.08.1986
(GYBL 5. 214) und Art, 23 der Gemeindeordnung fOr dem Freistaat
Bayern - GO - (FH BayRS 2020°-'1 - 1'= I} in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 11.00.1909 {GVBL 5. 585), zuletzit gedndert durch
Gosetz vom 10,08,1990 (GVEL 5, 268) hat der Stadtrat der Stadt
Aschaffenburg diesen Bebsuungsplan, bestehend auws Planzeichnung
und nebenstehenden textldehen Fhitsetyungen, als Satzyng beschlos-
Hen, X

Aschaffenburg, 04.02.1991

STlﬁl:HiFF LG

Oberbirgermeister

“Der Stadtrat hat in der Sitrung om 17.07.19%G63 die Anderung des Be-
bauungsplanes’ boschlossen.

Dor Anderungsbeschlull wurde am 28, /29.07.1980 ortafblich bekanntge-
macht . :

RIS

Die Unterrichtung der Bilrger und Erdrtarung (vorgezogene Birgarhe-
teiligung) gem. § 3 Abs. 1 BauGB fir den Entwur{ des Bebauvungsplanes
vom 02.05.1589 mit Bogrindung gleichen Datums hot durch Aushang des
Planentwurfes in der Zeit wvom 31.07.1989 bis 21.08.1989 stattgefun-
oen,

Do Entwur! dis Bebooungsplencs in dor Fassung vom 03,01, 1000 wards
mit ger Begrundung ves 03.01.1590 gem. § 3 Abs. 2 BauGB in dor Jeit
vom 20.08.1980 bis 21.08.1980 6ffentlich avegelegt. Gleichreitig wur-
den die Triger Gffentlicher Bolange gem. § 4 BauGE am Anderungsver-
fahren beteilipgt.

Die Stadt Aschaffenburg hot mit Beschlufl des Stadtrates vom 21.01.
1991 den Bobevungsplan in der Fessung vom 02.05.1989, geandert om
03.01.1990 gem. § 10 BouGB als Satrung beschlossen und die Begrin-
dumvy hierzu vem 03.01.1890 gebillige,

Asehokfenburg, 04.02.1991

STADT EHHQ::

= el L5 ¥ i ARG H
Nr. .20, = 462270, 586"

: 1
ie Durchflhrung des Anzeigeverfahrons wurde ba 'ZE.FE'E!'.IU ‘?g ‘

gomifl § 12 BouBH ortsiblich boekanntgomecht.

Der Gobsupngsplan mit Begrindung wird soit diesom Tag 0 den Gbli-
chen Dienststunden im Rethous, dimmer-Nr, 610 A, zu jedermanns Ein-
sichy bereitgehelten und ber dessen Inhalt avf Vorlangen Auskunft
gedeben. Der Bebavungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Aechtsfolgen des & 44 Abs, 3 Setz 1 wnd 2, Abs. 4 BauGB sowie au
£ 215 Abs. 1 BouGB ist hingowiosen worden.

Aschaf fenburg, 28.10.190
STADT ASCHAFFENBURG
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STADT
ASCHAFFENBUL(

Bebauwungsplanentwurf fir das Gebiet zwi-
schen Bahnlinie Aschaffenburg-GroBostheim,
GroBostheimer Stralle und Grenze Schin-
busch (Nr. 10/1)

UUNGSPLAN /m

Hobiling 02.05.88 3.190 _ _10/1 ..

- J




STADT ASCHAFFENBURG
-Stadtplanungsamt-
6/61 - No/St

BEGROUONDUNG

zur Knderung_des Bebauungsplanes flir das Gebiet
zwischen Bahnlinie Aschaffenburg-GroBostheim,
GroBostheimer Strafe und Grenze Schdnbusch
(Nr.10/1), Stadtteil Nilkheim, Gemarkung Leider




PlananlaB -

Zur Anderung des Bebauungsplanes war ein Antrag aus der Birgerschaft

an die Verwaltung der Stadt Aschaffenburg gerichtet worden. Es handelte

sich um eine Bauvoranfrage, in dieser festgestellt werden sollte,
ob auf der Grundlage des bestehenden Bebauungsplanes die véllige
Ausschépfung des Baurechts durch ein vom Bauvolumen her maximal ange-
legtes Mehrfamilienwohnhaus mit der Hausbreite von 18 m und 20 m

Hausldnge genehmigt werden kann.

Das Mehrfamilienwohnhaus sollte in Mietwohnungen und Eigentumswoh-
nungen aufgeteilt werden. Weiterhin sollte mit der Bauvoranfrage
vom 16.02.1989 gekldrt werden, ob eine Erweiterung des Wohngebaudes
und eventuell nach einer Teilung des Grundstiicks Flst.-Nr. 2958 mit
dem Anwesen Nilkheimer BahnhofstraBe 20 eine weitere Wohnbebauung

genehmigungsféhig ist.

Planungsrecht

Die Stadt Aschaffenburg besitzt einen Fl&chennutzungsplan in der
Fassung vom 20.11.1980, der mit Bescheid der Regierung von Unter-
franken vom. 06.07.1987 Nr. 420 - 4621.10 - 1/85 unter Auflagen ge-

nehmigt wurde und seit 31.10.1987 wirksam ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im wirksamen Flachen-

nutzungsplan als Grinfldche dargestellt.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 10/1 aus dem Jahre 1976,
der im Jahre 1979 rechtsverbindlich wurde, setzt das Grundstick
Flst.-Nr. 2958 als Allgemeines Wohngebiet (WA) fest.



3.1

3.2

Stadtebauliche Situation

Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt im Westen des Stadtteils Nilkheim. Es wird im
Norden von der Bahnlinie Aschaffenburg-GroBostheim, im Osten durch
die Hafenbahn, im Siiden durch die StaatsstrafBe St 3115 {GroBostheimer
StraBe) und im Westen durch die Erweiterungsfléche zwischen Bahnlinie
und StaatsstraBe St 3115 und des Parks Schonbusch begrenzt.

Art und MaBl der baulichen Nutzung

Der Bereich des Grundsticks Flst.-Nr. 2958 ist im derzeitigen rechts-
verbindlichen Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet, mit einer
Grundflachenzahl von 0,3 und einer GeschoBflichenzahl mit 0,6 als
offene Bauweise, festgesetzt. Die Geschossigkeit kann maximal 2 Voll-

geschosse betragen.

Das in der Nachbarschaft liegende Baugrundstick Flst.-Nr. 2955 ist
ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Grundfl&chenzahl
von 0,3 und einer GeschoBfléchenzahl von 0,6 festgesetzt. Es handelt

sich hier um eine offene Bauweise mit maximal 2 Vollgeschossen.

Bei der Anderung des Bebauungsplanes werden die Ausnutzungen durch

die neuven Festsetzungen gemindert.

Das Anderungsverfahren fir den Bebauungsplan hat zum Ziel, den Nah-
erholungsbereich vor Zersiedlung zu schitzen. Die bestehenden Gebaude
sollen Bestandschutz erhalten. Die Uberbaubaren Fldchen sollen jedoch
so eingeschrénkt werden, daB eine zus&tzliche Bebauung, Erweiterung
und Teilung zum Zwecke einer weiteren Bebauung, nicht mehr mdglich

sein wird.



3.3

Grundsticksverhdltnisse

Die Baugrundsticke befinden sich in privater Hand. Es ist beabsichtigt,
daB beide Wohnhiuser maximal von jeweils 2 Familien genutzt und bewohnt
werden kénnen. Die Garagen und die notwendigen Stellplétze kdnnen

auf den Grundstiicken jeweils nachgewiesen werden.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflédchen sind die Errichtung

von Stellpléitzen, Garagen, sowie von Nebenanlagen nach § 14 BauNv0
zulassig. Die Abstandsregelungen richten sich nach Art. 6 und 7 der

Bayerischen Bauordnung.

Stadtebauliche Ziele

Mit der Umplanung sollen keine hoheren Ausnutzungen der Grundstiicke

erreicht werden kbnnen. Die ausnutzbaren Flichen sollen gemdB des

Bebauungsplanentwurfes teilweise umgewidmet werden.

ErschlieBung und Versorgung

Die ErschlieBung der Baugrundsticke erfolgt durch die Nilkheimer Bahn-
hofstrale.

Das Plangebiet ist mit allen technischen Einrichtungen fir die Ver-

und Entsorgung versehen.
Der AnschluB an das stidtische Kanalnetz ist sichergestellt.

Begriindung der Festsetzungen

Um die vorgenannten stidtebaslichen Ziele zu erreichen, wurden in der

Bebauungsplanénderung folgende Festsetzungen getroffen:

Im Geltungsbereich bleibt die Art der baulichen Nutzung als Allge-
meines Wohngebiet gem&B § 4 BauNv0, die Zahl der Vollgeschosse und

die Festsetzung "Offene Bauweise" erhalten.
-5 -



Die neuen Grundflichenzahlen und die neuen GeschoBfléchenzahlen werden
im Bebauungsplan so festgesetzt, daB sich die Baukdrper vom Volumen

her in die Umgebung einpassen.
Eine bauliche Erweiterung ist durch die Festlegung der Baugrenzen mdglich.

7. Kosten und Finanzierung

Durch die Bebauungsplanédnderung entstehen keine zus&tzlichen Kosten
fir die Stadt Aschaffenburg.

8. Planentwicklung und Folgeverfahren

Zur Realisierung der Planung ist es notwendig, daB der Bebauungsplan
fir den gesamten Bereich Uberprift wird und das rechtliche Verfahren
durchlduft,

9, Zusatzliche Erldauterungen

9.1 Stadtebauliche Werte:

Grébe des rdumlichen Geltungsbereiches © o= ,..C8; 080 m2
iiberbaubare Fldchen ' = ,..ca 0890 m
unUberbaubare Flachen (wobei Garagen und

Nebengebdude auf diesen Fléchen errichtet

werden dirfen) = ...??:..!??9.... m2
dffentliche Grinflichen (Kleingérten) . ,..08; 52450 g
private Griinfldchen .. = ...??:..???9.... m?2
Verkehrsfléchen = ...ca; 1780 me
Fliche f. Parkplatzanlagen = ...08, 4790 q2
Flichen fir den Taubenzuchtverein = ...9?:.1??59.... m?
StraBenbegleitgrin (&ffentl. grin) - .ca. 1870 e

* Aschaffenburg, 03. Januar 1990 Aufgestellt:

Stadtplanungamt

Holleber : Nobiling
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ERGANZUNG

zur Begrindung zvm Bebeuungsplan fir des Gebiet zwischen Bshnlinie
Aschaffenburg — GroBostheim, GroBostheimer StraBe und Grenze Schin-
busch (Nr. 10/1) :

Mit Bescheid der Regierung von Unterfranken vom 25.06.1989 Nr. 420-
4622,10-9/86 sind in die Begriindung zum Bebauungsplan folgande Auf-
lagen und Hinweise zu ergénzen:

Auflagen:

"1. Die Planzeichnung vom 02.05.1989 i, d. F. v. 03.01.1890 ist als
erste Anderung des Babeuungsplanes fir daes Gebiet zwischen Bshn-
linie Aschaffenburg - GroBostheim, GroBostheimer StraBe und Gren-
ze Schonbusch (Nr. 10/1) zu kennzeichnen.

2. In der Zeichenerklérung der Planzeichnung ist der Umgriff der
Bebauungsplanénderung eindeutig zu bestimmen.

Hinweise: Die Auflagen gem&B Genehmigungsbescheid vom 06.09.1978
Nr. 420-805 a 26/78 sind weiterhin zu beachten.”

Aschaffenburg, 08.07.1991 aufgestellt:

! t
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