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STADT ASCHAFFENBURG
- Stadtplanungsamt -
6/61 - so-ri

BEGRUNDUNG -

zum Bebauungsplan ,Leidertannen® fiir das Gebiet zwischen Waldfriedhof, Darmstéadter Strale,
Gemarkungsgrenze zur Gemeinde Stockstadt am Main und seiner nérdlichen Begrenzung

1. PlanungsanlaB

In der Stadt Aschaffenburg besteht noch ein groBer Bedarf an dffentlichen Kleingarten.

Nachdem der Waldfriedhof im Laufe seines nunmehr flinfzigjahrigen Bestehens erst zu zwei
Dritteln seiner Kapazitat beansprucht wurde und die Inanspruchnahme neuer Graberfelder
degressiv abnehmend verlauft, kann auch im Hinblick auf die Neuanlage des Nordfriedhofes im
Stadtteil Damm und freier Kapazitéten in den anderen Stadtteilfriedhéfen davon ausgegangen
werden, daB im Bereich des Waldfriedhofes auf absehbare Zeit die bisher auBerhalb des Fried-
hofgeldndes vorgehaltenen Erweiterungsflichen nicht in Anspruch genommen werden missen.
Diese Erweiterungsftachen liegen zwischen dem Waldfriedhof und der Gemarkungsgrenze zur
Gemeinde Stockstadi bzw. dem dortigen Gewerbegebiet.

2. Einordnung in die Landesplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes liegt im Oberzentrum Aschaffenburg auf der
Uberregionalen Entwicklungsachse Aschaffenburg - Stockstadt.

Der Bebauungsplan kann folgenden Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern zuge-
ordnet werden:

Die Festsetzung von Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Kleingartenanlagen” soll die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung solcher Anlagen insbesondere als ein
Erfordernis der Erholungsformen ,Tages- und Wochenenderholung" in Wohnungsnéhe geschaf-
fen werden (Ziel B 11l 1.3 S. 95).

Gerade Kleingartenanlagen kommt neben ihrer dkologischen Bedeutung ein hoher Freizeit- und
Erholungswert zu. Daher soll die Ausweisung neuer Kleingartenanlagen angestrebt werden
(Begriindung zu Ziel B VIIl 2.5, 2. Absatz, S 482.

Insbesondere fiir den Verdichtungsraum Aschaffenburg eignen sich diese Standorte, da sie
sowohl mit dem Pkw als auch mit dem Bus gut erreichbar sind (Ziel BIll 2.5 S. 97). Dariiber
hinaus kénnen Kleingartenanlagen an diesen Standorten besonders giinstig in Griinzlige ein-
gebunden werden (Begriindung zu Ziel BVIIl 2.5, 5. und 6. Satz, S. 482).

Durch die Festsetzung von Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Kleingédrten" am Waldfried-
hof in der Entwicklungsachse Aschaffenburg/Stockstadt kénnen ausreichende Freifldchen erhal-
ten (Ziel A IV 2.3, S 47) bleiben.

In den in der intensiv genutzten Feldflur im Bereich des Waldfriedhofes kann durch entspre-
chende Eingriinung der Kleingartenanlagen darauf hingewirkt werden, daf Fldchen, die schon
durch die natiirliche Entwicklung aus der Landwirtschaft ausgeschieden sind (Griinsaum entlang
des Waldfriedhofes unter der Leitungstrasse) zu Teiien eines Biotopverbundsystemes ent-
wickelt werden (Ziel Bl 3.8.6 S. 59). Stillgelegte und aus der Nahrungsmittelproduktion ausge-
schiedenen Flachen sollen durch Freizeitgartenbau in anderer, standortgerechter Form wieder-
genutzt werden. (Ziel BIll 1.2,.2. Absatz und 2.8 letzter Satz, S. 70 und 71).
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3. Einordnung in die Regionalplanung

Nach Karte 1 ,Raumstruktur" des Regionalplanes Bayerischer Untermain liegt das Plangebiet in
einer Entwicklungsachse von (iberregionaler Bedeutung, die von Aschaffenburg aus nach We-
sten veriduft.

Nach Karte 2 ,Siedlung und Versorgung" liegt das Plangebiet in einem Streifen Trenngruns.
Diese Darstellung in Karte 1 ist nicht zeichnerisch verbindlich sondern es handelt sich lediglich
um eine zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele.

Zuordnung des Plangebietes zu den verbalen Zielen der Regionalplanung.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes sind geeignet, ausreichende Grun-
und Freifidichen zwischen den Siedlungseinheiten an der Entwicklungsachse Stockstadt am
Main, Aschaffenburg und Hésbach dort zu erhalten, wo dies nach Ziel A IV 2.4, S. 17 fur vor-
dringlich erachtet wird. Durch die geplanten Festsetzungen werden die angrenzenden groifia-
chigen bandartigen Siedlungsriume gegliedert (Ziel Bl. 1.3)

In einem Teilbereich des Anderungsbereichs werden Ordnungs- und Pflegemanahmen vor-
bereitet, die der Erhaltung von Hecken und Feldgehélzen dienen (Ziel Bl 2.3.1).

Auf Dauer sollen aus der landwirtschaftlichen Nutzung ausscheidende Flidchen unter Berlick-
sichtigung des erforderlichen Naturschutzes und der Landschaftspflege verwendet werden (Ziel
Bl 3.2.4).

Der dortige siedlungsnahe Bereich eignet sich besonders fir die Erholung. Er soll daher von
einer baulichen oder industriell - gewerblichen Nutzung freigehalten werden (Ziel B 2 1.3)

»

4. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Leidertannen” ist im rechtswirksamen Fldchennut-
zungsplan fast zur Ginze als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Friedhafe” dargestelit. Nur
ein relativ kleiner Teilbereich unter den Leitungstrassen der Uberlandwerke Unterfranken im
Nordwesten des Plangebietes ist als landwirtschaftliche Fldche dargesteilt.

Da Zweifel bestehen, ob aus den Darstelilungen des Flachennutzungsplanes, vor allem im Hin-
blick auf die andersartige Zweckbestimmung ,Friedhéfe* rechtsfehlerfrei ein Bebauungsplan mit
der Festsetzung ,Dauerkleing4rten” entwickelt werden kann, wurde der Bereich westlich des
Waldfriedhofes in ein parallel laufendes Fidchennutzungsplan-Anderungsverfahren einbezogen.
Dieses Verfahren hat die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erreicht. Vorgesehen ist
eine Griinflichendarstellung im gesamten Bereich westlich des Waldfriedhofes. Im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ist die Zweckbestimmung ,Kleingartenanlagen* vorgesehen.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Gemarkungsgrenze zur Gemeinde Stockstadt. Auf
Stockstadter Gemarkung grenzt der Bebauungsplan ,Ostend” an, der an der Siidhélfte des Be-
bauungsplanentwurfes ,Leidertannen* Mischgebiet und an der Nordhélfte Gewerbegebiet fest-
setzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Umz#unung des
Waldfriedhofes, aus dem Einbeziehen der B26 mit den erforderlichen Sichtfeldern und Abbie-
gespuren, der Gemarkungsgrenze zur Gemeinde Stockstadt und den Ausiibungsbereichen von
Leitungsrechten des UWU in Verbindung mit der Grundstlicksgrenze des im Eigentum der Bay-
ernwerk AG stehenden Grundstlickes Nr. 1419.

Soweit der Geltungsbereich des Bebauungsplanes tangiert wird, wurden oberirdische und unter-
irdische Strom- und Gasleitungstrassen sowie die Lage von Steuerleitungen nachrichtlich Gber-
nommen. Mit den straBenrechtlichen Sichtdreiecken und der 20 m breiten Bauverbotszone
entlang der B26 wurde auf gleiche Weise verfahren.

Die verlangte Anbaufreiheit der B26/Darmstadter Stralle wurde durch das Planzeichen
.Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt” festgesetzt.

LEIDERTA DOC Seite 2 von 8



5. Stidtebauliche Situation

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird derzeit als Lagerplatz der stadti-
schen Wohnungsbaugesellschaft, als Privatgarten, als Pferdekoppel, Voltigierbahn, Rennbahn,
fur die Zwecke eines Gefliigelzuchtvereines und von einem privaten Anwesen mit Wohnhaus
und Hausgarten genutzt.

Das Gelidnde ist nahezu eben. Neben vereinzelten angepflanzten und wild entstandenen
Hecken ist auf Teilfldchen des Geltungsbereiches von selbst ein Baumbestand aus Robinien
und Kiefern herangewachsen, Vereinzelt stehen dort auch schone groBkronige Laubb&dume. Die
wenigen Obstb&ume im Bereich ehemaliger Hausgérten sind in verwildertem Zustand oder ab-

g4ngig.

Entlang der B26 befinden sich die Baulichkeiten eines ehemaligen landwirtschaftlich fiir Geflii-
gelhaltung und Milchviehhaltung genutzien Anwesens und die Reste einer Kleinsiedlung, die
auf Stockstadter Gemarkung noch stirker ausgepragt vorhanden ist.

Das Plangebiet hat einen sandig-kiesigen Untergrund mit einer mageren Ackerbodenkrume. Flr
die Kleingartennutzung ist eine Bodenverbesserung erforderlich, die mit den Erzeugnissen des
nahe gelegenen st4dtischen Kempostwerkes an der Obemburger StraBe erreicht werden kann.

Das Plangebiet befindet sich derzeit zu 80% in stddtischem Eigentum, ein weiterer Grund-
erwerb ist vorgesehen. Die Kleingartenanlage 148t sich jedoch in Teilschritten, abhangig vom
Fortschritt des Grunderwerbs ermdglichen, da die stadtischen Fl4chen bereits jetzt zusammen-
hdngend und parzellierbar sind.

Das Plangebiet liegt etwa 4 km von der Stadtmitte und jeweils 2 km von den Stadtteilen Nilk-
heim und Leider entfernt.

Die nichste Bushaltestelle liegt ca. 200 m stadteinwéris. Ein Gberdrtlicher Fug- und Radweg ist
fir 1998 geplant.

Auf Stockstadter Gemarkung befinden sich in ca. 400 m Entfernung ein Lebensmittel-Einzel-
handelsgeschéft und in ca. 1000 m Entfernung ein gréGerer Einkaufsmarkt.

6. Stddtebauliche Ziele

Der Bebauungsplan soll gew4hrleisten, daB in seinem Geltungsbereich die Nutzung fiir Freizeit
und Erholung durch Brieftauben- und Kleingartenvereine intensiviert werden kann, ohne da@
dadurch schidliche Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B26,
auf Natur und Landschaft, sowie auf die benachbarten Gebiete und ihre Nutzung fiir Wohnen
und Gewerbe oder als Friedhof entstehen.

Die Kieingartenaniage soll sich durch intensive Eingriinung und Begriinung sowie durch die
Begrenzung der Baumasse der Gartenh&uschen und der Vereinsheime gut in das Land-
schaftsbild in unmittelbarer Nachbarschaft zum Waldfriedhof und zum Landschaftspark Schon-
busch einfligen und zu den nérdlich angrenzenden Trockenrasenbiotopen einen landschafts-
und biotopgerechten Ubergang herstellen.

Biotopartige Strukturen im Geltungsbereich sollen erhalten und im Hinblick auf eine Erhghung
der Artenvielfalt ergénzt werden.

Dies kann in den Gartenparzetlen durch das Anpflanzen von Kern-, Schalen- und Steinobst-
bdumen sowie von Beerenstrjuchern geschehen. In Bereichen, die durch die Vereine gepflegt
werden, soll die vorhandene Vegetation erhalten werden bzw. durch einen Zierweiher erganzt
werden. Dies wird durch entsprechende Pflanz- und Erhaltungsgebote oder andere Festset-
zungen sichergestelit.

Ein landschaftspflegerischer Begleitplan wird nicht fiir erforderlich gehalten. Auf den Punkt 8.
.Begriindung der Festsetzungen* wird besonders hingewiesen.
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7. ErschlieBung und Versorgung
- VerkehrserschlieRung

Das Gebiet wird sowohl von der Bundesstralle 26 aus als auch von der Darmstadter Straide in
der Gemarkung Stockstadt aus erschlossen.

Die ErschlieBung fir den KFZ-Verkehr erfolgt jedoch ausschlieBlich Uber einen Zufahrtsweg
von der B26 aus, der durch Rechtsabbiegen oder durch Linksabbiegen uber eine eigene, noch
zu bauende Linksabbiegespur angefahren werden kann. '

Ein Gberdrtlicher Rad- und FuBweg stellt die Verbindung zur Gemeinde Stockstadt und zu den
Stadtteilen Leider und Nilkheim her. Uber diesen Weg ist auch die stidtische Bushaltestelle
Waldfriedhof* erreichbar.

Im Norden des Plangebietes kann sowohl als Spazierweg als auch als Notzufahrt ein vorhande-
ner Feldweg genutzt werden, der derzeit noch an einem westlichen Friedhofstor beginnt und bis
zum Stockstadter Weg fiihrt. Uber diesen Feldweg und die inneren ErschlieBungswege bleibt
auch der Friedhof fiir den Bedarf des Friedhofsamtes von dieser Seite aus erreichbar.

Die inneren ErschlieBungswege der Kleingartenanlage sind aber grundsatzlich fir den Kraft-
fahrzeugverkehr gesperrt. Fiir die Offentlichkeit sind diese Wege in den Zeiten offen, in denen
auch der Friedhof gedffnet ist.

- Wasserversorgung

Die Stadtwerke Aschaffenburg unterhalten in der Nihe der geplanten Kleingartenanlage keine
Versorgungsieitungen. Die néchste AnschluBmdglichkeit an das &ffentliche Wasserversor-
gungsnetz der Stadtwerke Aschaffenburg bestinde im Bereich der Augasse.

Um die geplante Kleingartenanlage mit Wasser aus dem Versorgungsnetz der Stadtwerke zu
bedienen, wire der Bau einer 1600 m langen Versorgungsleitung notwendig, die Kosten fiir den
Bau einer solchen Versorgungsleitung kdmen auf mindestens eine Million DM.

Der in N3he der geplanten Kleingartenanlage liegende Waldfriedhof wird derzeit Uiber das Was-
serversorgungsnetz des Hafengebietes versorgt. Da es sich bei dem vorgeschalteten Wasser-
versorgungsnetz des Hafengebietes um Privatleitungen handell, kénnen die Stadtwerke beim
AnschluB an diese Wasserleitung jedoch nicht fiir einen ausreichenden Wasserdruck und fur
eine ausreichende Wassermenge garantieren. Zur Zeit wird zwischen der Stadt Aschaffenburg
und der Hafenverwaltung des Freistaates (ber die Ubernahme der gesamten Versorgungsein-
richtungen im Staatshafen verhandelt.

Unabhingig davon besteht die Maglichkeit, ausgehend vom Wasseriibergabeschacht der Ha-
fenverwaltung an die Stadtwerke Aschaffenburg, eine Wasserversorgungsleitung zu der geptan-
ten Kleingartenantage zu verlegen.

Im Hinblick auf den Wasserdruck, der fir die Léschwasserversorgung von entscheidender Be-
deutung ist, mu daher davon ausgegangen werden, daB die Léschwasserversorgung wie es
bisher schon der Fall ist, nicht von Aschaffenburg aus gewahrleistet werden kann, sondern daB
dafiir auch weiterhin auf Hydranten im Baugebiet ,Ostend“ der Gemeinde Stockstadt zuriickge-
griffen werden mu. Der geplante Zierweiher eignet sich wegen der dort méglichen Wasser-
pflanzen (Seerosen, Wasserlinsen etc.) nicht als Feuerldschteich. Fiir das Gebiet sind weiterhin
die ca. 3,7 km entfernt stationierte Freiwillige Feuerwehr Leider und die 4 km entfernte
Aschaffenburger Berufsfeuerwehr zusténdig. Es wird jedoch auch darauf hingewiesen, dai das
Feuerwehrgeratehaus Stockstadt nur 1,5 km entfernt ist.

Im Hinblick auf die Wassermenge milBte je nach Bedarf das Wasserleitungsnetz des Hafen-
gebietes erweitert werden, oder ein AnschluB von Stockstadt aus erfolgen.

Zur Bedarfsentlastung kénnte das Brauchwasser (GieBwasser) der einzelnen Gartenparzellen
auch durch Regenwassernutzung in Verbindung mit muskelkraftbetriebenen Schlagbrunnen
oder Schachtbrunnen gewonnen werden.

Die Kosten fiir den Bau der Trinkwasserleitung vom Hafengebiet aus liegen bei ca.

100.000 DM,
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- Stromversorgung

Eine Stromversorgung der Kleingartenparzelen ist nicht geplant. Die vorhandenen Gebéude
sind bereits ans Niederspannungsnetz angeschlossen.

Die Erweiterung der StraBenbeleuchtung ist nur in geringfiigigem Umfang im Bereich der Zu-
fahrtsstraBe erforderlich.

- Gasversorgung

Zwar wird das Plangebiet von einer Gas-Hochdruckleitung der Maingas AG durchquert. Eine
direkte Gasversorgung von dieser Leitung aus ist jedoch ohne Reglerstation nicht maoglich. Eine
eigene Reglerstation fiir die wenigen Verbraucher im Plangebiet ist nicht wirtschaftlich.

- Entwéisserung

Die Sanit4reinrichtungen der Kleingartenanlage sind als zentrale Anlage vorgesehen.

Da das gesamte Regenwasser als Brauchwasser verwendet werden soll oder zur Grundwasser-
neubildung versickern soll, f4llt lediglich im Bereich der Vereinsgeb&ude und des privaten
Wohnhauses Schmutzwasser an.

Die Schmutzwasserbeseitigung ist mittels einer Pumpstation vorgesehen.

Das Schmutzwasser soll Uber eine ca. 350 m lange Druckleitung in die Hafenkanalisation einge-
leitet und der stidtischen Ki4ranlage zugefiihrt werden.

8. Begriindung der Festsetzungen

Durch die Festsetzung ,Sondergebiet/Vereinsgebsude* soll die bisherige Nutzungsart ,Klein-
siedlung” langfristig umgewandelt werden, auch weil sich das Gebiet wegen des Verkehrslarms
der B26 zum dauernden Wohnen nicht eignet.

Die Festsetzung ,Grinflachen/Dauerkleingérten* und ,Grinflachen/Kinderspielplatz® soll das
Erreichen von Ziel und Zweck der Planung gewdhrleisten.

Mit den Festsetzungen ,Griinflichen/Vogelschutzhecke* und ,Griinflichen/8kologische Aufwer-
tungsfiiche* sollen die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege besonders berlicksich-
tigt werden.

Denselben Belangen dient auch die Festsetzung von Pflanz- und Erhaltungsgeboten flr Baume
und Striducher sowie die Festsetzung eines Zierweihers und von ,Fldchen mit Bindungen flr
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Pflanzungen s0-
wie von Gewdssern®,

Mit der Festsetzung der {iberbaubaren Grundstiicksfldche, der maximalen Zahl der Vollge-
schosse, der Dachneigung und der maximalen Geb4udehghe soll insbesondere in Verbindung
der textlichen Festsetzung ,2. Geb#ude® eine eventuelle Entwicklung des Gebietes hin zum
Wochenendhausgebiet unterbunden und einem dauermnden Wohnen in den Gartenhausern ent-
gegengewirkt werden.

Mbglich bleiben dabei Gartenlauben bis zu 15 m? Grundfliche, wie sie das Bayerische Staats-
ministerium nach den Hinweisen fiir die Ausweisung von Gartenhausgebieten vom

02. November 1977 der Regierung von Unterfranken noch fiir vertretbar halt. Zusatzlich hierzu
sind offene Schutzddcher von weiteren 9 m? pro Gartenhaus zuléssig.
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9. Kostenschitzung und Finanzierung

Die iiberschidgig ermitteiten Kosten betragen:

Grunderwerb: ca. 500.000,- DM
Wasserversorgung: ca. 120.000,- DM
StraRenbeleuchtung und

Stromversorgung ca. 100.000,- DM
Entwisserung und

Pumpstation ca. 150.000,- DM
Straenbau ca. 200.000.- DM
Gesamtkosten: . ca. 1.070.000,- DM

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel soll liber mehrere Haushaltsjahre Zug um Zug mit
dem Grunderwerb und der ErschlieBung der Anlage erfolgen. Die Kosten fiir die PflanzmaB-
nahmen, fiir die Einfriedigung und die innere ErschlieBung der Anlage soll der Verein mit Hilfe
von Zuschilssen aus dem Programm ,Freizeit und Erholung® tragen.

10. Stadtebauliche Werte

Grofle des Plangebietes ca. 5,0 ha

¢ffentliche Verkehrsfiachen und ca. 0.8 ha
Parkplatze ca. 0,3 ha
Sonderfache filr Vereinsheime ‘ ca. 3,9ha
Zahl der Vereinsheime 2

Zahl der Garlenparzellen 92

Zahl der Stellpldtze 74

A2.03. 7995

Aschaffenburg,-24-10-87

Stadtplanungamt Aufgestellt:

LV M | %&«4 M

~KeRler— Sommer
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