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bekaraigemacht.

Dw=r Bebauungsplan mit Begrindumsg wind seit diesem Tag zu den @iblichen Dienststumden im Rathass,
Stzdiplanungsamt, zu jedenmanns Eimsichit bereitgeha®en wnd Gber dessen Inhalt aufVerlangen Auskuril
gegeben. Der Betavungsplan isl damit in Kraft getneten. Auf die Rechlsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 usd
2, Abs. 4 BawCE sowtz anf § 215 Abs 1 E=uGH ist hingewicsen wordes,.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Gemali der Planzeschenverordnung vom 18 Dezember 1990

Art der baulichen Nutzung

GRZ 0.4
GFZ0.7

@

I
I-m
FHmax.12m

Besonderes Wohngebiet nach § 43 BauNVD

Es gelien die schalltechnischen Onentierungswerte nach DIN 168005
von 60 dB tagsuber und 40 dB nachts

Dee Nutzungen unter § 4a Abs 3 BauNVO kdnnen auwch mcht aus-
nahmswe:se Zugsliassen werden

Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Nacht zulassyg sind die Nutzungen unter § & Abs: 2 Nm. 6-8
Die Nutzung under § 6 Abs. 3 BauNV0 ist seibst ausnanmewesse
micht zulassag

Gewerbegebiet nach § 8 BauNV(D

Micht zulassag sind die Nutzungen unier § 8 Abs 2 Nmn. 3 und 4

Die Nutzung unter § B Abs 3 Nr. 1 BauNVQ st nur ausnahmsweiss
und selbst dann hochstens bes zu 2 Wiohnungen pro Betneb moglich
Die Nutzung unter § 8 Abs. 3 Nr. 3 ist selbst ausnahmsweise nicht

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVD

Es gelien die schalltechnischen Onentierungswerte nach DIN 18005
won 60 dB tagsuber und 45 0B nachis

Micht zulassig sind die Nutzungen unter § B Abs 2 Nm. 3 und 4

Die Mutzung unier § B Abs. 3 Nr. 1 BauNVD ist nur ausnahmesweise
und sedbst dann hochsiens bis zu 2 Wohnungen pra Betneb moglich
Dhe Nutzung unter § 8 Abs. 3 Nr. 3 st seibst ausnahmswerse michi
ZLHASSIT.

MaR der baulichen Nutzung

GE -GIUIH:!-BCI' Falzar"l

GFZ - GeschofAflachenzahl

Gemal § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNV (D sind die Flachen der Aufenthalts-
raume in anderen Geschossen als Voligeschossen einschlieBlich der
Zu ihmen gehdrenden Treppenraums und ainschielhich ihrer Uimias-
sungswande ganz be! der Barechnung der Gescholifiache mitzu-
rechnen sind

Zahil der Vollgeschosse mwmngend
Keines der Vallgeschosse darf ein Dachgeschaoll sein.

Zahl der Wollgeschosse als Hochsigrenze
Keines der Voligeschosse darf ein Dachgeschol sein

Lahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstigrenze
Kemnes der Vollgeschosse darf emn Dachgeschol sein

maximale Firsthdhe, gemessen ab der miftieren Hohe der Gehsielg-
mnierkanien

Bauweise, Baugrenzen

a

offene Bauwe:ss

nur Einzel- und Doppelhauser zulassg
Baugrenze

Bauline

Verkehrsflachen

=1
=
=
[ =]
L
Grunflachen

Stralfenverkehrsfiache

Strafenbegrenzungsiinia
Bereich obne Em- und Awsfahrt

Full- und Radweq

offentliche Steliplatze

offentliche Grunflache

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Hochwasserabflusses

[

Uberschwemmungsaebiet HQ 100 ! Polder

Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen und Flachen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Sonstige Planzeichen

A q:I!!EH wen von Baumen

Erhaltung won Baumen

NN (Cronze des raumiichen Geltungsbareiches der Plananderung

Abgrenzung unierscheedhcher Nutzungen innerhalb des
Baugenetas

-

Mt Geh- Fahr- und Letungsrechien azu Gunsten der Stadt Aschaf -
fenburg zu belastende Flachen

Gestaltung der baulichen Anlagen

——— Firsirichiung
SD Dachiomm: Satteidach
40° Dachnegung in Altgrad als Mindest- und Hochstgrenze
Nachrichtliche Ubernahmen
Bodenfunde Bei den Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimeam
mussen, nach Art 8 Abs. 1 des Bayenschen Denkmal-
schutzgesetzes, unwerzgkch dem Bayenschen Landesamit fur
Denkmalpfiege. Aulensieile Wiarzburg, der Abtesiung fur Vor- und
Frahgeschichie, 97070 Wirzburg Residenzplaiz 2, Tor A
Tel. 0931154850, FAX 08311571875 gemeldet werden
Gemal Al B Abs 2 sind die aufgefundenen Gegenstandes und der
Fundort u belassen
L-d-L-1 Grenze des Halengebietes (Geltungsbereich der Hafenordmnung)
I
HINWEISE
T bestehende Grundsticksgrenze
2000027 FlursiGcksnamimer

m bestehende Wohngebaude

bastehende Nebengebaude und sonstige Getaude

Schiffsverkehr Durch den Verkehr auf cer Bunceswasserstralle Mam® konnen am
Tag und auch bei Nacht die Schaldiplanungsnchipegel Gberschrifien
wenden

Ml Gewerbebelriebe sind nach Kressiaufwirtschafisgesetz anschiull -

pflichtig an die stactsche Mullabfuhr

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Grundstiucksqgrofien

in den Gewerbegebieien belragt die MindesigrundsticksgroBe 1000 m?. Im Meschgebeet

wnd besonderen Wohngebiet betragt die Mindesigrundsticksgrolle 350 m?

Eindri
Die maxemale Hohe der Einfnedigung betragt
strafienseitng sesthich und nackwartg
rm allgemesnen Wohnoebied
und Mischgebeet 1. 10m 1.50m
m Gawerbe- und Indusinegebiet 1.80m 200 m

Einzelhandel 2
Dee Ermichtung und Erweiterung von Einzefhandelsbetneben (Verkauf an Endverbrau-
cher) im Gewerbegebiet und Mischgebet ist nicht zulassig.

Steliplatze

Zutassige Steliplatze vor der Bauflucht sind in wassendurchiassiger Weise herzustelien

Der Traufbereich von Baumen, die als 2u erhallen festgesetzt sind, darf weder versie-
geit noch befahren, noch als Stel- oder Lagerplatz genutzt werden.

Tiefgaragen
Tefgaragen als Gemeinschafisankagen sind grundsatzlich auch aulerhab der Gber-
baubaren Fiachen zulassig. Die Garagendacher sind intensiv zu begrimen.

Geschofiflachen
Bei der Ermittiung der Geschofizche sind die Aufenthaltsrdume und Treppenraume im
Dachgescholh woflstandig met einzurachnen

Baunutzungsverondnu
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
Z3.01 1990 (BGBI | 5.132] zufelzl geandert am 22 Apni 1553 (BGB! | 5. 466)

Abstandsflac hen
At 6 Abs 4 u 5 BayBO findel Armwendung

Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 4, § 9 und § 10 des Baugessbrbuches - BauGl -i. d F. der Be-
kannbmachueg vom D€ 12 1986 [BGSA | 5. 2253), 2ulelst gedadert durch Gesetz woan 30.07.18955 (BGBI 1
S. 1186), Art 98 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - i 0 F. der Bekanntmachung wom 18041094
{GVBI 5. 251, BayRS 2132-1-1) und ArL 23 der Gemeindeordnang fiv den Freistaal Bayem - G0 - L d F.
der Eekanntmachung vom 06.01.1983 (GWVEI 5. 56) [FN BayRS 2020-1-1-1), Zuletzl gedndest durch Ge-
sel2 wom 27121996 (GVEI S. 540), hat der Stadtrzt der Stadt Aschalfenburg ciesen Sebavunrgsplan,
bestzhend aus Planzeichrung und nebemstshenden textiichen F%‘.ﬁ; ~gen, als Satzung beschiassen.
[
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Oberbrgermeister

Der Stadirat hat in der Sitzang 2m 18, 11,1896 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
rafstelonpsbeschlull wurde am 2712 1996 ortsicbiich bekann chil

I

e Uatemrichbung der Binger und Erdrierung (vorgezogene Bdr eteifgung) gemER § 3 Abs. 1 BawG3
hzt curch Ausharg des Planenbwurfes wom 03.09.1285 in der Z8st vom 3012 1906 bis 24011997 sicfice-
funden_ 3

[Die Trager Sfentlicher Belange rwundan mit Schrefca vom 11121296 auf der Grandizge des Planentwur-
fes worn 03L09.15865 gemal § 4 Abs. 1 EauGE am Verfzahren beteilight Fiar die Abgabe der Stellungnakme
wamrde der Termin 24 02 1297 ges=tr.

DE_'! Enfenz=f des Bebzuungsolznes wom 24 021397 wurde mit Begrindungsentwurf gleichen Daborms ge-
ma3 § 3 Ads. 2 B2uCH i der Peit woan 28 041997 bic 300051997 affentiich ausgalegh

Die Stadt Aschaffenburg hat mit Beschiull des Stadbrales vom DE.10.1937 den Bebzumngsplan vomn
24.02 1997 gemal § 10 EauGE als Satzumg beschiossen und die Begrindung hierzu vom 04.09. 1997
gebilligt /
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Aschaffenbarg, 21 10 1997
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Wermerke der Regienang:

Baudenomaie aullerhalb des Geltungsbereches des Bebauunasplanes

® STADT ASCHAFFENBURG

Bebauungsplan fur das Gebiet zwischen Ruhliandstrale,

Augasse und Hafenrandstralle

Anderung im Bereich zwischen den Grundsticken Flurnm. 1954/5
bis 1954/7 {einschlieBlich), der Strale ,Am Gemeindegraben™, dem
Grundstick Flurnr. 2000/7 (einschlieBlich), der Hafenrandstrale,
dem Grundstuck Flurnr. 2000/12 (einschiie@lich), der Lauestralie,
den Grundsticken Flurnrn. 2000/15 und 2000/24 (einschiiellich) und
der Gellungsber eichsgrenze des Bebauungsplanes
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STADT AECHAFFENBURG
-Stadtplanungsamt-
6/61 -so-Ku

BEGRUNDUNG

Zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13/1 zwischen Ruhlandstrale, Augasse und Hafenrandstrale im
Bereich zwischen den Grundstitcken FL.Nrn. 1954/5 bis 1854/7 (einschlieBlich), der Strafte ,Am
Gemeindegraben’, dem Grundsttck FI.Nr. 2000/7 (einschlieBlich), der Hafen randstrafe, dem Grundstick
FI.Nr. 2000/12 (einschlieRlich), der Lauestrale, den Grundstlcken FI.Nrn. 2000/15 und 2000/24
(einschlieRlich) und der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes

1. Planungsrechtliche Situation

Der zu andernde Bebauungsplan fir das Gewerbegebiet zwischen Ruhlandstrae, Augasse und
HafenrandstraBe ist gemaR § 11 BauGB mit RE vom 12.12.1967 Nr. 1V/3-90 5a 36 vom 12.10.1967 von
der Regierung von Unterfranken genehmigt und mit Bekanntmachung vom 17.11.1967 rechtsverbindlich
gewaorden.

In diesem Plan ist das Baugebiet mit Ausnahme einer Hauserzeile an der Ruhlandstrale zwischen der
Strafle ,Am Gemeindegraben®und der Lauestrae sowie dem Bereich zwischen der Lauestrafle und das
Augasse, die als Mischgebiet festgesetzt sind, als Gewerbegebiet festgesetzt.

Entlang der Augasse und der Ruhiandstralte sind die Baugrenzen ohne Beriicksichtigung der dort schon
an der Gehsteighinterkante stehenden Gebdude 5 m hinter die Gehsteigkante zurlickversetzt.

Im ganzen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nicht Gberbaubaren Freiflachen auf einen
meist 5 m breiten Streifen entlang der Strafien begrenzt worden. Die ruckwartigen Grundstlcksbereiche
sind selbst in Mischgebieten nicht als Freiflachen vorgesehen worden.

Die GeschoRzahl ist in den Mischgebieten entlang der Augasse auf max. 3 festgesetzt und entlang der
RuhlandstraBe auf zwingend zwei Vollgeschosse in den vorderen Grundstucksteilen und auf max. 1
Vollgeschoss in den ruckwartigen Grundstucksteilen festgesetzt.

In den Gewerbegebieten ist die Gescholzahl nicht festgesetzt dafar gilt jedoch eine maximale Traufhéhe
von 20 m.

2. Stadtebauliche Situation

Das Baugebiet ist bis auf versinzelte Baulicken und bis auf zwei gréere zusammenhéngende Flache in
der Mitte des Gebietes bzw. an der Einmindung der Braunstrae in die Augasse bebaut.

3. Stadtebauliche Ziele
3.1 Férderung der Wohnnutzung und der Gewerbeentwicklung bei grétméglichem Immissionsschutz.

Der Bereich zwischen dem historischen Ort Leider und dem Staatshafen Leider, namlich der
Bereich zwischen der Augasse, der Ruhlandstrate und der HafenrandstraBe ist mit der Ansiediung
von Industriebetrieben im Hafengebiet und der Siedlungstatigkeit in den 80er und 70er Jahren von
den Randern her bebaut worden.

Lediglich in der Mitte zwischen der Strae ,Am Gemeindegraben®und der Lauestrale sowie an der
Einmiindung der LauestraBe in die Augasse sind groBere Baullcken bis heute unbebaut geblieben.
Trotz dieser Baulucken sind Gewerbebetriebe und Wohnh#user an vielen Stellen so nahe
aneinander herangeruckt, dai Uberschreitungen der immissionsrichtwerte und schalltechnischen
Orientierungswerte auftreten.
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Der bestehende Bebauungsplan mit der Festsetzung von Mischgebieten tragt dieser Schwierigkeit
nur unzureichend Rechnung, da sich die Mischgebiete ihrem Charakter nach sukzessive Zu
Allgemeinen, wenn nicht gar Reinen Wohngebieten entwicke!n. Aufterdem kann die unmittelbare
Nachbarschaft von Wohnhausern zu den Gewerbebetrieben zu Konflikten mit den
Gewerbebetrieben fahren, deren Entwicklung dadurch behindert werden kann. Dies ist
insbesondere dann zu erwarten, wenn der Bereich zwischen der Stralle ,Am Gemeindegraben“und
der LauestraBe mit Gewerbebauten geschlossen wird.

Die aufgezeigten absehbaren Konflikte kénnen jedoch nicht etwa dadurch vermieden werden, daf
in den heutigen Mischgebieten mit iberwiegender Wohnbebauung die Gewerbenutzung verstéarkt
wird, weil damit zu den Emissionen des Hafengebietes auch noch Emissionen aus der
unmittelbaren Nachbarschaft hinzukdmen und weil diese nunmehr ,echten*Mischgebiete ihrerseits
in die Reinen Wohngebiete sstlich der Augasse und n&rdlich der Ruhlandstralie ,hineinemittieren”
wiirden.

Vielmehr sollen sich die dem Hafengebiet abgewandten Halften der Mischgebiete starker zu
Wohngebieten hin entwickeln knnen, ohne dal durch héhere Ansprioche an die Wohnruhe
tagsiber die uber die Immissionsrichtwerte oder schalltechnischen Orientierungswerte eines
Mischgebietes hinausgehen, die Gewerbeentwicklung besintrachtigt werden kénnte.

Dies soll erreicht werden durch die Festsetzung besonderer Wohngebiete, welche gegenuber reinen
und allgemeinen Wohngebieten die besondere Eigenschaft haben, einerseits den Wohnungsbau zu
erleichtern aber andererseits die Anspriche an den Immissionsschutz auf den heutigen Status,
namlich den schalltechnischen Orientierungswerten und Immissionsrichtwerten fGr Mischgebiete zu
begrenzen.

Umgekehrt sollen Randbereiche der Gewerbegebiete zu eingeschrankten Gewerbegebieten werden.
Damit wird zwar die gewerbliche Nutzung gewdhrleistet, aber die Emissionen werden auf die
Emissionen eines Mischgebietes begrenzt.

3.2. Bessere Berlcksichtigung des baulichen Bestandes,
Der bauliche Bestand entlang der Gehsteighinterkanten soll durch Einbeziehung in die
Oberbaubaren FlAchen besser berucksichtigt werden.

3.3 Wohnumfeldverbesserung
Schaffung eines verbesserten Wohnungsfeldes durch Herausnahme der rickwdrtigen
Grundstucksteile aus den iberbaubaren Flachen im Gegenzug zu der Mafnahme unter Punkt 3.2.

3.4. Sicherung der 6ffentlichen Entwasserungsleitungen auf Privatgrundsticken durch Festsetzung von
Leitungsrechten.
Solche Leitungsrechte sollen Zu Gunsten der Stadt Aschaffenburg in den Bereichen am FuBBweges
zwischen der Lauestrafie und der Hafenrandstrafie, zwischen der Braunstralte und der
Hafenrandstrae sowie 6stlich entlang der Hafenrandstraiie bestellt werden kénnen.

3.5. Angleichung der zulassigen Gebaudehshen in der unmittelbaren Nachbarschaft.
Zu Wohngebauden entlang der Ruhlandstrae wurden die maximalen Traufh6hen von
Gewerbegebauden von 20 m auf 12 m heruntergesetzt.

3.6. Festlegung von zuldssigen Geschof3zahien ‘
In den Gewerbegebieten wurde die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse festgegsetzt.

3.7. Ermaglichung eines Gebauderiegels
Zum bessereh Schutz gegen die Emmissionen des Hafengebietes d¢stlich der Hafenrandstrale
wurden die Gberbaubaren Flachen derartig vergréfRert daft nunmehr eine geschlossene
Gebaudezeile maglich wird, welche die Misch- und Wohngebiete gegen das Hafengebiet abriegelt.

4, Erschlieffung und Versorgung
Das Gebiet ist erschlossen. Die Straen und Versorgungsaniagen sind hergestellt. Es entstehen
durch die Planénderung keine Kosten.

Aschaffenburg, 04.09.1997 Aufgestellt:
Stadtplanungsémt
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Hans Sommer
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