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BRegrindung

zum Bebanungeplan Tir das Gebiet zwischen Ruhlandstrafe,

Augasse vnd Hafenrandsirafec in Aschaffenburg

- I. Ortglases

“bas FNeunbangebiet liegt zwischen Ruhlandstfaﬁe; Augasse und Hafen
randstrale im Staditeil Leider. Nach Westen schlielt sich dag In-

dugtriegebiet des Hafengelindes, nach Osten ein Wohkngebiet an.

Der Bebauumngsplan ist gemiB § 8 Abg. 2 Satz 1 BBaul aus den rechts-
gitltigen Flichennutzungeplan entwickelt und hat Ubereinstimmung
mit der Daugebletsausweisung. Er enthilt die rechtsverbindlichen
Fssfsetzungen fiir die stidiebauliche Orﬂnung und bildet dis Grund-
lage fiir weitere zum Vollzug des Bundeshauvgesetzes erforderliche
Hafinahwmen, z. B. der Boderordnung, der Ausifbung des Vorkauferech-
tes, der Erschlicelung und der Brhebung des Erschlieﬁungsbeitréges,
der Derstsllung der Brschliefungsanlspgen und ingbegondere die Zu~

léigaigkeit von Bauvorhaben.

In Interegee grébBerer Ubersichtlichkeit wurde eine Verteilung auf
4 Planblatter qurchgefithrts/

Blatt 1 Bebauungsplan
Blatt 2 aufzuhebende Banlinien

Blatt 3 Versorgungsanlagen.

II. Siedluppsentwicklungs

Die in § 2 Abs. 1 BBauG den Gemeinden zuerkannte Planungshoheit
beinhaltet zugleich die Pflicht, Bauleitpléne aufzustellen sobald
und goweit dies érfor&eflich ist. Das im Bebauungsplan erfafite
Gebigt ist zur gewerblichen Wutzung und eine Teilfliche als Miach-
gebiet nusgewiecgen. Auf Grund dexr amhaltenden Fachfrage nach Ge-
worbegebieten und nachdeﬁ verschiedene Firmen bereits in diesen
Raum Gelinde crworben haben mit dem Ziel, dort dringend notwen-

dige betrievliche Erweiferungsanlagen zu verwirklichen, war im



I

<

Rphmen der Indnstrie- und Generbefirderung die IrschlicBung dieses
fiebietes erforderlichn. Gleichmeitig wird ein organisches Zusamusn-
wachaen der Bavgebiete erveicht und die abschlielende Verwivklichung

der geplanten Stralenfilhrunpgen gewihrleistet.

GrondatiickaverhiBlinianay

Die CGemamifliche dee wom Bebauvngeplan erfaften Gelindes betrigt

1%5% 676 qn und befindet sich grobtenteiles in privaitem HDigentum,

Festsetzuneans

Aug praktischen Grinden und wegen der einfacheren landhabang des Planes
gsind die zeichumericschen Dergtelilungen im Plan durch die gnteprechen-

den Festoetzungen in Form einey Legenda vnd dursh Drginzungen in Tezie
form auf dam Plan selbat vorgenommen {§ 9 Abs. 1 BBeuf). Fir die Fegl-
getzung der Verkenrsflichen und fiv dis Abgrenzung der bebzubaren 8S8§6n-
iiber den nicht bebaubaren Grundetiicksflichen wurden die Planzeichen
entsprechend der Verordnung Gbsr die fdusavbeltung der Bawlelipline so-
wie iber die Darstellung des Planinhalts {Planzeichenverordnung) vom

19. 1. 1965 verwendet. Die Grenze dee réduwmlichen Gelitunpebereiches des
Bebauungaplanes {§ ¢ Abs. 5 BBauG) ist durch dawm entsprechende Plan-

zeichen eindeutig festpelest.

In einem qualifizicrten Bebauungsplan gemill § 30 BBound kann auf die
Fegtsetzunpen gemil § 9 BBaul in Yerpindunsy mit der Baunuizungeverord-

nong vom 26. 6. 1962 nicht verszichiet werden. Diese Testecizunpgen die-
S . £

~nmen der klaTen Abgrenzung der vergchicdenen Wuitzunggarien gegencinandezr,

 Plir die Entwicklung der Bebauung sind enteprechend der Baunutzungever-

'ordnung festgesctzts

5

1. die Art der baulichen Muitzung
2. dag & der baulichen Wuizung

3. dle Bamweilsze und die iiberbaun~
bare Grundstiickaflicha

Die Bauflichen gind gemiB §§ 7 Abe. 2 Zif€. 5 a und B BWVO alsy Gewer-
begebicvi (GE) und ein Teilbereich gem. 4§ 1 Abs. 2 Ziff. 2 b und
& BNYC als Mlechgebiet (MI) feotgecetzt.
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FEeben den festgesoetsten Hubzungen crpibt eich Tlr das von Bebauunge-

plan erfafite Gebilet folgende Auflteilung:

Brutto-Bauland 1%3% 676 qn

Verkehreflichen 21 976 am
Gewerbeﬁebiét Hetto~ T1 207 gm
dgechgebiet Bauland A0 500 gm

133 676 qm

[=3

VYerkehrserschl

afiungs

Dag iw Bebounncseplan fesigelegie Stralensyotem teilt den Gelivngs-

bereich in zweckmilipe ZBauguarticre.

Die vorgesehsne Brochliefiung deg Gelindeg unter Einbezichung der fla-

fenrandatrafie (Bigentimerweg der Haolenverwaltung); wurde ail Behreiben
£ 3] [a]

der Hafenverwaltuns fechaffenburs von 9. 9. 1264 nit folgender Be-

arindung abgelelnt:

"Das Gebhict dee Staatshafens Aschaffenburg, wic ey in der Hafenord-
nung von 12.-Hai 1964 nither beeschrieben ist, wul als in sich geschlog-
sencg Induetricegebiet betrachtet werdem, dag auf Grund sgeiner Vere
tehire~ und Betricbestrulifur nur einem beschriinlkten dort tHligen Perso-
_nenkrgig‘zuganﬁliqh genachi werden daif. Flege Dingchriinkuong ist not-
wendig aus Grinden der Sicherheit deg Hafenbetriebes, des afenverkehrs
und insbesondere zum Schutz der deort beschiitigten llengchan. Bz gollte
deghalb vergucht werden, dic vovhandenc geecchlossene lage des Hafens

zu erhalten,

Dieeen Bestrebungen midersprich%méie Flantrgsabsicht, die Hafenrand-
atrafe alg Anliegerstraﬁe vorzusechen. Ls iat zu befiirchten, dalb durch
die_qinmandende Ergchliiefunygsgtralie der Verkehy nach voller Besied-
lung der Erschliefungsgebiete zu einer unzumutbaren Dichte in Stob-
zeiten anschwillt, Dexr ungehinderte sichere Verkehrsfluf von und un

Hafengebiet ist damit pefihrdet.n



VI,

VI,

Die festgesctzmten Stralenbreiten entsprechen den Richtlinien i
die Anloge von Stodtstralen {BAST). Wotwendige Sichtstreifen sind
gingeplant. Fiir den 8ffentlichen Wahverkehr ist aa der Augasse eine

Omnibushalieastelle festpelegt.

Euhender Verkehi s

Die exrforderlichen Parkplitze fir die im Geverbegebilet Beschiiftipten
gind gemiB Art. 62 BayB0 auvf den privaten Grundstiicken nachzuwaicen.

ﬁrﬁnzon@z

Entlang der Halenvandstrale ist ein Vougarteastreifen von 7,00 o

7icfe feetpesctzt, dor als Trenngrin swischen Hafengebiet und Cewerbe-

pebict zu bepiltenzen ist.

Bodenordnungz

Wach dem bestehendon Gruondastiickszuschnitt milzsgen die Grundstiicke in

ein Umlegungaverfahren einbezopen werden.

TeTaorgung:

Tie Wasserversorgung, Entwisgerung und Energieversorgung kanmn im Rah-

men der gesamten Versorgunggnlanung der Stadt sichergestelll werden.

Die gesanmten FrechlisBunpgekosten bhetrapen:

1. fiir Stragen 842 00U,-- DH
2. fiir Kandle 160 000 ,-- DM
3. fiir Vagserversayvgung 146 500 ,-- DM
4, fir Gasverzorgung 190 000 == DY
h. fiir Stromversorgung 147 885,-- DI

susiitzlich der Errichiung

von 5 Trafostationen 175 000 ,-- DK
6. Stralenbeleuchtung 53 200,~- DN

Gegamtkosten: 1.714.585,«~ DI

Fach der Satzung der Stadt Aschaffenbuwrg fiir die Erhebuns des Br-
echlieBungabeitrases vom 24. 7. 1961 trigt die Stadt 10 ¢ des

e



ermittelten beitragefihigen Drochlieliungsanfwandes.

Unter zZugrundelegupg der angefithrien Schitzung und ohne Beriicksichti~
aung der (elindekosten fiir die Terkehrsfliichen erpeben gich Flr die
Stadt folgende Kostens

Breschliefungsaufnand (fix Strafen) 842 000,-- DN
+ Strafienbeleuchtung 5% 200 ,~~ DI
Beitrassfihiger EvschiieBungsaufvand 895 200,-- DI
davon 10 % Stadtanteil ‘ B9 520 ,.- Di

Kanalbankoasten:

Wach § 2 der Satzung iiber die-Erhébung von Kanalbeitrigen berechned
sich der eilnmalig =zt lelistende Kanalbaukosﬁenheitfag nach der Sira-
Benfrontlinge deg anzuschlieBenden Grundstickes. Der Kostenbeitrég ba-
triipt fir den 1fdm Crundztilckeliinge {auch bei einseitipg bebaubarer
StraBe) 30,-- DH. |

Insgesamt kiénnen ia dieéem Baugebiet vom den moch zusitzlich erforder-
lichen Kenilen »d+ 920 1fm & 60,=- D} (halbvseitis pro 1fdm Grundstiicks-

linge 30,-- D) als Eanalbaukozien herechnet werden.

Geschitzte Gesantkosten . 160 000 ,-~ DH

Davon kinnen fiir die Hexgtellung der
Entwisserungsanlagen den Anliegern

{920 ifm & 60,-- DH) ~= SRR 55 200 y—= -IR

als Kanalbaukosten verrechnet werden.

Ton der Stadizu tragens 104 800,-¥'ﬁﬁ

Aschaffenburg, den 15. 2. 1967
Hd?hhaureferat

fZIJq{(anﬂﬁk
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