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Begriindung zum Bebauungeplan fir das Gebiet

" swigchen Maih, unterer Majinbriicke, Seidel-

astrafe und wemtlicher‘Beg;enzung {Anderung)

I. Allgemeines:

1.

III.

Dar Bebauunglplan fiix das Gebiet zwischen Main, neuer Briickenrampe,
geplanter SammelstraBe und der im Plan festgelegten westlichen Be-
grenzung - Sondergebiet - wurde gemiB § 8 Abs. 2 Satz ! BBau@ aus

dam Fldchennutzungeplan entwickelt.

Die Jnderung des mit RE vom 20. 5. 1966 Wr. IV/3 - 905 a 72 (1965)
gonehmigten Bebaunngeplanes ist so weitgehend, dal die Grun&zuge
der Planung berthrt werden und die Inderung fir die Wubzurg der

betroffenen vnd benachbarten Grundstiicke von nicht unefheblicher

Bedeutung igt. Eine vereinfachte Anderung nach § 15 BBaug kann des—

halb uieht durchbef hrt werden,

0rtalége~ '

Das Geblet flir dag die Anderung durchgefiihrt werden g01l, srstreckt
gich zwischen Main, KerachensteinerstraBe, Seidelstrale und westwiEnts
gelegenen Fuﬁweg zwigchen Séidelstrafie und HMain.

y
Festaetzungen LEA: Knderungen:

Das gesamte Gebiet, fiir das die Andevung durchgefithrt werden goll,
ist Bestandteil dea mit dem o0.g. Bebeauvmgsplan auasgewiesenen Sonder-
gebietes., Bin Teil diesea Gobietes goll nunmehr einer Wohnbebauung
bzw. einer Bebauung mit einem Verwaltungsgebiude zugefiihrt werden.
Bine Umstufung dieser Flichen 1qt deahald evforderlich.

Dae Geldnde suf den ein Verwaltungsgebinde (IEK) errichtet wurde
(westwirte der KerscheunsteinersiraBfe) ist gemiB § 4 Absatz 1 und Abeatz 3
Nr. 3 Baunutzungsverordnung als Allgemeines Wohngebiei feastzulegen.

Im AnmchluB en das Allgemeine Wohngebiet nach Westen ist eine weitere
Tailfliche des fritheren Sondergebiletes ale Beines Wohngebiet zusgewiessn.

. Die Gebdudehthe ist fiir das ndrdlich ausgewiessne Wohngebiet wit elnem

Vollgesgchofl, geschlosgensr Bauweime und Flachdach, fiir den stidlioh ge~
legenen Baublock mit vier Vollgeschossen, geschloggenerBauweise und
Satteldach bis 30 fesigagebzt. Mir die Flédchen westlich der Kerachenw
pteinerstraBe, die als Gomeinbedarfsflichen weiterhin zusgewiesen sind,
wurde die bauliche Futzung wie folgt gebnderi;

Bigherige Grundfldchenzahl 0,3

neua Grundflicivenzahl 0,4
bisherige GeschoBflichenzahl 1,0
newge . Geschoﬁflachenaahl 1,1o

Auf den MHchen, die fiir den Geme inbedarf auggewiesen sind, kdnnen als

HEéchetma® bauliche Anlagen mit vier Vollgeschogsen errichtet werden. Die
ibrigen Festsetzungen fiir den Bereich der Berwfsgchule wurden ohne
fnderuns iibernommena



Aus planerischen Griinden und wegen der einfacheren Haundbakung
des Planecs =ind die zeichnerischen Darstellungen im Plan uwnd die
enigprechendan Festsetzungen in TForm einer Tegende uad in Text-
form vorgenommen {§ 9 Abs. 1 FBauG). Wir die Festsetzungén dex
Verkehreflsdchen und fiir die Abgrenzung der bebaubaren gegeniiber
den nicht bebaubaren Grundetiicksflichen wurden die Planzeichen
entsprechend der Verordnung iber die Ausarbeifung der Bauleit-
pléne sowie iiber dis Darstellung .dee Planinhaltes { Plamze ichen-
verordnung vom 19. %, 1965) verwendet. Der Geltungsbereich des
Planes ist durch einen enteprechenden Linienzug gekennzgichnéﬁo

Daé_thngebiet gliedert sich wie folgt:

Gesamtfliche: | 113 200 qm -

Gemeinbedarfefliche: {Schule} | 76 000 qm

Reines Wohngebiet und Allpameines Wohngebiets 10 300 qum

Verkehreflidchen; 17 700 gm

Grimnfléches , 9 550 qm

Spielplatz: ' : 350 qm
. 1 : :)l

Zahl der Einwohner:

In Einfamillenhiiunsern - 28 Einwohnex
in GeschoBwohnungen 72 Einwohner

100 Einwohner.
IV. Erschliefung:

Des gesamte Gebiet wird von zwei Stichstrafen mit je einen
Wendehpamew erschlossen. Dié StichstraBen fihren in Richtung
Seidelatrafe und vereinigen slch kurz vorher zu,einem Strafeti-
zug (etwa in Hohe dos Heizwerkea). Die Bstlich gelegene Stich-
straBe, jetzt KerschensteinerstraBe, war bereits im rechts-
kriftigen Bebauungsplan vorgeschen. Sie dient der Andienung

des Grundstiickes der 1HK mmd  dex- Berufsschules In Arderungeplan
wird ein Wendehammer mit Pawkplatz susgewieséng der sich nach
* Norden in die bisher nicht verplants Fliche schiebt,

Vo KOstéuzusammaﬂStellung;

Kosten der Verkehrsanlagen ' _ 12 450~ M

Kosten der Entwisgerungsanlagen ' 46 90D ;=~" TM
Kosten der Stromvermergungsanlagen 29 F00,<w. DM
Eosten der Wasserversorgungsanlagen N 47 600 ;== DM
Erﬂchlieﬂgngskoaﬁehi ‘ 914 650, ~— DM

6l R B T B s Y T



V1. Bodenordnungs

Bine Umlegung der im Bunderungsplan gelegenen Grundstiicke
ist nicht erforderlich, da gich smtliche Flidchsn im Elgenu
tum der Stadt Aschaffenburg befindena-

Aschaffenburg, 22. 2. 1972
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