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Begrindung

zumrBehguungsplan fiir das Gebiet zwischen HauptsammelstrabBe,
KapellenstraBe, Leiderer Stadtweg und leinreiterstrabe,

Allggmein{

Der Bebéuungsplau iet gemdB § B Abs, 2 Satz 1 BBauG aus dem Flichen-
nutzungsplan der Stadt Aschaffenburg und =us den Ieitplénen-von Profes-
.8OT H;.Guther vom Juli 1962 entwickelt. Er enthilt die rechtsverbindli-
chen Feﬁfsatzungen fiir die stBdtebauliche Ordnung und bildet die Grund-
lage fiir ieitere zam Vollzug des Bundesbaugesetzes erforderlichen MaB~-
nahmen, z, B. flir die Bodenordnung, die Ausfibung des Vorkaufsrechtes,
die ErachliaBnng und die Erhebung des ErschlieBungsbeitrages, die Her-
stellung der ErschlieBungsanlagen und insbesondere fiir die Zuldssigkeit
von Bauvorhaben. |

Lager oo G
Der Geltﬁngsbaréich des Bebauungsplanes umfaBt einen Aueaqhnitt ans dem
yoh Profaéabr M. Guther entwickelten Leitplan_fﬁr dan Stadtteil lLeider,
DnarBaugqhiétlliegt gwiachen dem beétehenden, alten Leiderer Ortskern
und demfgepLanten Zentrum fiir die héheren Schulen. Uber die im Bau be=-
findliche HauptsammelstraBe leider wird das Gebiet mit der RingatraBe
und damit ginstig mit dem Brtlichen und tiberdrtlichen Verkehrsnetz ver-
hunden;ébie'katholische Pfarrkirche St. laurentius, die Volkseschule und
ein gapianfea Ladenzentrum liegen in unmittelbarﬁr Haohbaracpaft { Luf t+=
linie ca, 300 m).

Art und MaB der baulichen Nutzong:

Das Bauéﬁhiet wird als "reines Wohngebiet” nach § 3 BRVO ausgewiesen.
Diese Auéweiaung entspricht der bereits vorhandeunen Bebauuﬂg an der Kapel-
lenstrafe, am leiderer Stadtweg und an der leinreiterstraBe. Die Bebauung
setzt sich aus zweigeschossigen Familienheimen und aus drei- und vierge-
schossigen HMehrfamilienhkusern zusammen. Die einzelnen Gebiude wurden so
gruppiert, daB durch die verschieden hohen Zeilen leicht erfaBbare Riume
antateh&n. Die viergeschogsigen Hauszeilen astehen in Nordstidrichtung.



Die Wohnungan erhalten Ost- und Westsonna, Die zweigeachoaaigen Reihen .

Die Verkahrafuhrung wird durch bestehende StraBan wesentlich beelnfluﬂt.

Die Leinreitaratraﬁa, zun groBten Teil bereits ausgebaut, endet mit el

durch éiné”StichBtraBe erpchlosgen, die jeglichen Durchgangsverkehr
aussdhﬁiéh%. Eine weitere in Nordsiidrichtung verlaufende StraBe dient
den Aniiégarn sur ErschlieSung ihrer Grundstiicke und stellt mit der
3 ;'ﬁﬁB die Verbindung mit der HauptsammelatraBe he

Kape ITer

Fuﬁggggérvéxkehr:

Die Grandstficke der zweigeschossigen Familienheime werden -durch 5ffent-
liche, leicht befestigte, 2,0 m breite Wohnwege erschlossen. Neben einer
wesedtlichen Verringerung der StraBenbasukosten wird diese MaBnahme dazu
beitragen, Verkehraldrm und tibelrieohende Abgas= von den Wohnquartieren
fernzuhalten. Gehsteigs und Gehwege verbinden die Wohuwege zu einem
System von begriinten Gehwegen, welches dem FuBginger gestattet, groBe
Strecken zurﬁckzulegen; ohne eine Fahrbshn zu iiberqueren. |

Garagen und Stellplhitze:

Im vorfibgendeh Bebauungsplan igt fiir jede Wohneinheit in einer Familien-
heim oder in einem Mehrfamilienhaus eine Garage oder ein Stéllplatz BUS~
gewlesén, Die Garsgen sind in Zeilen oder Geragenhdfen zusammengefaBt ond
den Wohbatra&an zugeordnet. Der Weg von deit Wohn;gglznr Carage betrigt
hichstens 60 m.

AuBer den vorgenannten Garagen oder Abstellplitzen auf den Privatgrund-
stiicken sind 11 Parkplitze in den &ffentlichen Verkehrsflichen susgewie-

gen,

Mﬁlltonhen—ﬂtandplﬁtze:

Fiir die Unterbringung der Miilltonnen aind Sammelanlagen geplant. Bei der



—3-

Wahl der Stendorte wurde versuoht, sowohl der Hauafrau als auch der
Miillabfuhr gerecht zu werden. Die VDI-Richtlinien wurden teriicksich-~

tigt.

Griinanlagens:

ffentliche Fubwege:

Der Bebauungapl#n macht das Bepflanzen der privaten Grundstiicke ent-

lang der bffentlichen FuBwege zur Pflicht. Dadurch wird eine wichtige
Dnrchgrﬁnuhg des gesamten Baugebietes erreicht, und die Verbindung zu
anderen Griinziigen hergestellt.

Spielplidtze:

Spielpliatze fir Kleinstkinder bis zu 3 Jahren sind auf den Jeweiligen
Baugrundstiicken unterzubringen. Fiir Kleinkinder von 3 - 6 Jahren weist
der Bebaoungsplan 2 tffentliche Spielplitze aus. Sie liegen giinstig
zu den Wohnwegen und kbnnen erreicht werden, ohne eine Fahrbahn zu
iiberqueren. Sle sollen mit einem Sandkasten und einfachen Spielgeriten

ausgestattet werden und eine Umzkunung erhalten.,

Fiir Kinder von 7 - 12 Jahren und fiir Jugendliche von 13 - 17 Jahren
gind Spielmdglichkeliten auBerhalb des Geltungsberelches dieses Bebau-
ungsplanea vorgesehen,

Mindestgrundstiicksgrifen:

Die vorgesehenen MindestgrundstiicksgriiBen sind nach der zwingend fest-
gesetzten Zahl der Vollgeschosse gestaffelt. Bei der Bemessung wurde

fiir dle zweigeschossigen Familienheime eine Grundrififliche wvon TC qm,
filr die drei- und viergeschossigen Mehrfamilienhiuger eine Grundrifflidche
vor 100 qm zogrunde gelegt.

Gemeinschaftsanlagens

Aus Griinden der Gesundheit, der Wohnruhe und der Wirtachaftlichkeld
sind Garagen und Plitze flir Abfallbehiilter zum Teil in Gemeinschafts=-
anlagen zbosammengefaBt. Herstellung, Unterhaltung und Verwaltung dieser
Anlagen werden durch Art. 69 und 70 BayBO geregelt,



Vargorggngsgnlaggn:

Abwasserbeseitigung: Die Bepeitigung der AbwHsser ist durch zwei
bereits vorhandene Gebietssammler gesichert.

Stromvarsorgungt Flir die Versorgung mit Strom sind eine Trafo-
station und die erforderlichen Kabe lverteiler
eingeplant.

Gas- und Vasserver-
sorgung: Die Versorgung des Gebistes mit Gaas und Wasser
iat sichergestellt.

Fernwime : Es besteht die Msglichkeit, Teille des Gebletes
oder das gesamte CGeblet an-das Blockheizwerk

Lelder anzuschlieBen,

Bodenordnung:

Im Galtungsbenﬂch des Bebauungsplanes miissen die vorhandenen Grundsiiicke
zum groften Teil durch Umlegung (§ 45 BBauC) oder Grenzregslung (§ 80
BBauG)ﬂao'geordhat werden, daB sie den Festsetzungen des Bebauungepla=-
nes entsprechen,

Agchaffenburg, den 8. 12. 1965

Aufgestellt: éPbV{XLAIr’
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