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STADT ASCHAFFENBURG
-Stadtplanungsamt-

Begrindung

zur Anderung des Bebauungsplanes flir das Gebiet zwischen Seidelstrale,
Ringstrafe, Hafenbahngel4nde, KirchstraBe, Leiderer Stadtweg und
Kapellenstrafe (Nr. 13/7) im Bereich &stlich der Wendeplatte an der
HotzelstraBe

1.0

2.0

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der B-Plan fiir das Gebiet zwischen SeidelstraBe, Ringstrale, Hafen-

bahngeldnde, KirchstraBe, Leiderer Stadtweg und Kapellenstrafe
(Nr. 13/7) wurde am 09.06.1978 rechtsverbindlich.

" Fir den Anderungsbereich setzt dieser B-Plan ein Gewerbegebiet

(GEa) i. S. d. § 8 BauNVO0 fest.

Die Anderung des B-Planes wurde vom Stadtrat am 17.03.1986 be-
schlossen.

Ziel und Zweck der Anderung

Die Anderung des B-Planes bezieht sich auf das Grundstlck F1.Nr. 350/22
Gemarkung Leider &stlich der Wendeplatte an der Hotzelstrafle, auf dem
nur die Unterbringung nicht stérender Gewerbebetriebe zuldssig ist.

Auf diesem Grundstlick befindet sich ein Teil eines Betriebsgebdudes
einer Schreinerei. Da die zul&ssige Nutzung nicht erreicht ist, wdre
die Errichtung weiterer Gebdude auf diesem Grundstilick mdglich.

Aus stddtebaulicher Sicht ist es wiinschenswert, zur Vermeidung weiterer
Beeintrdchtigungen durch entstehende Gewerbebetriebe Wohngebdude zu
errichten.



3.0

3.1

3.2

3.3

4.0

4.1

Lage, GrdBe und Beschaffenheit des Plangebietes

Das B-Plangebiet liegt im Westen der Stadt im Stadtteil Leider,
ca. 1,65 km (Luftlinie) von der Stadtmitte (HerstallstraBe} entfernt.

Im Westen grenzt der B-Plan-Bereich an die HotzelstraBe (Wendeschleife),
im Norden an ein Mischgebiet, im Osten an ein in den Emissionen ein-
geschrinktes Gewerbegebiet und im Sden an die Hafenbahn mit Rangier-
bahnhof.

Iwischen HotzelstraPe und Giebfriedweg besteht eine ausgebaute FuB-
wegverbindung. |

Die GesamtqrdBe des Geltungsbereiches betrdgt 0,3911 ha, der eigent-
liche Anderungsbereich hat efne GrbBe von 0,1470 ha.

Das Gelinde ist eben, der Baugrund besteht aus Kies- und Sandboden,

teilweise mit Lehm durchzogen. Bodenverbesserungsmafnahmen sind micht
erforderlich; der Grundwasserspiegel liegt ausreichend tief.

Im unmittelbar angrenzendem Quartier sind bereits ca. 85% der vor-
handenen Fldchen bebaut.

Planungskonzept

Das'Baugebiet erhilt Uber die bereits ausgebaute Hotzelstrale
AnschluB an das bestehende StraBennetz (SeidelstraBe)

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch den AnschluB an die
stidtische zentrale Wasserversorgungsanlage.

Die Abwisser werden der zentralen Kanalisation der Stadt zugefiihrt.

Die Strom- sowie die Gasversorgung ist gesichert durch den Anschluf
an das Versorgungsnetz der Stadtwerke.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die stédtische Millabfuhr.

Die ErschlieBung erfolgt vollsténdig durch die Stadt Aschaffenburg.



4.2 Der rechtskriftige Bebauungsplan enthdlt im Bereich Bstlich der

Wendeplatte an der HotzelstraBe folgende Festsetzungen:
GEa= in den Emissionen eingeschrénktes Gewerbegebiet-i. S. d.
§ 8 BauNv0, Grundfldchenzahl (GRZ) 0,8, GeschoRfldchenzahl

| (GFZ) 1.6, max. 2 Vollgeschosse, offene Bauweise, Satteldach
300 - 359 Dachneigung. |

. Der Bebauungsp]an wird dahingehend getindert, daB kinftig folgende
Festsetzungen ge1ten '
Mischgebiet (MI) i. S. d. § 6 BauNVO, GRZ 0,3, GFZ 0,7, max.
2 Vollgeschosse, Satteldach 359 - 4Q0° Dachneigung. Ferner sind
Garagen, Stellpldtze und Vorgartengrin festgesetzt.

4.3 Der B-Plan setzt im Siden der Anlage, entlang dem bestehenden
- FuBweg und dem Hafenbahngeldnde die Pflanzung von Biumen fest.

Diese sind auf dem Wohnbaugrundstiick vom Eigentlmer zu pflanzen.

4.4 .Alle notwendigen Infrastruktureinrichtungen sind in ausreichender
GriBe vorhanden. -

4.5 Im Anderungsbereich des B-Planes sind vier Hohnungeh mit vier

modglichen Einliegerwohnungen im DachgeschoB geplant. Der Einwohner-
zuwachs liegt 4 x 2,38 + 4 x 2 = 18 Personen.

5.0 Immissionsschutz

Eine fir das Anderungsverfahren notwendige Stellungnahme des

Immissionsschutzes Tiegt der Begrﬂhdung bei.

{(Auszug): Beurteilung ’

Der Immissionsrichtwert fir Mischgebiete von-60 dB (A) flir die

Tagzeit von 7.00 Uhr bis 22.00 Uhr kann eingehalten werden, wenn

nachfolgende Bedingungén erflillt sind.

- Eine Betriebsausdehnung der Firma Alois Fischer GmbH baulicher
oder zeitlicher Art ist nur noch mbglich, wenn vorher erhebliche
Investitionen zur Lirmsanierung an der bestehenden Anlage ge-

- tdtigt werden.

- Das Halten der zum Betrieb zihlenden Wachhunde filhrte bereits
in der Vergangenheit und wird auch zuklnftig zu Lirmbeschwerden
fiihren.

- Bei Erweiterungen oder wesentlichen Anderungen des Betriebes

ist eine Stellungnahme des Immissionsschutzes einzuholen.



6.0

7.0

8.0

9.0

Der Immissionsrichtwert flir Mischgebiete von 45 dB (A) fur die Nachtzeit
(22.00 Uhr bis 7.00 Uhr) kdnnte nicht eingehalten werden, sodaB eine
nichtliche Betriebstitigkeit aus Ldrmschutzgrinden nicht méglich ist.

Die Ver- und Entsorgung liegt bereits in der angrenzenden HotzelstraBe.
Sie ist ausreichend bemessen.

Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist eine Umlegung gem. §§ 45 ff
BBauG nicht erforderlich. Die geplanten Wohnbaugrundstiicke sind
lediglich aus der bestehenden Fldche herauszumessen.

Ubersch]&gig ermittelte Kosten und Finanzierung

Die Verkehrsanlage (Strafe, Gehsteig, Parkflichen) sowie die Ent-
wisserungsanlage sind bereits fertiggeste11t. ErschlieBungskosten daflr
fallen nicht mehr an, da die Betrdge bereits erhoben wurden.

Die Versorgungsleitungen - Gas, Strom (einschlieBlich Strapenbeleuchtung)
und Wasser liegen bereits in der Verkehrsanlage.

Hier werden die Geblihren flir die Versorgungsanschlisse nach den jeweils
geltenden Satzungen der Stadtwerke erhoben.

Voraussichtliche Auswirkung und Verwirklichung der Planung

Die Festsetzungen wurden dem MaB und der Nutzung der vorhandenen
Bebauung angepasst, um so das Einfligen der neuen Bebauung in das
bestehende Wohnquartier zu gewdhrleisten.

Es ist deshalb nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der

Planung sich nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstinde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozial-
plan (§ 13 a Abs. 3 BBauG) ist nicht erforderlich.



10. Verwirklichung der Planung

Der Stadtrat hat am 17.11.1984 der Anderung des rechtsverbindlichen
B-Planes - 13/7 - gemdB der Planung vom 27.10,1986 zugestimmt und
gleichzeitig beschlossen, den Enderungsentwurf flr drei Wochen bffent-
lich auszulegen. |

Die Zeit der 8ffentlichen Auslegung vom 01.12.1986 bis 22.12.1986
wurde am 28.11.1986 im Main-Echo und am 29.11.1986 im Volksblatt

unter Angabe des Ortes bekanntgemacht mit dem Hinweis, daB wdhrend
dieser Frist AuBerungen zur dargelegten Planung vorgebracht werden

kdnnen.

Eine 8ffentliche Versammlung erfolgt nur, wenn diese von mehreren
Interessenten beim Stadtplanungsamt beantragt wird.

Nach Ablauf der 5ffentlichen Auslegung wird dem Stadtrat vom Ergebnis
dieser Auslegung berichtet.

Aschaffenburg, “23.09.1987
- Stadtplanungsamt -
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Stellungnahme des Immissionsschutzes;
Umwidmung einer bestehenden Cewerbegebietsteilfliche der Fa. Alois Fischer GmbH in
~ " ein Mischgebiet in der HotzelstraBe, Gem. Aschaffenburg

~ Am 19.06.1986 wurde eine Betriebsbesichtigung bei der Fa. Alois Fischer GmbH,
Leiderer Stadtweg 25, sowie eine Schallpegelmessung in dem geplanten Mischgebiet
in der Hotzelstra@e durchgefihrt, um festzustellen, ob aus der Sicht des Immissions-

schutzes einer Bebauungsplannderung (Umwidmung einer Gwerbeteilflache der Fa. Alois
Fischer GmbH in eine Mischgebietsfldche zwecks Wohnbebauung) zugestimmt werden kann.

1. Betriebsbeschreibung:

Im Betrieb der Fa. Alois Fischer werden Ladenmibel hergestellt. Zu diesem Zweck
erfolgt eine Be- und Verarbeitung von Holz und Metall im Verhdltnis von ca. 75 %

. 75 %. Auf dem Gelinde sind stindig 10 Mitarbeiter besch&ftigt. Vier weitere Mit-
arbeiter befinden sich hauptsichlich auf Montagebaustellen. Die Arbeitszeit ist
Montag bis Freitag von 07.00 Uhr bis 16.45 Uhr. Jahrlich wird zusdtzlich an zwel
bis drei Samstagen gearbeitet. In den einzelnen Betriebsr&umen (auBer Biiro) steht
fiir die Holz- und Metallbearbeitung folgender Maschinenpark zur Verfigung:
Metallwerkstatt {drei Metallsdgen, eine Stanzmaschine, eine Metallfrase, eine

—_ ' Standerbohrmaschine, eine WinkelpreBmaschine)
Maschinenraum {zwei Kreissdgen, zwei Frésen, zwei Hobelmaschinen, eine Schleifma-
schine)

Bankraum (eine Furniersége, eine Furnierpresse, eine Furnierzusammensetzmaschine,
diverse Handgerdte wie Schleif- und Bohrmaschinen)

Zuschnittraum - Lager (eine Eisensige, eine Plattens&ge, eine Abldngsage, eine
Hobelmaschine)

Weiterhin befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zur geplanten Wohnbebauung
ein Hundezwinger fiir Wachhunde. Auf dem Betriebsgedinde findet zweimal tdaglich der
iibliche An- und Abfahrtsverkehr der Montagearbeiter statt. Weiterhin wird ein
Gabelstapler mit Verbrennungsmotor im Lagerbereich betrieben.

2. Immissionsmessung:

Die Schallpegelmessungen wurden mit einem geeichten Prazisionschallpegelmefgerat
der Klasse 1 Typ Briel & Kjaer 22 33 am 19.06.1986 auf dem zu bebauenden Grund-
stiick in der HotzelstraBe um ca. 14.30 Ubr durchgefihrt. Bei sonnigem Wetter und
ca. 289 C AuBentemperatur herrschte nahezu Windstille. Das Mikrophon wurde in

ca. 1,2 m Hohe in 2 m Abstand zur Grundstiicksgrenze (Zaun) des bebauten Nachbaran-
wesens Jagdberg und in 27 m Abstand zur Hinterkante des Burgersteiges entlang der

-2 -



HotzelstraBe aufgestellt. Dieser Mikruphonstandort.orientierte sich an der zu-

- kinftigen Grundstiicksgrenze (- 3m) und sollte einen zu den stationiren Emittenten

4.
4.1

4.2

Die
Bet

nichstgelegenen slso miglichst ungiinstigen Immissionsort représentieren. Die
Messung erfolgte beim Betrietr der dem Immissionsort nichstgelegenen larmintensiven
Maschinen, die zudem in einem Lagerraum mit sehr ungilinstigen schalldémpfenden Auf-

bau der AuBenwdnde aufgestellt sind, Hesspbemisilned: . Bei gleichzeitigem Betrieb der
Abldngsiige, Plattensdge, Hobelmaschine, Entliiftungsanlage, Eisensdge und zeitweiligem
Betrieb des Kompressors wurden 'Wirkpegel .von 53 bis 56 dB(A) festgestellt.

Sonstige Emittenten:

Sonstige Lérmemissicnen werden durch das Halten der Wachhunde und. den Betrieb eines
Gabelstaplers mit Verbrennungsmotor verursacht, wobei nach Angaben des Betreibers
der Gabelstapler werktéglich hisichstens 15 Min. und an zwei Tagen im Jahr ganztédgig
in Betrieb ist. : -

Sonstige Emissionsquellen stellen der Betrieb der Lackieranlage und des Tauchbeckens
durch die Absaugung der l&semittelhaltigen Abluft dar, sowie der Betrieb einer Holz-

feuerungsanlage und der Holzspanabsaugung.

Beurteilung:

Larmimmissionen:

Eine Beurteilung der Larmimmissionen auf das neue Mischgebiet durch den Betrieb
der benachbarten Hafenbahnanlage wurde hier nicht durchgefiihrt. Die Auswirkung der
Hafenbahnanlage kann gegebenenfalls aus der Beurteilung zu anderen benachbarten
Wohngebieten abgeleitet werden. '

Der Immissionsrichtwert fiir Mischgebiete von &0 dB(A) flr die Tagzeit von 07.00 Uhr
bis 22.00 Uhr kann eingehalten werden, wenn nachfolgende Bedingund’érfﬂllt sind:

- Eine Betriebsausdehnung der Fa. Alois Fischer GmbH paulicher oder zeitlicher Art
ist nur noch midglich, wenn vorher erhebliche Investitionen zur Ldrmsanierung an
der bestehenden Anlage getdtigt werden.

- Das Halten der zum Betrieb zdhlenden Wachhunde fihrte bereits in der Vergangen-
heit und wird auch zukiinftig zu L&rmbeschwerden fihren.

- Bei Erweiterungen oder wesentlichen Anderungen des Betriebes ist eine Stellung-
nahme des Immissionsschutzes einzuholen.

Der Immissionsrichtwert fiir Mischgebiete von 45 dB(A) fiir die Nachtzeit (22.00 Uhr
bis 07.00 Uhr) kdnnte nicht eingehalten werden, so dal eine nichtliche Betriebs-
titigkeit aus Larmschutzgrinden nicht moglich ist.

Sonstige Immissionen:

Zum Zeitpunkt der Ortseinsicht waren in dem geplaten Mischgebiet keine sonstigen
Immissionseinwirkungen feststellbar. Soweit kiinftig Beschwerden Uber Beldstigungen
dureh Geruch oder Staub auftreten, die von der Fa. Alois Fischer verursacht werden,
so wird dies wohl in erster Linie auf mangelhafte Wartung der Anlage wie Filter-
wechsel oder Einstellungen zuriickzufiihren sein. Diesen Mangeln jedoch konnte aufgrunc
der geltenden immissionsschutzrechtlichen Vorschriften schnell abgeholfen werden.

Angaben iiber Art und Dauer des Betriebes der Fa. Alois Fischer GmbH stammen vom
riebsinhaber und bilden die Grundlage dieser Beurteilung.

Aschaffenburg, 14.07.1986

Cerjach
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