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Zeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes nach §9 Absatz
Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Gewerbegebiet, Planungsrichtpegel 65 dB (A) Teg/ 50 dB (A} Nacht
Gewerbegebiet, Planungsrichtpegel 60 dB (A) Tag /45 dB (A} Nacht

1 BBaub

Flaeche fur den Gemainbedarf

Zahl der Vollgeschosse als Héchstman

Zahl der Vollgeschosse zwingend; Doppelhiiuser und Hausgruppen sind mit
gleicher Gescholzahl auszufihren,

GRZ, Grundfldchenzahl

GFZ, Geschofiflachenzahl

| Doppelh. u. Haus
M.00m

25,00m
280qgm

r. |Einzelhduser |
2000 m
2500m
500 qm

GE |
20,00 m
40,00 m
800 gm

Grundstlcksbreite
o tiefe
gréne

LE

o offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
Firstrichtung

Grenze unterschiediicher Nutzung

Baugrenze

Grenzanbau
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Eichamt

1 0. 08 o FD

Zaune

I sl sp
e FD
Dachfunfhihe

StraRenfldchen

dgffentlicher Parkplatz

Stafenbegrenzungslinie

Grinfldachen

Kinderspielplatz

Zu erhaltende
Baume

zu pflanzende Bdume. “

Der Abstand zwischen Gehsteighinterkante und Gufuga mufl mind. 500 m
betragen.

Garagen und Stellplatze

Trafostation

Festsetzungen des Bebauungsplanes nach 8 9 Abs. 2 BBau G
Satteldach 30°- 3%°
Flachdach

Dachfufthéhe maxim. 0,5 m

Ml u. WA maximal 100m hoech; GE maximal 15m hach.

e

LTI

TITT

Bauten unter Denkmalschutz
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Bestandsangaben
Wohngebiude

Nebengbdude
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweis

Bei der Errichtung von Wohnungen im Ldrmeinwirkungsbereich der B 26,Hafenbahn u,
Ringstrafe [ Tiefe von 60 m entiang der Hafenbahn u. Ringstr] sind in den
jeweiligen bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren geeignete bauliche und
sonstige Larmschutzmalnahmen zu verlangen.

‘Grundwassergefohr. Wegen Grundwassergefohr bei Hochwasser des Mains

Keller als ‘Wanne ausbauen |
. |

'

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit | Der Stadtrat hat mit Beschluf vom 28.11.1977

der Begrindunggem. §2a Abs. 6 BBauG vom diesen Bebauungsplan gem. § 10 BBauG be- 1
22. 81977 bis 22 9. 1977  offentlich aus - | schlossen. |

\

: . 1.1978 '

L]

e 1

Die Regierung von Unterfranken hat diesen Be-
bauungsplan mit Bescheid vom 10. 5. 1978
Nr. 420-905a 32/77 genehmigt

1

L]
Der Bebauungsplan wird mit dem Tag der Be- ﬁ !
konntmachung gem. 8§ 12 B Bau G, das ist am 1
9. 6 1978 rechitsverbindiich.

Aschaffenbira, Z. 6. 1978

STADT ASCHAFFENBURG)|

Bebauungsplan fur das Gebiet zwischen l
Seidelstrafe, Ringstrafe, Hafenbahngeldnde, 1
Kirchstrafie, Leiderer Stadtweg und :
Kapellenstrafe :

Mafstab 1:1 000

Aschaffenburg,den..3..3.9975..

Anderung vom 18.7.1877 "
B aureferat Stadtplanungsamt |
= e Wikder |
{ Kummer | vn_fﬁmm] - .
Qipl = Img. Ing. grad.
Reinhart !

Festsetzungen 13/711
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STADT ASCHAFFENBURG
ol

Begrindung

gus Bebauungsplan fiir das Gebiet zwischen

" SeidelstraBe, RingstraSe, Hafenbahngellnde,
KirohstraBSe, Leiderer Stadtweg und Kapellen-
stragse (¥r. 13/7)

t. P chtliohe Vor a8 n

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtegilltigen Fliichennutzungs-
plan der Stadt Aschaffenburg entwickelt und stimmt mit der
Baugebietsausweisung iberein,

Eine beschlcssene kommunale Entwioklungsplanung besteht nicht.

2. Al;goggigog,zgel und Zweck dexr Planung

Das Bebauungsplangebiet liegt im Westen der Stadt im Stadt-~
teil lLeider. Der das Plangebiet durchrziehende Leiderer Stadt-
weg war frither eine alte LandstraBe, die von Aschaffendburg
{iber Seligenstadt naoh Frankfurt ftihrte. Beiderseits dieser
StraBe lag die bis 1901 gelbstindige Gemeinde Leider, In den
20 er und 30 er Jahren entstand entlang des Leiderer Stadt-
weges eine Bebauung, die bis zur Siechenhauskapelle reicht.
Dag Gabiet siidlioh des lLeiderer Stadtweges bis zum Hafen-
bahngelinde blieb dagegen von einer Bebauung frei,

Es ist nun vorgesehen, diesen Bereioh durch zwel StichetraSen
in Verllingerung des Sandrainweges und der KapellenstraSe su
erschliefen. Dadurch kann dieses nooh unverplante, stadtnahe
gelegene Gebiet zwischen Leiderer Stadtweg und Hafenbahnge-
linde einer Bebawung rzugefiihrt werden.

Der innerhaldb des Geltungsbereiches liegende Bereich ndrdlich
des Leideer Stadtweges ist bis auf 6 Grundstiicke bereits be-
baut.
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Mit AbschluB dieses Bebauungsplanverfahrens ist die
bauliche Nutzung des gesamten Stadtteils Leider, mit
Ausnahme des alten Ortskerns, durch Bebauungspline

geregelt.

3. Lage, Crife und Beschaffenheit des Gebiletes

Das Bebauungsplangebiet liegt im Stadtteil Leider, oa.

1,65 km (Luftlinie) von der Stadtmitte {HerstallsiraBe)
entfernt.

Ee grenzt im Norden an das Geliénde der Berufssohule an,

Im Osten fiihrt die RingstraBSe (B 26) sam Plangebiet vorbei.
Im Siiden befindet sioh der Rangierbahnhef fir das Hafen-
gebiet sowie die Darmstldter StraSe (B 26). Im Westen
schliefSen sich bis zum Laurentiusplatz die Erthalschule
(Grund- und Hauptschule) und die Pfarrkirche St, Laurentiue
an. Die KirchstraBe zwischen Laurentiusplatz und Leiderer
Stadtweg 18t auf der Westseite mit Wohnhlusern bebaut.

In Nordwesten (Leiderer Stadtweg und KapellenstraBe) grenszt
ein bereits bestehendes Wohngebiet an, das naoch dem be-
stehenden Bebauungsplan als "Reines Wohngeblet" festgesetzt
ist.

Alle notwendigen Infrastrukturseinrichtungen wie Kindergarten,
Grund-~ und Hauptechule, katholisohe und evangelische Pfarr-
kirohe sind in ausreichender Grtfe im Stadtteil Leider vor-
handen. Die Versorgung der Bevtlkerung mit LH#dden zur Deockung
des tHgliohen Bedarfs ist gewHlhrleistet. Arst, Zahnarzt und
Apotheke sind in Leider vorhanden. Zwel Stadtbuslinien ver-
binden den Stadtteil mit der Innenstadt.

Das Bebauungaplangebiet hat eine Gr#dse von oa. 9,08 ha.

Das Geldnde ist eben, der Baugrund besteht aus Kies- und Sand-
boden, teilweise mit Lehm durchzogen. BodenverbesserungsmafS-~
nahmen sind niocht erforderlich; der Grundwasserspiegel liegt
ausreichend tief.
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Im Bebeuungsplangebiet sind bereits ca. 60 % der vor-
handenen Fliche bebaut. ’

Die nooh unbebauten Flichen werden zumeist als Cbstbaum-
grundstiiocke genutzt. Die vorhandenen Obstblume werden
sowslt wie miglich erhalten. Ein mit Eastanien bepflanztes
Grundstiick zwiechen Leidrer Stadtweg und Hafenbahnge-
linde ist im Bebauungsplan als Kinderspielplatz vorge-

l-ohon.

Geplante bauliohe Kutzung, Grundwerte

Die Art der bauliochen Nutzung wird im Bebauungsplan wie
folgt femigesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA) ca, 3,28 ha
Mischgebiet =~ (MI) ca, 3,32 ha
Gewerbegebiet (GE g + GE b) ca., 0,97 ha
Fliéiohe filr den Gemeinbedarf oa, 0,63 ha

8,30 ha

Im Allgm. Wohngebiet, im Misohgebiet und im Gewerbege-
biet sind die GebHude mit 2 Geschossen als Hi¥ohstgrenze
bzw, zwingend zweigeschoseig und mit 3 Gesohossen als
Hichstgrense bew. zwingend dreigeschossig feetgesetzt,

Grundwerte:

Gri2e des Flangeblietes 3,08 ha
+/+ StraBenfliichen 0,76 ha
o/ Crinfllohen (8ffentliohe) 0,12 ha
Baufllchen 8,20 ha

Bodenordnende MaSnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmiSig
golﬁnltoto Grundstiicke sowie eine ordnungsgemlife Bebauung
zu ermdglichen,ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) in Teil-
bereichen des FPlanungsgebletes erforderlich,



6. ErschlieSung

Das Baugebiet erhilt {iber den Sandrainweg und die Kapellen-
gtraBe Ansohluf an das bestehende StraSennetz (Seidelstrase).
Sandrainweg und Kapellenatrale sowie Leiderer Stadtweg und
KirohatraBe bis Haue-Nr, 19 sind bereits ausgebaut.

Neu vorgesehen sind zwei StiohstraSen siidlioh des Leiderer
Stadtveges in Verllngerung des Sandrainweges und der Kapellen-
astrage,

Die Wasperversorgung ist sichergestellt durch den Anschluf
an die stidtisohe zentrale Wasserversorgungsanlage.

Die Abwiisser werden der zentralen Kanalisation der Stadt zu-
gefilhrt,

Die Strom- sowie die Gasversorgung ist gesichert duroch den
Anschlu8 an das Versorgungsnetz der Stadtwerke.

Die Abfallbeseitigung erfolgt duroh die stidtisohe Miillabfuhr,

Die ErsohlieSung erfolgt vollstiéndig durch die Stadt Aschaffen-
burg bzw. die Stadtwerke.

Ta g#pio utz

Das Bebauungsplangebiet wird von folgenden Stbrquellen beein-
trichtigt:

Siidlioh des Planbereiches:

Rangierbahnhof der Hafenverwaltung, Darmatiidter StraSe
(¥quivalenter Dauerschallpegel an der Grenze des Geliungsbe-
reiches 1 55/47 4B (A)

Ostlioh des Planbereiches:
Ringstrafe (Hquivalenter Dauerschallpegel an der Grenze des
Geltungabereiches 1 oa. 65/57 4B (A)

Im Planbereichs
Sohreinereibetriedb mit 16 Besohiftigten

Entsprechend den vorhandenen Dauersohallpegeln werden die an den
Rangierbahnhof angrensenden Bereioche als Gewerbe ~ oder Misoch~

-5 -



geblete ausgewiesen.

Im Osten grenzt an die RingstragSe das vorbandene stiatl.
Eiohamt und eine Lebensmittelgrofhandlung, deren Grund-
stiok als Gewverbegebiet festgesetst wird,

Der Schreinereibetried befindet sich teilweise im Ge-
werbegebiet und telilveise im Misohgebiet., Es ist beab-
siohtigt, die stérenden Betriebsanlagen aus dem Misoh-
geblet in das Gewverbegebliet zu verlagern.

8. Uberschligig ermittelte Kosten und FPinanzierung

Die tibexrmchlligig ermiittelten Ecsten fiir die Ereohlielungs-
anlagen im Plangebiet betragen:

DM
a) Verkehrsanlagen 260.,000,.-
einschl. Parkflichen
b) Entwisserungssnlagen 94.000,-
o) Wasserversorgung 74.000,~
d) Gasversorgung 59.200,-
e) Stromversorgung einschl. 120,900, -
StrafSenbeleuchtung
%wwwgl Griinanlagen 6‘009&3wmg
614.,100,~

Hhohfolgolustoh, wvie die Exrweiterung der Schule, des Kinder-
gartens u, a., entfallen.

Die Mittel fiir den Ausbau der Entwisserungsanlagen aind be-
reits iwm Haushalt 1977 enthalten, Die Bereitstellung der
{ibrigen Mittel aus dem Haushalt 1978 bzw, spiter kann er-
wvartet werden.

Die Beitrige und Gebdbilhren fiir die Versorgungsanlagen werden
nach den Jeweils geltenden Satzungen der Stadt Aschaffenburg
bew. der Stadtwerke erhoden,

k]

- 6 -
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9. Yorsussiohtliche Auswirkungen und Verwirklichung
dex Flanung |

a) Es iat nioht zu erwarten, da8 die Verwirklichung
der Plamung sich nachteilig auf die persdnlichen
Lebensumstlinde der in dem Gebiet wohnenden oder
arbeitenden Mensochen auswirken wird, Ein Sogisl-
plan (§ 13 a Abs. 3 BBauG) ist daher nicht er-
forderlioh.

) Zur Verwirklichung des Bebauungeplanes sollen als-
btald folgende MaSnahmen getroffen werden:

Durohfilhrung der Bedenordnung und Exrrichtung der
ErschlieBungsanlagen. |

S AR T

&

Asohaffenburg, 10,05.,1977
Stadtplanungsamt

Ykl



STADT ASCHAFFENBURG
6/61-Wei/Hal.

Erginzung der Begriindung vom 10.05.1977

Zum

Bebauungsplan fiir das Geblet zwlischen
SeidelstraBe, Ringstrafe, Hafenbahnge-
ldnde, Kirchstrafe, Leiderer Stadt-
weg und KapellenstraBe (Nr. 13/7).

Der o.g. Bebauungsplanentwurf vom 05.,03.1975 lag in der Zeit
vom 31,05.1977 bis einschlieB8lich 01.07.1977 genis8 § 2 a
Abg. 6 BBauG &ffentlich aus.

Die wihrend der Auslegungefrist vorgebrachten Bedenken und
Anregungen wurden in der Sitzung des Stadtrates am 18.07.1977
behandelt.

In dieser Sitzung hat der Stadtrat folgende inderungen des
Bebauungeplanentwurfes vom 05.03.1975 beschlossen:

1. Die Stellpldtze an der Westseite des Wendehammers vor den
Grundstiicken F1.Nr. 364 und 365 werden teilweise nach Westen
verlegt.

2. Der FuBweg zwischen neugeplanter ErschlieBungsstraSe {ver-
léingerte KapellenstraBe) und dem FuBweg entlang der Hafenbahn
wird um ca. 20 m nach Westen verlegt., Das &stlich angrenzende
Mischgebiet wird bis an diesen FuBweg erweitert.

5. Der Abstand der Baugrenze zur neugeplanten ErschlieBungsstraBe
(verlingerte KapellenstraBe) auf den Grundstiicken Fl.Nr. 365
und 368 wird von bisher 6,50 m auf 5 m verringert.



Diese Anderungen vom 18,07.1977 beeinflussen das Gesamtkon-
zept des Bebauungsplanes nicht. Sie stellen lediglich gering-
fliglge Anderungen dar.

Dem Bebauungsplanentwurf vom 05.03.1977 in der Fassung vom
18.07.1977, in den die beschlossenen Anderungen aufgenommen
worden sind, hat der Stadtrat in der Sitzung am 18.07.1977
seine Zustimmung erteilt. Gleichzeitig wurde die nochmalige
8ffentliche Auslegung des geiinderten Bebauungsplanentwurfes ge-
mad § 2 Abs, 6 1.V. m. § 2 a Abe. 6 BBauG angeordnet.

Aschaffenburg, 25.07.1977
Stadtplanungsamt

Hatdubas
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