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2 T — \J/ o 2 e Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des B tzbuches - BauGB - in d
03/29 . . ufgrun s. atz 1, un es Baugesetzbuches au in der
2 u 6603/23 ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Il Ul"ﬂll:he Bauvorschriften Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414) in der derzeit
603/39 603/38 603/37 603/26— 5 DES BEBAUUNGSPLANES . geltenden Fassung, Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der
|. Planungsrechtliche Festsetzungen 1 Dachform, Dachneiqung, Dachdeckung, Dachbegriinung Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBL. S. 588, BayRS 2132-1-) in der
603/5 . derzeit geltenden Fassung und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistoot
> 800/19 Art der baulichen Nutzung nach § 9 () Nr.1 BouGB DT (Art. 81 Abs. 1 BayBO) e - tenten Foss Fgu e aneor 292.08.1998 el o6
S 800/20 [°§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i\/um §5 1 - 11 BauNV0) 1.1 Zuldssige Dachformen und -neigungen sind durch Planeinschrieb geregelt. Die BayRS 2020-1-1-D) in der derzeit geltenden Fassung hat der Stadfrat der
800/21 800/22 800/23 Allgemeine Wohngebiete nach § & BauNVG ' ' S Dachdeckung hat in den Farbtgnen rot, braun oder grau zu erfolgen. Die Verwendung Stadt Aschaffenburg diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB,
800/35 | ] 11 Im WA sind Nufzungen gemdB § & Abs. 3 Nr. & und 5 BauNVO guch von reflektierenden Dachdeckungsmaterialien ist unzuldssig. Dachbegriinungen und bestehend aus Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
800/2 Elu:snuhmsweise nicht zuldssig ' ' Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind zulissig. Satzung beschlossen.
° ° A T |
DN 30 45 2 8 Besondere Wohngebiete nach § 4a BauNVO 112 Im WB sind Nutzungen gemi § ha Abs. 3 BauNVO auch ousnahmsweise nicht II.1.2 Nicht in das Hauptgebdude einbezogene Nebenanlagen und Garagen konnen
6037190 - B_ 5 o éuiﬁssi ' abweichend vom Planeinschrieb auch mit Pult- oder Flachdach ausgefiihrt werden. Aschaffenburg, 20.01.2011
603191 ° 3 o 9 STADT Aschaffenburg
171 (=] 6 92 WB "_I" @ Mischgebiete nach § 6 BauNVO0 1.3 Im Ml 1 und Ml 2 sind Nutzungen gemdB § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 sowie 1.1.3 Aneunundgr 99"“5‘*9 Gepuude Tussen d'.? gleiche Dcu:hf.c.)rrn, nelggng und el.l?
-3 6 93 . . L . deckung aufweisen. Bei geneigten Ddchern miissen auch anndhernd gleiche Traufhohen
~— 03,994 Abs. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuldssig. In dem im Plan festgesetzten ( 050 Diff ) : ihernd aleiche Firsthihen ( 100 Diff )
‘é— / 3/ GRZ o 6 GFZ 1 6 .. .. , " Bereich ist die Erweiterung, Anderung, Nutzungsdnderung und Erneuerung des max. ©.o0 M TITTerenz; sowie dnnahernd gieiche Firsthohen tmax. UG M Litierenz
037495 603/ ’ ’ 848/ 1 GemdB § 1 (10) BauNVO konnen Erweiterungen, Anderungen, . . . I vorgesehen werden. gez. Klaus Herzog
= 3/ .. bestehenden Gewerbebetriebes gemdB § 1 Abs. 10 BaouNVO ausnahmsweise zuldssig.
- 034196 3/ a SD/WD 800/28 g g, Nutzungsinderungen und Erneuerungen des bestehenden T U oo T SEEEE T 0 TR R REEROE TEEEIIEEEEE OSTEEEE
S 03/ 4993/ = DN 30° 450 - \ 00/2% 017800/26 800/25 Gewerbebetriebes ausnahmsweise zugelassen werden. Klaus Herzog
- —_— Oberbii ist
(7, WA "—l" ' 1‘ o o -= .2 Maf der baulichen Nutzung I(IAZtDué:I;GKLbuuzenB 30) erourgermeister
=1 86 GRZ 0 4 GFZ 1.2 - . MI1 Baugebiet mit Ordnungsnummern (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. §§ 16 - 21a BauNVO) " >R
° ’ ’ D) D . . . . o .
860 q SD/WD MaB der baulichen Nutzung nach § 9 (1 Nr. 1 BouGB 12.1 Grundflichenzahl (GRZ), Geschossflithenzahl (GFZ) und Zahl der Vollgeschosse ~ oochdauben und Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 387 zuldssig. Die
\Iﬁ\x sind durch Planeinschrieb geregelt Summe der Dachaufbauten darf einseitig 50 % der Gebdudeldnge nicht iberschreiten. der Stadinat hat — 25052009 die Aufstell o Bet l
. °_ ° E ' Dachgauben sind nur als Schlepp-, Walm- oder Satteldachgaube zuldssig. Ein er Stadtrat hat in der Sitzung am 25.05. ie Aufstellung des Bebauungsplanes
] DN 30 45 : ° GFZ 1.2 Geschossfldchenzahl z.B. 1,2 o o horizontaler Mindestabstand von 1,50 m zum Ortgang sowie ein vertikaler beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.11.2009 ortsiiblich bekannt
861 ° .2.2 Im WB darf die im Plan festgesetzte GRZ auch mit in § 19 Abs. & BauNVO Mindestabstand 100 First des Hauntdach ind beacht gemacht
. S 'd l f /\ GRZ 0,4 Grundfldchenzahl z.B. 0,4 nicht aufgetiihrten baulichen Anlagen ausnahmsweise bis zur einer GRZ von 0,8 indestabstand von LUY M zum Hrst des Hauptdaches sind zu bedthien. '
At . C elgetisrr, . ) iiberschritten werden. . . 5 o ) ihzeitize O o
“nds _ - Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgrenze, z.B. II-lll Die Unterrichtung der Offentlichkeit und Erorterung (friihzeitige Offentlichkeits-
RU“\' [ ] . WA " "I II.3 Abstandsregelun beteiligung) gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat durch Aushang des Bebauungsplan-Vorent-
v 61 €ider 85772 ¥ . 800/52 i ini qq | | |
g ér ¢ . GRZ 0.4 GFZ 1.2 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB (Art. 6 BayBO) wurfes vom 10.06.2009 in der Zeit vom 23.112009 bis 11.12.2009 stattgefunden.
[I adflve . ’ ’ .3 Nebenanlagen
290 SL - g ° D a SD/WD 0 Offene Bauweise (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. 5 14 Abs. 1 BauhV0) Die Regelungen zu Abstandsfldchen gemdB Art. 6 BayBO finden Anwendung. Die Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
. ° ° 800/51 i die Pl beriihrt den kann, d it Schreib 23.11.2009 auf
28 % ° 847/ 1 DN 30 -45 g Geschlossene Bauweise Nebenanlagen gemdR §& 14 BouNVO sind, soweit als Gebdude vorgesehen, aguch 18 Tanung Dertirt Wercen KAnn, Whrcen it Sthreiben  vom o
; 854 L9 , , 3 . . , , Grundloge des Bebauungsplan-Vorentwurtes vom 10.06.2009 gem. § & Abs. 1 BaouGB
9 848/4 ' a Abweichende Bauweise auferhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldche bis zu einer Kubatur von 50 m3 . 4 : : : X .
> 846 . . . . , .. Gestaltung von Freifldchen am Verfahren betfeiligt. Sie erhielten Gelegenheit zur AuBerung bis zum 04.01.2010.
VA 2 i~ 800/53/ 800/ . zuldssig. Zwischen StrafBenbegrenzungslinie und Vorderkante der Hauptgebdude sind
10 281 286 841/3 i 800/5L| mumm— Baulinie ceine Nebenanlagen zuldss (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayB0)
“\ 284/ = ° . B — P L G n /l 3 / O 3 \\} d g Der Bebauungsplanentwurt vom 21.06.2010 wurde mit Begriindungsentwurf gleichen
5 = 289 o, © e — Baugrenze Die nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen entlang der AnliegerstraBen sind zu Datums in der Zeit vom 27.09.2010 bis einschlieBlich 29.10.2010 gem. § 3 Abs. 2
* . mindestens 40 % gdrtnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhaltfen. BauGB offenflich ausgelegt. Die offentliche Auslegung wurde am 17.09.2010 ortsiblich
\ 2 e P0[830/7] | yarkehrslichen nach s 9 (9 Ne. 11 Bougs o duuelse bekannt gemacht
nac r. au : :
289/4 (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO0)
9 N
284 292/3 g 83 StraBenbegrenzungslinie . .. . . . . , . . Die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, deren
o 289/5 &9 o 4.1 .Festgese’rz’r 'S,T ggrnuB. Plungmschmeb eine offel?e, eine geschlossene 09'?" eine lll. Hinweise Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurden gem. § & Abs. 2
4 % 4 o abweichende Bauweise im Sinne einer otfenen Bauweise, jedoch ohne Beschrdnkung BauGB mit Schreiben vom 20.09.2010 auf Grundlage des Bebauungsplanentwurfes vom
o S Straf kehrsfldch i d g s
284/ 10 288/ o » < L9 - QL:’ 835/, 50 rabenverkenrsiachen der maximalen Gebdudeldnge. L1 Schallschutz 21.06.2010 mit Begriindungsentwurf gleichen Datums eingeholt. Sie erhielten Gelegenheit
<) 0 = ‘ Abgabe der Stell hme i halb ei Monats, d. h. bi 29.10.2010.
LD n /l 3 / O 8 b8 1,7 204 2 O ool §' 01 41 .42 An eine bestehende Grenzbebauung mit Brandwand muss zwingend angebaut Auf mogliche Storungen durch Lliturgisches Lduten oder Lliturgische Haondlungen wird 207 ADGAbe Her STEUngnuime INNEFAty eines Tonars S zum
- e D\"e‘sp'\tl - P 1076 B PL /l 3 / O 6 werden. hingewiesen. Der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg hat in der Sitzung am 17.01.2011 den
Am L5/ Toe e : - G n Grinfldchen nach s 9 (1) Nr. 15 BaucB ts wird empfohlen, Schiafrdume in Gebduden in der ndheren Umgebung des Bebauungsplan vom 22.11.2010 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Saotzung beschlossen und
279/2 = o o o ’--: N B Gewerbebetriebes auf der vom Ldrm abgewandten Seite anzuordnen. die Begriindung hierzu vom 22.11.2010 gebilligt
: &3 842/4 833/5 L5 Stellung der Baulichen Anlagen o |
278/ = 6 L o 400 Offentliche Griinfliche
o . (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
" 146/4 A
A . = 299 L .2 Denkmalschutz Aschaffent 20.01.2011
146/2 o \V e 295/5 0 o 5 Die Gebdude- bzw. Hauptfirstausrichtung ist durch Planeinschrieb geregelt. Im Plongebiet ouftretende Funde von Bodenaltertiimern sind unverziiglich dem S?iDuT ir.l,cﬂrugfl'fenbl;rg.
114 @ R :‘ o :' ~ s e Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. Aufgefundene Gegenstdnde und
> ‘. .: - Ry . Plunungen, Nutzungsr‘egelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir Fundorte von Bodenaltertiimern sind unverdndert zu belassen. Auf die Bestimmungen
\ 3 el . 838 Loj 3 MaBnah Schut Pfl d Entwickl .6 Garagen, Carports und Stellpldtze des Art. 8 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes wird verwiesen.
7 '\b%I : <18 ® 29 e 842 e’def-e’.. alinanmen zum schutz, zur €ge und zur tntwickiung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNV0) Angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Baudenkmal Sankf-Laurentius-Kirche. ez Klaus Herzo
1 . Qv Epee®’ 295 /4 o Sfadfw von Natur und Landschaft nach §9 Abs.1 Nr.20 und 25 und Abs.6 BauGB Auf Art. 6 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes wird in diesem Zusammenhang gez ]
A“\ Dre\S‘.\\‘l 288 291/2 '-. » 0 5% eg .6.1 Garagen, Carports und Stellpldtze sind nur innerhalb der iiberbaubaren hingewiesen. KluusHerzog """"""""""
&% Grundstiicksfliche zuldssig. N .
o S, 84L/6 g
A 6; 3. . ¢ o L% soecces Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fir Beptlanzungen und fiir die Oberbirgermeister
> " 293/2 J’:. . ""-.. . . Seeceses Erhaltungen von Bdumen, Stduchern und sonstigen Bepflanzungen .6.2 Offene Stellpldtze diirfen ausnohmsweise auch ouferhalb der iiberbaubaren .3 Bodenschutz
4 W 00 by .: -.--.,.. 837 * Grundstiicksfldche ouf der Zufahrt von Caragen oder Carports eingerichtet werden. Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumafnahmen ist auf einen sparsamen und
‘: e Q "2"3 g v : ‘o= S schonenden Umgang mit Boden zu achfen. Jegliche Bodenbelastung ist auf das
2 3] | = : 842/3 2 inzelbi i i
° "E . . < ~ Erhalfung: Einzelbdume , unvermeidbare Maf zu reduzieren. Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 28. Januar 2011 gem. § 10 Abs. 3
\ 16874 A Q : . 39 36 3 l.7_Versorgungsanlagen und -leifungen BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
Ml 2 T 5 . s [ 2 B : 2 8332 | 8335 (5 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) |
°-. (=] < e [ . ~ .4 Umgang mit Munitionsfunden Der Beh L it Begriind ird seit d T den iblichen Dienststund
GRZ o 8 GFZ 1 2 . oot -J e 5 Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsleitungen ist unzuldssig. Aschaftenburg ist im Zweiten Weltkrieg Ziel von Bombenabwiirfen gewesen. Daher insrRufh;uu:ngZE usnmr;tl Asigllwl;i?e:zgr;llrnulsb?rgs’:iseTS g?uj’:lpluszn;suitenzu l‘jz;els“r:;n::
' ' -.. 293 s 0e® :. :. 112 EinzeLbiiume ist im Plangebiet mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln im Boden (z.B. nicht Finsicht bereit gehalten und iber de'ssen nhalt .uuf,Verlungen Auskunf"r gegeben. Der
g SD/WD/PD/FD $00 oo’ : o 840/4 detonierte Fliegerbomben) zu rechnen. Auf daos Merkblatt des Bayerischen Staats- , L .
= - o o o . ~ . , , . , . o , Bebauungsplan ist damit in Kraft gefreten. Auf die Rechtstolgen des § 44 Abs. 3
| DN oo 300 . Les’s A : e 353 .8 Fldchen zur Belastung mit Leitungsrechten ministeriums des Innern iber Fundmunition vom 01.10.2006 und die Bekanntmachung Satz 1 und 2, Abs. & BauGB sowie auf § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden
= o 166 :\ 16876 1 ° \ e ° :' *[840/3 317/3 . . . (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) des Bayerischen Stuu’rsministeriums des Innelfn vom 15..04.2010 iber die Abwehr von ’ ' ' '
L o 16577 291/3 - - S 299/1 : - Planzeichen fiir gestalterische Festsetzungen Gefahren durch Kampfmittel (AIIMBI S.136) wird hingewiesen. Aschaffenburg, 28. Januar 2011
\/ ? . D 0 Die im Plan festgesetzten Leitungsrechte sind zugunsten des entsprechenden L
= :: 842/2 :' Z.B. 0-30° Dachneigung (Altgrad), untere und obere Grenze Versorgungstrdgers dauerhaft zugdnglich zu haltfen. STADT Aschatfenburg
N ] 21 - "'-..,. . 317/4 Eine Uberbauung oder Bepflanzung mit tief wurzelnden Gehdlzen ist unzuldssig. .5 Rechtsgrundlage
e 168 " — o . ® 1 Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
(7] % ®e, . °
653 S @ §s 840, SD, WD, satteldach, Walmdach, Pultdach oder Flachdach 23.01.1990 (BGBL | S. 132), zuletzt getindert durch Gesetz vom 22.04.1993 sz Klaus Herzog
3 ,‘:",’, 6 167 @ - PD, FD .9 Schallschutztechnische MaBnahmen (BGBL | S. 466). '
* ...............................................
c S 8 S 317/5 (§8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Klaus HEI"ZOQ
Q m S 8 @ 840/5 . .
3 : : . Oberb t
ac Fl"ﬂ Sonstlge Planzeichen Es sind bei der Errichtung oder Anderung von Gebduden bei AuBenbauteilen von erourgermeister
. 167 301 . = 317/6 350/32 schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen technische Vorkehrungen nac
UﬂOfEPSfr' - ) hutzbediirftigen Aufenthaltsrd technische Vorkeh h
edp; - S T Mit Leitungsrechten zu belastende Fldche DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau (Nov. 89) zum Schutz gegen Auflenldrm
165/8 8L0 E— vorzusehen. Die in Tabelle 8 der DIN 4109 vorgegeben SchalldimmmaBe R'w,res
163/4 167 . 350,32 fir die AufBenbauteile sind fiir den jeweils zutreffenden Ldrmpegelbereich einzuhaltfen.
D i 1 | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Im Rahmen der Planung von Wohngebdude sind die beeintrdchtigten AuBenwandfldchen
16544 - g einschlieBlich ihrer Fenster so zu bemessen, dass ein passiver Schallschutz i.S. der
o »>-@-©—¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieften, oder DIN 4109 erreicht wird.
- G n 307 Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
308/1
163/5 ]
,,,,, 350/33 HINWEISE .10 Pflanzgebot
M 1 -1 ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)
. 5955/28 Flurstiicksnummer Stand des Katasters
GRZ 0,6 GFZ 1,2 & ° . Mai 2010 .10 Je 250 m? privater Grundstiicksfldche ist ein Hochstamm gemdB nachstehender
163/6 o 200 /0 anzliste zu pflanzen. Ausnahmsweise konnen von der anzliste abweichende
0 SD/WD "‘3 Bestehende Grundstiicksgrenze ai Pflanzlist f A h ise ki der Pflanzliste gbweichend
3 ° . standortgerechte Laubbdume gepflanzt werden.
DN 30'_45’ -g . B - P L G n /l 3 / O 7 11 Geltungsbereichsgrenze von sonstigen Bebauungspldnen
o7 . -g . Pflgnzliste )
.g . 10.00 MaBangabe in Meter Kleinkronige Laubbdume als Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm:
165/5 < 10 a Wl e e
Acer campestre “Elsrijk
§ . o ) E 30873 L bestehende Gebdude (innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches O Malus in Sorfen- Zierapfel
163/8 des Bebauungsplanes) O Prunus in Sorten-Zierkirsche
170 170/4 fhazschul ’ \: 350,35 o Sorbus in Sorten Mehlbeere
. e 307/2 \: ¥ Hauptfirstrichtung O Tilia cordata “Rancho” (Kleinkronige Winterlinde)
D : . @ Obstbdume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 8 - 10 ctm
5
166 170/ 1 ° . 350/36 o Apfel in Sorten (z.B. Boskop, Gravensteiner, Jonathan)
% ’an——‘ O Birnen in Sorten (z. B. Bosc's Flaschenbirne, Grdfin von Paris,
16576 170/3 o E 350/37 Williams-Christ-Birne, etc.)
163717 n . E E 308/4 /31 O Sauer- und Sifkirsche
195 E E 350 O Pfloume, Mirabelle, Reneklode
0 L7 [ L] [+] 350/38 STADT
. . 111_Pflanzbindungen ASCHAFFENBURG
170/2 308 . (5 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
o ° Innerhalb der mit Pflanzbindung festgesetzten Fldchen sind Geholze mit einem . . " . . " .
350/39 Stammumfang von min. 30 cm dauerhatt zu unterhalten. Eine Rodung oder staork Bebuuungsplun fur dos Gebiet “Um die LaurentiusstraBe” zwischen
eingreifende SchnittmaRnahmen sowie sonstige Beeintrdchtigungen der Krone, des Leiderer Studtweg, KirchstraBe, Friedrich-Krane-Platz,
. Sturl?mes oder. des WurzelpereiFhes si‘ncl unzul’cis;ig, spweit ”sie nicht z.um Erhalt der FraunhoferstraBe und Rtintgenstruﬂe
. R Geholze tachlich erforderlich sind. Bei Abgang sind die Geholze artgleich zu ersetzen.
16
. Referat fiir Stadtentwicklung Stadtplanungsamt
. , . . 350760 | e
0L . ’ Keller Kleineriuschkamp
9l . ’
. o o 350/43 Sachbearbeiter Datum Gedndert Mafistab B-Plan
o Petri/Lingk 10.06.2009  21.06.2010/22.11.2010 1:500 13 / 10
S~ . h 0 5 10 15 20 25 50 75m
H/B = 841 / 1505 (1.27m?) Allplan 2011
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BEBAUUNGSPLAN NR. 13/10
,UM DIE LAURENTIUSSTRASSE"

FUR DAS GEBIET ZWISCHEN LEIDERER STADTWEG,
KIRCHSTRASSE, FRIEDRICH-KRANE-PLATZ,
FRAUNHOFERSTRASSE, RONTGENSTRASSE

BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13A BAUGB
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN 13/10 ,UM DIE LAURENTIUSSTRASSE" IN LEIDER 2

ERFORDERNIS UND ZIEL DES BEBAUUNGSPLANES

Im Jahr 2008 wurden alle rechtskraftigen Bebauungspléne im Stadtteil Leider auf Veranlas-
sung des Stadtrates durch die Verwaltung hinsichtlich ihrer Aktualitat sowie ihrer zukunftigen
Eignung zur Steuerung stadtebaulicher Entwicklungen tberprift. Dabei wurde insbesondere
abgeglichen, inwieweit die realisierte bauliche Umsetzung den Vorgaben der Bebauungspléane
entsprochen hat. Besonderes Augenmerk wurde auf die Art der baulichen Nutzung, die Ein-
haltung der tberbaubaren Grundstiicksflachen, die Geschosszahlen sowie die zulassigen Ge-
schossflachen gelegt. Hierbei musste festgestellt werden, dass es im Laufe der Jahre zu einer
Vielzahl von Abweichungen von den jeweiligen Festsetzungen gekommen ist.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung wurden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen. Daraus
folgernd wurde die Verwaltung mit der Uberplanung des tibergeleiteten Baulinienplans Nr. 23
von 1959 (vgl. Bild 2) beauftragt, da dieser im besonderen Maf3e den aktuellen Entwicklungen
nicht mehr entspricht und durch seine Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung zu Kon-
flikten im Plangebiet fihren kann. Durch Uberlappungen mit spateren Bebauungsplanen ist
der urspringliche Baulinienplan dabei bereits aul3er Kraft gesetzt. Lediglich fir den Bereich
Rontgenstralie, Leiderer Stadtweg, KirchstralRe und Fraunhofer StraRe hat die Ursprungspla-
nung weiterhin Gultigkeit. Der Aufstellungsbeschluss fiir die Uberplanung in Form des Bebau-
ungsplanes Nr. 13/10 wurde am 05.05.2009 im Planungs- und Verkehrsausschuss und am
25.05.2009 im Stadtrat gefasst.

Mit diesem Bebauungsplan werden ausschlie3lich Flachen im Innenbereich des Ortsteils Lei-
der Uberplant, die nach bestehender Rechtslage bereits Giberbaubar sind. Die Neuausweisung
von Bauflachen erfolgt nicht. Bei dem Bebauungsplan handelt es sich somit um eine Mal3-
nahme der Innenentwicklung, so dass dieser im beschleunigten Verfahren gemal § 13a
BauGB durchgefiihrt werden kann. Damit kann auf die Erstellung eines Umweltberichtes so-
wie eine zusammenfassenden Erklarung verzichtet werden. Die Belange von Natur und Land-
schaft sind jedoch zu bericksichtigen und bei der planerischen Abwégung entsprechend zu
wurdigen.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN
FLACHENNUTZUNGSPLAN

Bild 1: Flachennutzungsplan, freier MaR3stab
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2.2

Im Flachennutzungsplan der Stadt Aschaffenburg von 1987, zuletzt gedndert am 16.01.2009,
ist der dstliche Teil des Plangebietes bis zur Laurentiusstrafle als Wohnbauflache, der westli-
che Teil als Mischbauflache dargestellt (vgl. Bild 1). Der Bebauungsplan entspricht somit dem
Entwicklungsgebot.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan der Stadt Aschaffenburg, der im ,Innenbereich” keine Rechtswirkung ent-
faltet, stellt das gesamte Plangebiet als Baugebietsflache dar und steht damit in Einklang mit
dem Flachennutzungsplan. Konsequenzen fiir die Bebauungsplanung ergeben sich nicht.

ANGRENZENDE BEBAUUNGSPLANE

Folgende Bebauungspléane grenzen an den Geltungsbereich an:

» Bebauungsplan 13/03 ,Main, Sondergebiet, Leinreiterstral3e, Leiderer Stadtweg"
rechtskraftig seit 1967
angrenzend festgesetzt ist ein reines Wohngebiet

» Bebauungsplan 13/06 ,Hauptsammelstral3e, KapellenstralRe, Leiderer Stadtweg, Leinrei-
terstra3e”
rechtskraftig seit 1968
angrenzend festgesetzt ist ein reines Wohngebiet

» Bebauungsplan 13/07 ,SeidelstralRe, Ringstrale, Hafenbahngelande, Kirchstralle, Leiderer
Stadtweg, KapellenstralRe*
rechtskraftig seit 1988
angrenzend festgesetzt ist ein allgemeines Wohngebiet

e Bebauungsplan 13/09 ,Augasse, Am Dreispitz, Réntgenstral3e, Fraunhoferstral3e, Lauren-
tiusplatz, KirchstraBe, Hafenbahnhof*
rechtskraftig seit 1967
angrenzend festgesetzt ist ein reines Wohngebiet sowie ein Mischgebiet

» Bebauungsplan 13/08 ,Brunnengasse, Main, Rontgenstral’e, Am Dreispitz, Augasse”
rechtskraftig seit 1976
angrenzend festgesetzt ist ein Mischgebiet

Folgende Bebauungsplane befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches:

» Ubergeleiteter Baulinienplan Nr. 23, rechtskréftig seit 1959
der Plan verliert mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes seine Giltigkeit.

DERZEITIGES PLANUNGSRECHT UND BESTANDSSITUATION
BAULINIENPLAN NR. 23

Der Ubergeleitete Baulinienplan von 1959 (vgl. Bild 2) stellt die bisherige planungsrechtliche
Grundlage fur den Bereich Rontgenstra3e, Am Dreispitz, Fraunhoferstral3e, Laurentiusstralie
Friedrich-Krane-Platz und Kirchstral3e dar. Festgesetzt ist hierbei 6stlich der Laurentiusstralle
und nordlich der StraRe ,Am Dreispitz* ein reines Wohngebiet, der dazwischen liegende Be-
reich ist dagegen als Wohn- und Gewerbegebiet definiert. Zulassig ist eine ,halboffene” Bau-
weise bzw. eine Gruppenbebauung bis zu einer Lange von jeweils 65 m und maximal drei
Vollgeschossen. Die Geschossflachenzahl ist auf 1,0 begrenzt.

Die Bereiche am Leiderer Stadtweg werden grof3tenteils nicht durch den Baulinienplan erfasst.
Sie sind bisher jedoch nach Innenbereichskriterien gemaf § 34 BauGB Ulberbaubar.
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4.2

Bild 2: Baulinienplan Nr. 23, rechtskréaftig seit 1959, freier MaR3stab

BESTANDSSITUATION

Vorhandene Art der baulichen Nutzung

Die vorhandene Art der baulichen Nutzung entspricht einem allgemeinen Wohngebiet bzw. ei-
nem Mischgebiet. Die bestehenden Gebaude dienen vornehmlich dem Wohnen, teilweise sind
jedoch gewerbliche Nutzungen integriert. Insbesondere am Leiderer Stadtweg bestehen Ein-
zelhéndler sowie eine Gaststatte. An der Fraunhoferstrale befindet sich ein metallverarbei-
tender Betrieb (Herstellung von Messwerkzeugen) in Form einer Produktionshalle. Andere
grol3flachige Gewerbebetriebe bestehen im Plangebiet nicht.

Vorhandene Bebauung

Uberbaut ist der Planbereich mit vornehmlich zwei- bis dreigeschossigen Gebauden. Insbe-
sondere entlang des sudlichen Leiderer Stadtweges sowie an der Miindung der StralBe ,Am
Dreispitz* macht die Bebauung trotz einiger Liicken einen geschlossenen Eindruck und bildet
somit deutliche StraRenraumkanten aus. Eine Ausnahme bildet hierbei das Gebaude Leiderer
Stadtweg Nr. 55, einem eingeschossigen Wohnhaus von 1899. Dieses ragt zusammen mit
dem benachbarten Vorgarten ca. 3 m aus der Bauflucht heraus. Entlang der Réntgenstral3e
sowie an der Sudgrenze des Planbereiches wirkt die Bebauung dagegen relativ uneinheitlich
ohne klar definierte Raumkanten, was durch den eingeschossigen Gewerbebetrieb noch ver-
starkt wird.

Die bestehende Bebauung wurde in verschiedenen Jahrzehnten errichtet und wirkt relativ he-
terogen. Ein pragender Baustil ist nicht zu erkennen. Wéhrend am Leiderer Stadtweg und am
vorderen Teil des Dreispitzes grof3e Teile der Bebauung ihren Ursprung vor 1920 haben, wur-
de die Bebauung in den sidlich anschlieRenden Bereichen nahezu vollstandig nach 1950 er-
richtet. Hierbei sind insbesondere die in der LaurentiusstralRe errichteten Wohnzeilen aus den
1950er Jahren auffallig. Der gewerbliche Betrieb an der Fraunhofer StralRe hat seinen Ur-
sprung ebenfalls in den 50er Jahren, wurde in den folgenden Jahrzehnten jedoch bedeutend
nach Suden erweitert.
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5.2

5.3

5.4

Frei- und Grinbereiche

Grol3e offentliche Grunflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Sudlich schlie3t sich der
neu gestaltete Friedrich-Krane-Platz mit der Sankt-Laurentius-Kirche an. Bedeutende Grinfla-
chen befinden sich insbesondere in den Quartiersinnenbereichen, dabei handelt es sich v. a.
um private Garten. In den Hinterbereichen der Wohnzeilen an der Laurentiusstrale wurden
sog. halbéffentliche Griinflachen als Wiese bzw. Rasenflache angelegt.

Das Plangebiet beinhaltet einen teilweise intensiven Baumbestand. Wahrend im Quartier zwi-
schen Dreispitz und Leiderer Stadtweg nur wenige Baume vorhanden sind, besitzt das Quar-
tier zwischen Dreispitz, Fraunhoferstrale und Laurentiusstralle einen erheblichen Baumbe-
stand. Hervorzuheben sind hierbei insbesondere die riickwartigen Teile der Wohnbebauung
an der Laurentiusstral3e.

Erschlieung

Die Stral3e ,Am Dreispitz* fungiert in Leider als Hauptdurchfahrtsstrale, die anderen im Plan-
gebiet befindlichen Strallen besitzen untergeordneten Charakter. Der Leiderer Stadtweg ist
zur Verkehrsberuhigung an der Einmindung zum Dreispitz mit einer Griunflache getrennt.
Ebenso ist die Rontgenstralle zwischen Leiderer Stadtweg und Dreispitz nicht durchgangig
befahrbar.

Das Plangebiet ist technisch voll erschlossen. Ein Ausbau der Ver- und Entsorgungssysteme
ist derzeit nicht erforderlich.

SCHUTZVORSCHRIFTEN UND RESTRIKTIONEN
SCHUTZGEBIETE

Durch die Planung werden Schutzgebiete weder innerhalb noch auf3erhalb des Geltungsbe-
reiches beruhrt.

ARTENSCHUTZ

Das Plangebiet ist grof3tenteils Giberbaut, Innenbereiche der Quartiere werden als Garten oder
Grunflache genutzt. Hinsichtlich geschitzter Arten ist insbesondere mit Vorkommen haufiger
Brutvogelarten zu rechnen, welche die Flachen als Brut- und Nahrungshabitat nutzen. Da
groRe Teile dieser Grinflachen wie auch des wertvollen Baumbestandes im Bebauungsplan
als Pflanzbindung festgesetzt werden, ist von keiner erheblichen Beeintrachtigung fir ge-
schitzte Arten auszugehen. Zudem sind in angrenzenden Quartieren ausreichend Ersatzquar-
tiere in Form von Garten vorhanden. Verbotstatbestdande gemaf § 44 BNatSchG liegen nicht
vor, artenschutzrechtliche MaRnahmen sind nicht erforderlich.

GEWASSERSCHUTZ

Durch die Planung werden Wasserschutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete weder in-
nerhalb noch auf3erhalb des Geltungsbereiches berhrt.

DENKMALSCHUTZ

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale bekannt. Auf die Mel-
depflicht von Bodenfunden gemaR Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
wird hingewiesen.

In sudlicher Angrenzung an den Geltungsbereich befindet sich das Baudenkmal Sankt-
Laurentius-Kirche. In diesem Zusammenhang wird auf die Bestimmungen von Art. 6 DSchG
verwiesen.
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5.5

5.6

IMMISSIONSSCHUTZ

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung hat die Untere Immissionsschutzbehdrde beziiglich einer
Belastung durch Verkehrslarm keine Bedenken gegen die Planung erhoben, da die Larm-
richtwerte gemafd DIN 18005 eingehalten werden. Beziglich gewerblicher Larmimmissionen
durch den bestehenden metallverarbeitenden Betrieb kann es dagegen zu einer Uberschrei-
tung der Larmrichtwerte kommen. Es wird seitens der Immissionsschutzbehérde darauf hin-
gewiesen, dass die Larmrichtwerte gemal TA Larm seitens des Betriebes einzuhalten sind.
Bei Bedarf sind entsprechende Vorkehrungen zu treffen. Bei Bauvorhaben in der naheren
Umgebung des Betriebes wird die Anordnung von Schlafraumen auf der larmabgewandten
Seite empfohlen.

Sudlich des Plangebietes befindet sich die Sankt-Laurentius-Kirche. Auf mégliche Stérungen
durch kirchliche Handlungen, insbesondere Glockengelaute, wird im Bebauungsplan hinge-
wiesen.

ALTLASTEN

Altlasten oder Verdachtsflachen sind nicht bekannt.

STADTEBAULICHE KONZEPTION

Durch das im Baulinienplan festgesetzte ,Wohn- und Gewerbegebiet* im Bereich zwischen
Dreispitz und Laurentiusstrale werden gewerbliche Ansiedlungen grundsétzlich ermdéglicht.
Da im Plangebiet noch grol3e Flachen insbesondere in den Innenbereichen der Quartiere be-
stehen, waren somit gréRere Gewerbeansiedlungen in Angrenzung zu reinen Wohngebieten
mit entsprechendem Larmkonfliktpotenzial nicht auszuschlieRen.

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, dieses Konfliktpotenzial zu entscharfen und eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung zu erméglichen. Gleichzeitig soll der bestehende Gewerbe-
betrieb in der Fraunhoferstral3e gesichert und Erweiterungen bzw. Veranderungen im vertrag-
lichen MaRR zugelassen werden.

Der bestehenden Nutzungsstruktur entsprechend werden in groRen Teilen des Plangebietes
allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Damit wird die Wohnfunktion betont, jedoch eine ge-
werbliche Entwicklung in geringem, nicht stérendem Umfang ermdglicht. Der Bereich zwi-
schen Fraunhoferstral’e, Rontgenstrale und Dreispitz wird dagegen als Mischgebiet festge-
setzt. Somit erhélt der bestehende Gewerbebetrieb in ausreichendem Mafd Méglichkeit zu
Veranderungen, wobei die glltigen Larmimmissionsrichtwerte in angrenzenden Gebieten je-
doch zu gewabhrleisten sind. Ein Bereich zwischen Dreispitz und Leiderer Stadtweg wird im
Bebauungsplan als besonderes Wohngebiet festgesetzt. Dies hat seinen Grund in der vor-
nehmlichen Wohnfunktion, jedoch in einer im allgemeinen Wohngebiet nicht mehr zulassigen
Dichte. Mit der Festsetzung eines besonderen Wohngebietes ist die Festsetzung von entspre-
chend héheren KenngréRen maoglich.

Mit weiteren planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften soll insbeson-
dere das typische Orts- und Stral3enbild des Plangebietes gesichert werden. Grundsatzliche
gestalterische Veranderungen werden als nicht erforderlich angesehen. Die bestehende Be-
bauungsstruktur, der Wechsel von Blockrand- und aufgelockerter Bebauung, soll gewahrt
bleiben. Zu diesem Zweck werden entlang Leiderer Stadtweg, Am Dreispitz und Kirchstrale
Baulinien festgesetzt, in anderen Bereichen werden die Uberbaubaren Flachen durch Bau-
grenzen bestimmt. Die bestehende lberwiegend zwei- bis dreigeschossige Bebauung wird in
den Bebauungsplan ebenso als Festsetzung Gbernommen wie das vorhandene Spektrum an
Dachformen.

Ein weiteres stadtebauliches Ziel ist der Schutz der Grinbereiche und die Verhinderung einer
UbermafRigen Bebauung der Quartiersinnenbereiche. Zudem wird der schiitzenswerte Baum-
bestand gesichert.
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7. VERKEHR

Das Plangebiet ist durch das bestehende StralBensystem verkehrlich voll erschlossen. Die
Stral3e ,Am Dreispitz“ stellt die inneréortliche Hauptdurchfahrtsstrale von Leider dar. Die Ront-
genstral3e ist an ihrer Einmindung in die Stral3e ,Am Dreispitz* auf einen Fuf3- und Radweg
mit ca. 3,0 m Breite verengt. Die Beseitigung dieser Engstelle ist aus verkehrstechnischen
Grunden jedoch nicht erforderlich und wird im Bebauungsplan nicht vorgesehen. Ebenso kann
auf eine Beseitigung der Abtrennung des Leiderer Stadtweges an der Einmindung in die
Stral3e ,Am Dreispitz* verzichtet werden. Dies wirde zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen
im Leiderer Stadtweg und einer damit verbundenen Geféhrdung von Ful3géngern, insheson-
dere Schulkindern fiihren. Im 6stlichen Abschnitt des Leiderer Stadtweges befindet sich auf
Flurstiick 844/6 ein eingeschossiges Wohngebaude von 1899, welches wie auch der Vorgar-
ten des Nachbargrundstiickes ca. drei Meter in den Straenraum hineinragt. Der Ful3weg ist
an dieser Stelle unterbrochen. Entsprechend der Vorgéangerplanung in diesem Bereich (Be-
bauungsplan Nr. 13/03) wird im vorliegenden Bebauungsplan eine durchgéngige Ful3ganger-
verbindung vorgesehen. Das 0. g. Gebdude besitzt jedoch Bestandsschutz. Eine Gefahrdung
von FuRRgéngern ist durch das geringe Verkehrsaufkommen in diesem Stral3enabschnitt und
dem Vorhandensein eines FulRweges auf der gegeniberliegenden Strallenseite nicht zu be-
flrchten.

Das Plangebiet ist an das offentliche Personennahverkehrsnetz angebunden. Die néchste
Bushaltestelle befindet sich in fuBlaufiger Entfernung in der Seidelstralle. Sie wird bedient
durch Linie 3 der VAB.

8. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Gas, Strom, Trink-, Brauch- und L&schwasser
sowie mit Abwasserkanalen ist durch die ortlich bereits vorhandenen Ver- und Entsorgungslei-
tungen und -kanéle gesichert. Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Entsorgungsbetriebe der
Stadtwerke Aschaffenburg.

9. BESCHREIBUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Teilbereich des Ortskerns von Leider mit teilwei-
se historischer Bausubstanz. Die Fillung von Baullicken sowie die Erneuerung von Gebauden
ist geman derzeitiger Rechtslage (Baulinienplan Nr. 23, § 34 BauGB) bereits zuléassig.

Schutzgut Mensch

Mit Ausnahme der bestehenden Géarten besitzt das Gebiet aufgrund seiner dichten Bebauung
und dem Verkehrsaufkommen keine Erholfunktionen. Durch den bestehenden Gewerbebe-
trieb kann es zu Larmimmissionen kommen, wobei die Einhaltung gtltiger La&rmwerte geman
TA Larm zu gewahrleisten ist. Die Gartenflachen und pragnante Baume werden im Bebau-
ungsplan durch Pflanzbindungen gesichert und bleiben somit in ihrer Funktion erhalten. Wei-
tergehende Beeintrachtigungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Grun- und Gartenflachen bieten insbesondere haufig vorkommenden Vogelarten geeigne-
te Brut- und Nahrungshabitate. Diese kdnnen ebenfalls durch die Festsetzung von Pflanzbin-
dungen erhalten werden. Vorkommen anderer besonderer Tierarten oder seltener Pflanzen
sind aufgrund der bestehenden Habitatstrukturen nicht zu erwarten.

Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Landschaft

Der derzeit giiltige Baulinienplan sieht keine Freihaltung der Quartiersinnenbereiche und keine
Begrenzung des Versiegelungsgrades vor. Mit der vorliegenden Planung werden entspre-
chende KenngréRen festgesetzt und somit der Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt auf
ein vertragliches Mal3 begrenzt. Eine Fernwirkung besitzt das Plangebiet aufgrund seiner in-
nerortlichen Lage nicht, eine Beeintrachtigung des Klimahaushaltes ist ebenfalls nicht zu er-
warten.
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10.
10.1

10.2

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Im Plangebiet befinden sich keine Kulturdenkmaler. Eine Beeintrachtigung der sudlich des
Plangebietes befindlichen Sankt-Laurentius-Kirche ist nicht zu erwarten.

Insgesamt erfolgen mit der vorliegenden Planung gegeniber der derzeitigen Rechtslage keine
weitergehenden Eingriffe in den Naturhaushalt. Die Anwendung der Eingriffsbilanzierung er-
folgt bei Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren nicht.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Plangebiet ist in grof3en Teilen durch Wohngebaude gepragt. Gewerbe und Einzelhandel
sind in untergeordnetem Malf3 vorhanden. Aus diesem Grund wird fir die Bereiche zwischen
KirchstralRe und LaurentiusstralBe, westlich der Laurentiusstral3e sowie im Bereich Rdntgen-
stralBe/Leiderer Stadtweg ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.
Zur Vermeidung von Konflikten werden von der ausnahmsweisen Zuldssigkeit Gartenbaube-
triebe und Tankstellen ausgenommen.

Der Bereich zwischen Leiderer Stadtweg und Am Dreispitz ist ebenfalls durch Wohnbebauung
gepragt, diese verfugt historisch bedingt Uber eine hohe bauliche Dichte. Die Wohnfunktion
wie auch der bauliche Charakter dieses Bereiches sollen bei baulichen Erneuerungen erhalten
werden. Zu diesem Zweck wird dieser Bereich als besonderes Wohngebiet (WB) gemanR § 4a
BauNVO festgesetzt. Zur Vermeidung von Konflikten erfolgt auch hier der Ausschluss von
Nutzungen gemaf § 4a Abs. 3 BauNVO.

An der Fraunhoferstra3e besteht ein metallverarbeitender Betrieb. Dieser soll durch die Pla-
nung gesichert und bei Bedarf erweitert werden kénnen. Der Bereich zwischen Fraunhofer-
stralRe, Rontgenstralle und Am Dreispitz wird aus diesem Grund als Mischgebiet (M) gemaf
8§ 6 BauNVO festgesetzt. Mit dem Ausschluss von Nutzungen gemafR § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8
BauNVO koénnen Konfliktpotenziale in angrenzenden Gebieten sinnvoll vermieden werden.
Hierbei ist insbesondere auf das Verbot von jeglicher Form von Vergnigungsstatten hinzuwei-
sen. Allerdings sollen Erweiterungen des bestehenden metallverarbeitenden Betriebes auch
Uber das im Mischgebiet geltende MaR3 hinaus zuldssig sein. Zu diesem Zweck wird im Be-
bauungsplan festgesetzt, dass Erweiterungen und Erneuerungen des Betriebes im Mischge-
biet ausnahmsweise zugelassen werden kdénnen (sog. Fremdkorperfestsetzung gemal § 1
Abs. 10 BauNVO). Auf die notwendige Einhaltung der Larmrichtwerte wird jedoch hingewie-
sen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im allgemeinen Wohngebiet mit 0,4 festgesetzt. Dies ent-
spricht der in der BauNVO genannten Obergrenze und ermdglicht eine mit dem Wohnen ver-
tragliche Baudichte. Der als besonderes Wohngebiet festgesetzte Bereich ist gepréagt durch
eine dichte Bebauung und relativ kleine Grundstiicke, wodurch die Festsetzung einer hheren
GRZ von 0,6 erforderlich wird. Im Mischgebiet wird ebenfalls eine GRZ von 0,6 festgesetzt,
der Bereich des metallverarbeitenden Betriebes und seiner potenziellen Erweiterungsflachen
wird mit einer GRZ von 0,8 festgesetzt, da eine GRZ von 0,6 bereits mit der bestehenden Be-
bauung erreicht wird und somit keine Erweiterungen zulassig waren.

In den als allgemeines Wohngebiet wie auch als Mischgebiet festgesetzten Bereichen des
Plangebietes ist eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt. Damit wird die Gebau-
dekubatur auf ein im Quartier typisches Mal} begrenzt. Im besonderen Wohngebiet ist die
GFZ auf 1,6 erhoht, um der bestehenden hohen Dichte auf kleinen Grundsticksgréf3en zu
entsprechen.

Allgemein sind im Plangebiet mindestens zwei, hdchstens drei Vollgeschosse festgesetzt.
Damit wird das Ziel verfolgt, den bestehenden baulichen Charakter des Quartiers auch bei ei-
ner Neubebauung zu erhalten. Hiervon ausgenommen ist Ml 2, hier wird aufgrund des beste-
henden Betriebes die Zahl der Vollgeschosse auf maximal zwei begrenzt.
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10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

NEBENANLAGEN

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind, soweit als Gebaude vorgesehen, auch aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche zulassig. Damit soll insbesondere die Errichtung von
Gartenhausern ermoglicht werden. Allerdings darf die GréRe von aulRerhalb des Baufensters
errichteten Nebenanlagen 50 m? nicht Uberschreiten. Zwischen Stral3enbegrenzungslinie und
Vorderkante von Hauptgebauden durfen zur Wahrung des StraRenbildes keine Nebenanlagen
errichtet werden.

BAUWEISE

Im WA sowie im WB ist eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise, jedoch
ohne Begrenzung der maximalen Gebaudelange festgesetzt. Die fur das Gebiet typische par-
tielle Blockrandbebauung wird durch diese Festsetzung nicht ausgeschlossen. Zum Erhalt
dieser Bebauungsstruktur wird im Bebauungsplan der zwingende Anbau an vorhandene
Grenzbebauungen festgesetzt.

Im MI 1 ist eine offene Bauweise festgesetzt. Dies entspricht der bestehenden aufgelockerten
Bebauung. In MI 2 wird aufgrund der gewerblichen Bebauung eine geschlossene Bauweise
festgesetzt.

GARAGEN, STELLPLATZE UND UBERDACHTE STELLPLATZE (CARPORTS)

Zur Wahrung des Strafl3enbildes sind Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der
Baufenster zulassig. Von dieser Regelung ausgenommen sind jedoch Stellplatze, die auf Ga-
ragenzufahrten angelegt werden und sich somit auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache befinden kénnen.

VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN

Die oberirdische Fuhrung von Niederspannungsleitungen fiihrt zu einer erheblichen Beein-
trachtigung des Ortsbildes. Neu zu verlegende Leitungen sind aus diesem Grund unterirdisch
zu verkabeln.

FLACHEN FUR LEITUNGSRECHTE

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung wurde seitens der Aschaffenburger Versorgungs- GmbH
(AVG) der Bestand von verschiedenen Versorgungsleitungen gemeldet. In Abstimmung mit
der AVG wurden diese im Bebauungsplan mit Flachen zur Begriindung von Leitungsrechten
versehen. Der Schutz und die dauerhafte Zuganglichkeit dieser Leitungen sind somit gewahr-
leistet.

PFLANZBINDUNGEN

Die Innenhofbereiche im Plangebiet werden grof3tenteils als Garten genutzt und verfligen tber
teilweise intensiven Grinstrukturen mit einem wertvollen und das Gebiet pragenden Baumbe-
stand. Zur Sicherung dieser Strukturen werden diese Bereiche mit einer flichenhaften Pflanz-
bindung versehen. Eine Beeintrachtigung des Baumbestandes mit einem Stammumfang von
mindestens 30 cm ist damit ausgeschlossen. Aul3erhalb dieser flachenhaften Pflanzgebote
werden pragnante Baume mit einem Einzelpflanzgebot festgesetzt. Dies betrifft auch die den
Friedrich-Krane-Platz einfassenden Baume.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
DACHFORM, DACHNEIGUNG, DACHDECKUNG, DACHBEGRUNUNG

Das Plangebiet ist gepragt durch eine Vielzahl verschiedener Dachausbildungen. Wahrend
Hauptgebaude vornehmlich mit Sattel- und Walmdéachern ausgefiihrt sind, besitzen Nebenge-
baude insbesondere in den Innenhofbereichen auch Pult- und Flachdéacher. Der gewerbliche
Betrieb ist ebenfalls mit Flachdach ausgefiihrt.

Grundsatzlich soll das Ortsbild durch Beschrankung moglicher Dachformen gewahrt werden.
Zu diesem Zweck sind in grof3en Teilen des Plangebietes Sattel- und Walmdacher mit einer
Neigung von 30°bis 45° zulassig. Abweichend von di eser Regelung sind im MI 2 mit dem be-
stehenden Gewerbebetrieb auch Flachdacher und Pultdacher zugelassen, die Dachneigung
ist jedoch auf 30°beschrankt, um die Ausbildung b erm&Rig gro3 dimensionierter Dacher zu
verhindern.

Dachdeckungsmaterialien werden aufgrund des bestehenden breiten Spektrums nicht festge-
setzt. Mdgliche Farbtone werden jedoch auf rot, braun und grau beschrénkt. Reflektierende
Dachdeckungsmaterialien fihren zu einer erheblichen optischen Stérung des Ortsbildes und
sind daher nicht zulassig. Dachbegriinungen und Solaranlagen auf oder innerhalb der Dach-
haut werden hingegen aus 6kologischen Grinden begrif3t und sind allgemein zuléassig

DACHAUFBAUTEN

Die Festsetzungen zu Dachaufbauten orientieren sich am Bestand im Plangebiet. Demnach
sind Dachgauben aus gestalterischen Grinden erst ab einer Dachneigung von 38° zulassig
und werden hinsichtlich ihrer Einzel- bzw. Gesamtlange beschrankt. Die Ausbildung darf ent-
sprechend der Ortstypik nur als Schlepp-, Walm- oder Satteldachgaube erfolgen. Dabei sind
Mindestabstande zu First und Ortgang zu beachten.

ABSTANDSREGELUNGEN

Bezug nehmend auf Art. 6 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung finden die Regelungen der
BayBO hinsichtlich des erforderlichen Nachweises von Abstandsflachen weiterhin Anwen-
dung.

GESTALTUNG VON FREIFLACHEN

Die bestehenden, teilweise von der StraRe abgeriickten Geb&ude verfiigen gréf3tenteils tber
als Grun- oder Gartenflache ausgebildete Vorzonen. Zur Sicherung und Fortentwicklung die-
ser Flachen wird im Bebauungsplan eine gartnerische Gestaltung von Teilen dieser Flachen
festgesetzt.

FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 3,91 ha. Diese ver-
teilen sich folgendermal3en:

e Allgemeine Wohnbauflache 1,66 ha
» Besondere Wohnbauflache 0,21 ha
* Gemischte Bauflache 0,83 ha

* Verkehrsflache 1,21 ha
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VERFAHRENSVERLAUF

Aufstellungsbeschluss 25.05.2009
Offentliche Bekanntmachung 20.11.2009
Billigung der Vorentwurfe

Beschluss der friihzeitigen Beteiligung 14.07.2009
Offentliche Bekanntmachung 20.11.2009
Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung (TOB) 23.11.2009 bis 04.01.2010
Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 23.11. bis 11.12.2009
Bericht liber die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung 19.07.2010
Billigung des Bebauungsplanentwurfes

Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung 19.07.2010
Offentliche Bekanntmachung 17.09.2010
Durchfuihrung der 6ffentlichen Auslegung 27.09. bis 29.10.2010
Bericht Gber die Ergebnisse der éffentlichen Auslegung 17.01.2011
Abwagungs- und Satzungsbeschluss 17.01.2011

Bekanntmachung/Inkrafttreten des Bebauungsplanes
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