Festsetzungen des Bebauungsplanes : -
| Ortliche Bauvorschriften

Der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg hat diesen Bebauungsplan, bestehend aus Flanzeichnung
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Verkehrsflachen
Bodenaltertiimer

. Funde von Bodenaltertlimern sind nach dem Bayerische Denkmal-
Strallenbegrenzungslinie .
g 9 schutzgesetz vom 25. Juni 1973 (GVBI 13/73) unverziglich dem
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege, Auflenstelle Wirzburg,

Residenzplatz 2 zu melden.
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Baunutzungsverordnung
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Anpflanzen von Baumen, Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen

STADT ASCHAFFENBURG

. zu erhaltende Baume
Bebauungsplanentwurf fur das Gebiet zwischen der Bahnlinie
Aschaffenburg - Frankfurt, Schlotfegergrund, ZiegelbergstraRe,
Minchstral?e und Mullerstralle

. zu pflanzende Baume
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Grenze unterschiedlicher Nutzung
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BEGRUNDUNG

Zum

Bebauungsplanentwurf fiir das Gebiet zwischen Bahniinie Aschaffenburg-Frankfurt, Schlotfeger-

grund, ZiegelbergstraBe, MiinchstraBe und MillerstraBe (Nr. 15/4)

Aufgestellt:
Aschaffenburg, 30.05.1995
Stadipianungsamt

(M/D-M)(v

Bubenzer



Planungsania8

Der Stadt Aschaffenburg ist es nach schwierigen und langj&hrigen Verhandlungen gelun-
gen, im Bereich Ecke Millerstrae - Hanauer StraBe die Eigentiimerverhdltnisse an
Grund und Boden neu zu regeln. (Die Verhandiungen stehen kurz vor dem AbschiuB, mit
Planreife des B-Planes.) Damit kann diese Flache einer geordneten stédtebaulichen Nut-
zung zugefohrt werden.

Im Fl&chennutzungsplan der Stadt Aschaffenburg wird der Bereich Schlotfegergrund -
Hanauer StraBBe als gewerbliche Baufliche dargesteilt. Direkt daran angrenzend ist eine
Wohnbauftche ausgewiesen. Diese - aus der historischen Entwicklung heraus - gewach-
sene Gemengelage einer grundsétzlich sich gegenseitig ausschlieBenden Bodennutzung
kann jetzt stadtebaulich geldst werden. Der dort ansissige Gewerbebetrieb
(Maschinenfabrik Modler) ist umgesiedelt worden.

In dem Zusammenhang ist es richtig und sinnvoli, die zwei o. g. Fldchen mit Pianungs-
bedarf zu verkniipfen, da beide Bereiche riumlich zusammengehtren.

Einordnung in die gemeindliche Planung

Wie zuvor beschrieben, konnte der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Aschaffen-
burg den Nutzungskonflikt zwischen dem Gel#inde der ehemals dort ansissigen Maschi-
nenfabrik Modler und der angrenzenden Wohnnutzung nicht ldsen. So wurde die Ge-
mengelage dargestelit und beschrieben.

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan soll dazu beitragen, die stidtebauliche
Entwicklung im Planbereich mit den vorhandenen und eventuell geplanten Nutzungen
abzugleichen. Das nun festzusetzende Mischgebiet (Getdnde Modler mit einem kieineren
Bereich ntrdlich der Hanauer StraBe) umfaBt nur eine relativ kieine Fldche. Die Abwei-
chung von der Darstellung des Fldchennutzungsptanes beziiglich der Art der Nutzung ist
geringfigig und entspricht den Ausweisungen auch der §stlichen Nachbarschaft am
Schlotfegergrund. Auch um einer weiteren Verfestigung der Nutzungsgegensatze Ge-
werbe und Wohnen entgegenzuwirken trigt der Bebauungsplan zur Konflikttésung bei.
Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan gemas § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB entwickelt.

Planungsrechtliche Situation

Teile des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanentwurfes sind rechtskraftig
mit dem Bebauungsplan Nr. 15/3 Oberplant (Modler-Gelénde bis Cunibertstrae). Der
neue Bebauungsplan soll diesen Teilbereich ersetzen. Das restliche Plangebiet kann als
bisher unverplanter Innenbereich nach § 34 BauGB eingestuft werden.

Der neue Bebauungsplan umschreibt einen in sich als geschlossen anzusehenden Be-
reich, der einer st4dtebaulichen Neuordnung bzw. Ordnung bedarf. Art und Ma@ der bau-
lichen Nutzung unter Beachtung der gegenseitigen Nutzungsanspriche sind gegeneinan-
der abzuw#gen und zu definieren.

Der Planbereich ist so begrenzt, daB die sog. "Bahnparallele Damm" geplant und gebaut
werden kann, ohne den rdumiichen Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes zu
beeinflussen.

Stidtebauliche Situation und Ziele

Im Westen pragt das Verwaltungsgeb#éude der ehem. Maschinenfabrik Modler den ei-
gentlichen Eintritt in den Innenstadtbereich der Stadt Aschaffenburg. Mit der Verlagerung
des Gewerbebetriebes ergibt sich die Chance, diese "Torsituation” zur Innenstadt quali-
tativ und mit stAdtebaulichem Akzent neu zu definieren.

Die unwirtlich ausschauende, brachliegende Flache Ecke Millterstrale - Hanauer StraBe
bildet ebenfalls - stadtauswérts gesehen - die M&glichkeit einer stidtebaulichen Aufwer-
tung durch eine qualifizierte Bebauung.

Die geschlossene Bebauung an der Hanauer StraBe, Nordseite, soll aufgegriffen und er-
weitert werden. Die vorhandene Nutzungsstruktur eines Mischgebietes wird aufgenom-
men und soll festgesetzt werden.



Baugrenzen und Baulinien differenzieren die Nordseite der Hanauer Strale zusétzlich.
Eine vertikale Nutzungsgliederung nérdlich und sddlich der Hanauer StraBe (Wohn-
nutzung erst ab dem 1. - Siidseite - bzw. 2. ObergeschoB -Nordseite -) soll Antwort auf
die erheblichen Immissionen der Hanauer Strale geben.

An der Siidseite der Hanauer StraBe wird wegen der Nutzungsstruktur und Verkehrsbela-
stung ebenfalls eine Mischgebietsfestsetzung in offener Bauweise vorgeschlagen. Auch
hier wird eine vertikale Nutzungsgliederung vorgeschlagen (s. 0.). Das ehem. Modlerge-
lande wird wegen der vieifaltigen Nutzungsmdglichkeiten ebenfalls als Mischgebiet, je-
doch in geschlossener Bauweise vorgeschlagen.

Das von Wohnen gepragte, siidliche Planquartier wird als ein WA-Gebiet (allgemeines
Wohngebiet) mit groBziigigen Baufenstern vorgesehen.

Das Getdnde kann als eben eingestuft werden. Besondere Untergrundverhaltnisse sind
nicht zu erwarten. Ob im Bereich der ehemaligen gewerblichen Flachen Altlasten zu
vermuten sind, kann nicht gesagt werden (Verdachtsflichen sind im B-Plan gekenn-
zeichnet). .
Das Plangebiet ist vollstindig erschlossen und kann als bebaut eingestuft werden. Mit
Ausnahme im Bereich Ecke MilllerstraRe - Hanauer Strale befinden sich alle Grund-
stiicke in privatem Besitz.

Eine Stadtbuslinie liegt in der Hanauer StraRe. Von Mitte Plangebiet bis zum Stadimit-
telpunkt (Herstallturm) betragt die Entfernung rd. 1,2 km.

5. MaR der baulichen Nutzung, Werte, Bauweise

Entlang der Nordseite der Hanauer Strae wird eine geschlossene Bauweise vorgeschla-
gen, um den L4rm der Bundesbahnaniagen abzuschirmen. Ansonsten herrscht die offene
Bauweise vor mit der Ausnahme des Modlergeténdes.

" Die Ausnutzungsziffem wurden nach der vorhandenen Nutzungsdichte vorgeschlagen
und Uberschreiten nicht die Hochstwerte der Baunutzungsverordnung.

Als dominierende Bebauungshshe werden 3 Votlgeschossen vorgeschlagen, wobei die
stédtebaulich dominanten Flachen (ehem. Modlergelénde und Eckbebauung Miller-
strake - Hanauer Straie) 4 - 5 Vollgeschosse aufweisen kénnen.

Das Planquarlier ist ca. 4,5 ha groB.
6. Kosten, Finanzierung, Folgeverfahren

Alle ErschlieBungsaniagen, StraBen und Wege sind vorhanden. Der vorhandene Quer-
schnitt in der Hanauer StraBe wird beibehalten. Wenn einmal die geplante StraBe
“Bahnparaliele Damm" gebaut sein wird, soll die Hanauer StraBe umgestaltet werden.
Beidseitige Fahrradwege sotlen angelegt werden. Direkte Kosten im Zusammenhang mit
dem B-Plan entstehen somit nicht.

Eine Schaltstation der Stadtwerke, 20 kV-Schalthaus, in der Miilerstrae muB umgesetzt
werden. im Bebauungsplan ist dafur ein Standont gefunden worden. Erforderliche Mitiel
dafiir stellen die.Stadtwerke Aschaffenburg bereit.

Eine Umiegung ist nicht erforderlich. Privatrechtliche Grenzregelungen kinnen im ge-
ringfigigen Umfang durchgefiihrt werden.

Flachen fiir den Gemeinbedarf sind nicht erforderlich. Folgekosten bei der Umsetzung
des Bebauungsplanes sind nicht zu erwarten.

Aschaffenhurg, 30.05.1995
Aufgestellt:
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Stadt Aschaffenburg

Schall - Pegel - Berechnung

Projekt:

Bebauungsplanentwurf 15/4 vom 30.05.1995

Berechnungsgrundlagen:

Emissionsquelle:

Immissionsort:

Berechnung:

Berechnungsversionen:

Orientierungswerte:

Ergebnis:

Verkehrszahlung 16.05.1995 (zur LKW-Anteilermittiung);
Skizze und DTV Angabe vom Sachbearbeiter

Hanauer StralRe - Bundesstralie 8

Neubebauung auf Hs.Nr. 26 (alt)

Nach DIN 18005: "Lange Gerade Strafle"

Je in Immissionsorthéhe 3,25m
" 6,50 m
" 9,25 m

Nach Beiblatt zu DIN 18005 Tei! 1 fur Mischgebiete (Ml}
tagsUber 60 dB bzw. 50 dB nachts.

siehe beiliegendes Berechnungsprotokoll

Stadtplanungsamt , 26.06.95

Sachbearbeiter



Stadt Aschaffenburg Dalbergstrafe 15 63739 Aschaffenburg

Schall - Pegel - Berechnung
Berechnung und Protokoll fir Mittelungspegel an langen, geraden Strafien

B-Plan 15/4 Hanauer Str.

Datum 26.06.1995 Uhrzeit 14:34

Verkehrewerte 1 24193 Kfz/24h 8.0 RLKW(E) 0.011 M nachts 4.0 %L&kWw (m) | IM25(t/n) 71.1 62.8
Geschwindigkeiten : PKW 50 km/h LKW 50 km/h Dv (t/n) -4.4 -5.1
atrafiencberflache : nicht geriffelter GuRasphalt, Rephaltbeton, Splittmastix Datro 0.0 0.0
Steigung / Gefalle: 0.0 % Dgteig 0.0 Q.0

Hbéhe der Strafle : 100.00 m Abstand d.Fahrspuren: 6.13 m
Hoéhendifferenz in : Prozent Héhendifferenz : 0.00
Beugung Hohe Fufip. : 0.00 m Hohe uber Fuflpunkt : 0.00 m
Entf. Str.- Beugung : 0.00 m Kronenbreite : 0.00 m
Wall/Wand Neigung : 0.00 m Korrektur Gelénde H.: 0.00 m
Entf. Str.- Immi. : 8.60 m Hdéhe Immissionsort : 103.25 m
Geladnde H. an Strafe: 100.00 m Gel&nde H. an Immi. : 99.90 m
Zwischenwerte

nahegelegene Fahrspur entfernte Fahrspur
A 0.00 m : 0.00 m
B 0.00 m : 0.00 m
C 0.00 m : 0.00 m
s : .18 m : 11.98 m
Entfernungskorrektur : 7.82 dB(A) : 4.88 dB(A)
z : 0.0000 m : 0.0000 m
Abschirmmafi : 0.00 dB(A) : 0.00 dB(A)
Uberstandslinge : 0.00 m : 0.00 m
Bodenddmpf. (ohne Larmschutz): -0.00 dB{A) : =0.13 dB(A)
hm (mittlere Hdhe Immi-Emi) : 1.92 m : 1.92 m

Uberstandslinge : 0 m Pegelminderung : 0.0 dB(A)




Stadt Aschaffenburg Dalbergstrafe 15 6373% Aschaffenburg

Schall - Pegel - Berechnung
Berechnung und Protokoll fir Mittelungspegel an langen, geraden Strafen

B-Plan 15/4 Hanauer Str.

Datum 26.06.1995 Uhrzeit 14:35

Verkehrowerte : 24193 Kfz/24h 8.0 SLKW(t) 0.011 M nachtas 4.0 %LKW (n) | IM25{(t/n) 71.1 62.8
Geachwindigkeiten : PKW 50 km/h LKW 50 km/h Dv (t/n) -4.4 -5.1
atraRBenoberfliche : nicht geriffelter GuRasphalt, Asphaltbeton, Splittmastix Dstro 0.0 0.0
Steigung / Gefalle: 0.0 % Dsteig 0.0 0.0

Hohe der Strafe : 100.00 m Abstand d.Fahrspuren: 6.13 m
Héhendifferenz in : Prozent Hohendifferenz : 0.00
Beugung HOhe Fufip. : 0.00 m Hohe Uber Fufpunkt : 0.00 m
Entf. Str.- Beugung : 0.00 m Kronenbreite : 0.00 m
Wall/Wand Neigung : 0.00 m Korrektur Geldnde H.: 0.00 m
Entf. Str.- Immi. : 8.60 m Héhe Immissionsort : 106.50 m
Gelidnde H, an Strafie: 100.00 m Geldnde H., an Immi. : 99.90 m
Zwischenwerte

nahegelegene Fahrspur entfernte Fahrspur
A 0.00 m : 0.00 m
B 0.00 m : 0.00 m
C 0.00 m : 0.00 m
s : B.16 m : 13.12 m
Ent fernungskorrektur ' : 6.59 dB(A) : 4.48 dB(A)
z : 0.0000 m : 0.0000 m
Abschirmmafd : 0.00 dB{(A) : 0.00 dB(A)
Uberstandslange : 0.00 m : 0.00 m
Bodenddmpf. (ohne LArmschutz): -0.00 dB{A) : -0.01 dB(A)
hm (mittlere Hdhe Immi-Emi) : 3.55 m : 3.55 m

Uberstandslinge : 0m Pegelminderung : 0.0 dB(A)




Stadt Aschaffenburg Dalbergstrale 15 63739 Aschaffenburg

Schall - Pegel - Berechnung
Berechnung und Protokoll far Mittelungspegel an langen, geraden Strafen

B-Plan 15/4 Hanauer Str.

Datum 26.06.1335 Uhrzeit 14:35

Verkehrswerte : 24193 Kfz/24h 8.0 WLKW(t) 0.011 M nachts 4.0 %IKW (n) | IM25(t/n} 71.1 62.8
Geschwindigkeiten : PKW 50 km/h LKW 50 km/h Dv (t/n} -4.4 -5.1
straBenoberfliche : nicht geriffelter GuBasphalt, Asphaltbston, Splittmastix Dstro 0.0 0.0
Steigung / Gef4lle: 0.0 % Dsteilg 0.0 0.0

Hohe der Strafle :100.00 m Abstand d.Fahrspuren: 6.13 m
Héhendifferenz in : Prozent Hohendifferenz : 0.00
Beugung Hdbhe Fultp. 0.00 m Hbéhe Uber Fufpunkt : 0.00 m
Entf. Str.- Beugung : 0.00 m Kronenbreite : 0.00 m
Wall/Wand Neigung : 0.00 m Korrektur Geldnde H.: 0.00 m
Entf. Str.- Immi. : 8.60 m Hbhe Immissionsort : 109.25 m
Gel&nde H. an StraBe: 100.00 m Gelédnde H., an ITmmi. : 99.90 m
Zwischenwerte

nahegelegene Fahrspur entfernte Fahrspur
A 0.00 m : 0.00 m
B 0.00 m : 0.00 m
C 0.00 m : 0.00 m
s 10.35 m : 14.58 m
Ent fernungskorrektur : 5.53 dB(A) : 4.00 dB(A)
z : 0.0000 m : 0.0000 m
Abschirmmafk : 0.00 dB(A) : 0.00 AB(A)
Uberstandslénge : 0.00 m : 0.00 m
Bodendadmpf. (ohne Larmschutz): -0.00 4B(A) : -0.00 4dB(A)
hm (mittlere Hdbhe Immi-Emi) : 4.32 m : 4.92 m

Uberstandslénge : 0 m Pegelminderung : 0.0 4dB(Aa)




Ergebnisse schalltechnischer Berechnungen nach RLS-80

Berechnung nach "Lange gerade Stralie”

Verkehrswerte : 30000 Kfz/24h, Nachtanteil: 11,0 Tags Nachts
Tags Nachts
M (Kfz/h}) 1669 413
| . p (Lkw/h) 4,0 4,0 Linizs) 70,8 64,7 dB(A)
Geschwindigkeiten  : Pkw 50 km/h, Lkw 50 km/h ‘ Dy " -5,1 -5,1 dB{A)
Straltenoberflache : Eigene Angaben Dgro 0,0 0,0 dB(A)
Steigung . :0,0% ' Dgyg 0,0 0,0 dB(A)

_ Héhe der StraRe ; 0,00 m Héhe Immissionsort o 5,60 m
Geldndehohe an Strale : 0,00 m Gelandehthe am Immissionort - 0,00 m
Abstand der Fahrspuren : 950m Entfernung Strafte-Immissionsort : 25,00 m
Korrektur Geldndehthe 1 0,00m
Zwischenwerte _ nahegélegene Fahrspur entfernte Fahrspur |
] . : 20,88 m : 30,18 m
Entfernungskorrektur D 2,38 dB(A) B 0,70 dB(A)
hm {mittlere Héhe Immission-Emission} : 3,05m . : : 3.06m
Bodendampfung : -0,45 dB(A) : -1,36 dB(A)

Stadt Aschaffenburg Dalbergstrafte 15 63739 Aschaffenburg 18.05.2000
Herr Pilartz

. Seite: 1

SoundPLAN 5.0 - 14.01.2000 ’ (e} 1986-2000 Braunstein+Berndt GrmbH



Ergebnisse schalltechnischer Berechnungen nach RLS-90

Berechnung nach "Lange gerade Strafie”

Verkehrswerte : 30000 Kfz/24h, Nachtanteil: 11,0 Tags Nachts
' Tags Nachts
- M (Kfz/h}) 1669 413
p (Lkw/h) 40 4.0 Linzs) 70,8 64,7 dB(A)
Geschwindigkeiten  : Pkw 50 km/h, Lkw 50 km/h D, -5,1 -5,1 dB(A)
Straenoberfliche : Eigene Angaben Dsyo 0,0 0,0 dB(A)
Steigung :0,0% Dayg 0,0 0,0 dB(A)

Hdhe der Strale 0,00 m Hohe Immissionsort 8,40 m
Geléndehdhe an Stralte 0,00 m Geldndehshe am Immissionort 0,00 m
Abstand der Fahrspuren 9,50 m Entfernung Stralle-Immissionsort ;25,00 m
Korrektur Gelandehdhe 0,00 m
Zwischenwerte nahegelegene Fahrspur entfernte Fahrspur
s : 21,74 m 30,78 m

- Enffernungskorrektur : 2,20 dB(A) 0,61 dB(A)
hm (mittlere Héhe Immission-Emission) 445m 4,45m
Bodendampfung -0,13 dB(A) -0,66 dB{A)

Stadt Aschaffenburg Dalbergstrafle 15 63739 Aschaffenburg 18.05.2000

Herr Pilartz
) Seite: 1

SoundPLAN 5.0 - 14.01.2000

{c) 1986-2000 Braunstein+Bemdt GmbH



Ergebnisse schalltechnischer Berechnungen nach RLS-90

Berechnung nach "Lange gerade Stralke"

Verkehrswerte : 30000 Kfz/24h, Nachtanteil: 11,0 Tags Nachts
‘ Tags Nachts '
M (Kfz/h) 1669 413
p (Lkw/h) 4,0 40 Linc2s) 70,8 64,7 dB(A)
Geschwindigkeiten  : Pkw 50 km/h, Lkw 50 km/h Dy -5,1 -5,1 dB(A)
StraRenoberfliche  : Eigene Angaben Dsioy 0,0 0,0 dB(A)
Steigung 10,0 % ' _ Dsig . 0,0 0,0 dB(A)

Héhe der Stralle : : 0,00 m Hdhe Immissionsort : 11,20 m
Gelandehtihe an Stralle : 0,00m Gel4ndehthe am Immissionort 0,00 m
Abstand der Fahrspuren : 9,50 m Entfernung Stralle-Immissionsort : 25,00 m
Korrektur Gelandehdhe : 0,00 m ‘

Zwischenwerte ‘ nahegelegene Fahrspur entfernte Fahrspur
s A ;. 2280m © o 362m
Entfernungskorrektur ‘ : 1,96 dB(A) : 0,48 dB(A)
hm (mittlere Héhe Immission-Emission) : 585m " : 585m
Bodendampfung ‘ : -0,04 dB(A) : -0,32 dB(A)

18.05.2000
Seite: 1

Stadt Aschaffenburg DalbergstralRe 15 63739 Aschaffenburg
Herr Pilartz - "

SoundPLAN 5.0 - 14,01.2000 (c) 1986-2000 Braunstein+Berndt GmbH



Ergebnisse schalltechnischer Berechnungen nach RLS-90

Berechnung nach "Lange gerade Strafte”

Verkehrswerte : 30000 Kfz/24h, Nachtanteil: 11,0 Tags Nachts
: Tags Nachts
M (Kiz/h) 1669 413

p (Lkw/h) 4,0 4,0 Linesy 70,8 64,7 dB(A)
Geschwindigkeiten : Pkw 50 km/h, Lkw 50 km/h Dy -5,1 -5,1 dB(A)}
Stratenoberflaiche ~ : Eigene Angaben 0,0 0,0 dB(A)
Steigung :0,0% 0,0 0,0 dB(A)

- Héhe der Stralte Hoéhe Immissionsort

Gelandehdhe an Stralie GeldndehShe am Immissionort  : 0,00m
Abstand der Fahrspuren Entfernung Strafte-Immissionsort-: 25,00 m
Korrektur Geldndehdhe
Zwischenwerte , nahegelegene Fahrspur entfernte Fahrspu'r
s : 24,34m - 32,67 m

" Enffernungskorrektur : ' 1,69 dB(A) : 0,33 dB(A)
hm (mittlere Hdhe immission-Emission) : 7.25m Co 7.25m
Bodendampfung _ : -0,02 dB{A) : -0,16 dB(A)

Stadt Aschaffenburg Dalbergstraiie 15 63739 Aschaffenburg 18.05.2000
‘ . Herr Pitartz Seite: 1
eile.

Rv——
SouncPLAN 50 - 14.01,2000 (¢} 1986-2000 Braunsiein+Berndt GmbH
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