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STADT ASCHAFFENBURAG
- Stadtplanungsamt -

zur Anderung des Bebauungsplanes flir das Gebiet zwischen

Hasenhigweg, Strietwaldsirade, Aschaffbriicke, Schwalben-

rainweg, Bahnlinie Aschaffenburg - Frankfurt und der
Gemarkungsgrenze Mainaschaff (Nr. 16/1)

inderung im Bereich der Grundstticke mit den Fl.Nrm. 2200/4/
14/15/21/76/96 und 9915/164/182/183/184/186 der Gemarkung
Damm nérdlich und stidlich der Keplerstrade

1.0

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der B-Plan fiir das Gebiet zwischen Hasenhidgweg, Striet-
waldatraBe, Aschaffbriicke, Schwalbenrainweg, Bahnlinie
Aschaffenburg - Frankfurt und der Gemarkungsgrenze Main-
aschaff (Nr. 16/1) wurde am 22.03.1974 rechtsverbindlich.
Der Bebauungsplan sieht in Teilbereichen eine bils zu ‘
9~geschossige Bebauung vor. Fiir diese Gebiete hat der
Stadtrat beschlossen, eine.Bebauungsplanﬁnderung nach denm

Bundesbaugesetz durchzufilhren.

Ziel und Zweck der Anderung

Der Bebauungsplan sieht fiir das angesprochene Gebiet
nsrdlich und stidlich der KeplerstraBe eine Wohnbebauung
in 3 - 9-geschossiger Bauweise mit Flachdach vor, wie
diese noch anfangs der 70iger Jahre #iblich war.

In der Zwischenzeit haben'sich die Vorstellungen iiber eine
gesunde Stadtentwicklung gewandelt; die Tendenz neigt ver-

stirkt zur niedrigeren Bebauung. Dieser Umstand

veranlaﬁte den Stadtrat den B-Plan zu indern, die

.Zahl der zuldssigen Vollgeschosse zu verringern und ge-

eignete DiEcher fegtzusetzen.
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2.2

3.2

3.3

3.4

4.1

Der Knderungséntwurf gsieht nur eine 2-geschossige Bebauung .
mit ausgebautem Satteldach vor. Neben einer geringfiigigen
Verinderung der Baugrenzen und der Wegefllhrung szoll auch

ein vorgesehener Spielplatz verlegt werden.

GréBe, Lage und Beschaffenheit des Anderungsbereiches

Die GrdBe des Geltungsbereiches betridgt ca. 2,4 ha.

Das Gebiet liegt im Stadtteil Strietwald, ndrdlich und
giidlich der KeplersiraBe und es ist bereits fertig
erschlossen und in einem Umlegungsverfahren neu geordnet.

In Norden wird es begrenzt durch den Hasenhigweg und im
Siiden dureh den FuBweg, der, zu einem Damm aufgeschittet,

das stidlich gelegeme Hochwassergebiet der dschaff ab-
riegelt,

Topograrhisch gesehen stellt das Gebiet eine von Norden
nach Stiden um 2,0 m geneigte Ebene dar.

-Im Osten und im Westen grenzt ein allgemeines Wohngebiet

an, das in seiner Entwicklung bald abgeschlossen sein wird.
Der Bereich ndrdlich des Easenhigweges, ebenfalls ein all-
gemeines Wohngebiet, gehdrt zur bestehenden Strietwald-
giedlung.

Im Siiden tremnt ein 10 m bis 12 m breiter Griinzug das
Wohngebiet von einem singeschrinkten Gewerbegebiet, zulissig

60/45 dB (4).

Plankonzept

Das Wohngquartier in Form einer bewegten Blockrandbebauung,
wird durch die KeplerstraBe, durch den Hasenhégweg und durch
den GauBweg erschlossen; StraBen, die bereits fertig ge-
stellt aind. Die fiir die Wohnungen erforderlichen Stellplitze
8ind in Tiefgaragen vorgesehen, die ca. 1,20 m Uber das fertig
Gelindeniveau herausragen und deren Deckenflichen z. T. als

Terrassen genutzt werden.



7N

-3 -

4.2

4.4

Die bestehenden FuBwege bleiben weitgehendst erhalten und
verbinden den Hasenhigweg mit der KeplersiraSe und die
Keplerstrafe mit den siidlich gelegenen FuBweg.

Art urd Ma8 der baulichen Nutzung

Die B-Planinderung sieht folgende Festsetzungen vor:

Art der Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA)
. 2 Vollgeschosse mit baut
Zahl der Vollgeschosse: 5qg4 Voflzescho mit ausgebautem Dach
Dauwelise: geschlossene Bauwelae
Dach: : Satteldach, Neigung 36°
GA-T ‘ : Garagenterrassen

- —
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In Teildereichen des Plamngsgebietes sind &ffentliche

Grinfléchen wad zu pflanzende Biume cusgeviesen,

Zur besaaren Beaufsichtigung der Kleinkinder wurden drei
Einzelplitze eingeplant. Vor den Garagenterrassen sirnd, goweit

dies méglich war, kKkine Mietergirten vorgesehen worden.

Im Stadtteil Strietwald sind alle Einrichtungen der Infra-
strukftar, wie Eirchen, Grund- und Hauptschule, Kindergarten,
Liden des tdglichen Bedarfs, Freizeit und Sportanlagen in aus-
reichender GréBe vorhanden. | |

Die max., Entfernung zum EKindergarten und zur Béckerel betragt
ca. 400 m, zum nichstliegenden Lebensmittelgeschift ca. 600 m,
zur Schule und zu den Kirchen (evang. und kath.) ca. 900 m.

Im neuen Wohnquartier ist die Einrichiung einér Apotheke und
einer Bank vorgesehen.

Im Enderungsbereick des B-Planes sind ca. 270 Wohnungern in
3-geschossige Mietwohnungen vorgesehen. Der Einwohnerzuwachs
liegt bei ca. (270 WE x 2,38) = 643 Biirgern.

Der Neuzugang flir die Grundschule liegt bei ca. 1% der Neu-
birger, 4. h. pro Jahrgang ca. 7 Schiller,



8.

8.1

8.2

Die Ver- und Entsorgung liegt bereits in den-angrenzenden
ErschlieBungsstraBen und Wegen. Sie ist ausreichend

bemassen.

Die Umlegung fir den inderungsbereich ist bereits abge-

gehlossen.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Die Stadt Aschaffenburg ist Eigentilmerin aller von der
Anderung betroffenen Grundstiicken. Planungsschiden werden

deshalb nicht geltend gemacht. Private Grundsticke sind vonr

der reduzierten Ausnutzung nicht betroffen.

Verwirklichung der Planung

Der Stadtrat (Planungssenat) beschloB am 24.09.1981 die
inderung deg B-Planes 16/1 fiir den o. g. Bereich.

Am 07.12.1981 hat der Stadtrat (Plenum) den Planungssenat-
Beschlu vom 24.09.1981 besatidtigt und der B-Plandnderung
vom 16.11,1981 zugestimmt. Gleichzeitig wurde das Baureferat

beauftragt, die 8ffentliche Darlegung und Anhdrung gem.

© § 2a Abs. 2 BBauG (vorgezogene Bilirgerbetsiligung) durch-

8.2.1

frm i e ——— o me—

zufithren.

Der BeschluB des Stadtrates vom 07.12.1981 wurde gemn. § 2
Abs, 1 8. 2 BBauG am 11,12.1981 ortsilblich bekanntgemacht.

9. Die Wohnanlage soll 1982 begonnen und kontinuilerlich in
3 - 4 Bauabschnitten fortgefiihrt werden.

Aschaffenburg, 03.02.1982
- = Stadtplanungsamt -
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