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FESTSETATTNGEN DURCH PIL.ANZEITCEREIEN

Gemdh der Planzeichenverordnung vem 18. Dezember 1990

Art der Dbaulichen Nut=undo

GE), Gewerbegebiet nach § 8 BauNV0 gegliedert gemas
§ 1 Abs. 4 BauNVO

Zul3ssig sind Betriebe und Anlagen, die einen
fldchenbezogenen Schalleistungspegel von
65/50 dB(A) Tag/Nacht nicht dberschreiten.

=3 SH Gewerbegebiet nach § 8 BaullVO gegliedert gem#dB
§ 1 Abs. 4 BauNVO

Zuldssig sind Betriebe und Anlagen, die einen
flidchenbezogenen Schalleistungspegel von
60/45 dB(A) Tag/Nacht nicht {berschreiten.

G E,+GEp Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
soWwie Betriebsinhaber und Betiebsleiter sind
allgemein zulfssig. Diese Wohnungen sind in die

Betriebsgebidude zu integrieren. Freistehende Einzel-

hduser =ind unzuldssig.

Die Errichtung oder Erweiterung von Eirzelhandelsbetrieben (Ver-
kauf an Endverbraucher) ist nicht zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen
Einzelhandelsbetriebe mit einer GeschoBfldche bis zu 700 m® zu-
gelassen werden. Zugelassen werden ausnarmswelse Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter. Diese Wohnungen sind in die Betriebsgebdude
Zu integrieren. Freistehende Einzelhduser sind nicht zuldssig.

GE,+ GE,

MafRf der baulichen Nutzung

0.8 Grundflichenzahl (GRZ)
2.0 GeschoBflachenzahl (GFZ) -
III Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze.

Traufhéhe in Abhéngigkeit von der Zahl der
1'}4 vollgeschosse, bezogen auf die Hinterkante der
angrenzenden Verkehrsfliche

Bauwelse ., Baugrern=erTrl
O offene Bauweise

Baugrenze

veaerlkehr=%1f lLach«=n

StraBenverkehrsflachen
Gehsteig und Fahrbahn sind getrennt

E Bahnanlage

ve w'w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Flachen ffiir Versorgungsanlagen

StraBenbegrenzungslinie

IP] 5ffentliche Stellplétze

O Gasdruckregelstation

Hauptversorgungs und
Abhwas=erleitungen

_________ Abwasserkanal

unterirdische Elektroleitung

unterirdische Gasleitung

Abwasserschiene

Abwasser — Druckleitung [PWA)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Aschaffenburg sowie der Deutschen Bundesbahn
und der Firmen RWE und PWA zu belastende Flachen.
Die Richtlinien, DIN-Vorschriften und Verbote sind bel beab-
sichtigten Bauvorhaben, baulichen Anderungen oder Eingriffen in

celande und Bewuchs im Bereich der Leitungstrassen durch die
Energietridgergesellschaften 2u erfragen und zu beachten.

CGriinfliache

Flachen fiuir Aaufschiattungen

offentliche CGrinfléiche

Y TYYITYYYW,
b 4

> - Flichen fur Aufschiittungen
Vo b bdhiisbt

Planurndgert ,
MaBnahmen

Nutzungsrege lungeaen

Zum Sohut= . =11y P lege

und =Zur Entwicklung der Natur und

Landschaft sowie Flachen mit
BPBindungen Ifiir Bepftftlan=Zundgesn

(:) Pflanzgebot fir Bdume

G2
©
ICC

Pflanzgebot fiur Striucher
Erhaltungsgebot fir Baume

Erhaltungsgebot fur Straucher

Regelungen filiir die Stadterhaltung

tarndl et Denkkmalschut =

Umgrenzung von Anlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen

Wasserflachen, Flachenn fi(iyx die
Wasserwirt=s=schaft, AdAenm

Hochwasserschutz und die Regelung

de=s Wasserabflusse=s

P em—— i "
|-:--—-=—---=-= m Uberschwemmungsgebiet
w

{::K:I::E Regenwasser - Rickhaltebecken

Wasserfldche

Son=s=tige Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung
Gestaltung der baulichen Anlagen
PD pachform: Pultdach

3°-10°

Dachneigung in Altgrad als untere und cbere Grenze

Machricht liche Ubearmabhbmen

Uberschwenmungsgrenze Ho 100

Funde von Bodenaltertimern sind noch vor dem Bergen dem
stddtischen Museum zu melden (Art. 8 Denkmalschutzgesetz).

Hinweli=e

_

bestehende Grundsticksgrenze

9915
170 Flurstiicksnummer
/ / bestehende Wohngebdude
\ I11Uﬁll bestehende Hebengebaude
! ;L_ MaRangaben in Meter
R 18 Kurvenradius in Meter
Gl Industriegebiet
Eﬂ Baumassenzahl
M| Mischgebiet
WA Allgemeines Wohngebiet
O Elektrizitit (Umspannwerk)
1125 H&henschichtlinie {in Meter iber Normalnull)

Gegen Schichtenwasser und Grundwasser sollen bei den Bauvorhaben
Vorkehrungen getroffen werden.

Es ist durch geeignete bauliche Malnahmen sicherzustellen, dal der entstehiende
Folder nicht von der Abwasseranlage der Stadt, oder von Oberflichenwasser geflutet
werden kann.

Bej Abbruch oder Umnutzung der Gebdude der Fist.Nr. 9915/169 ist die Stadt Aschaffen-
hurg (Umweltamt) hinsichtlich méglicher Verunreinigungen und deren Enfsorgung einzu-
schallen

Es qilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmaochung vom 23.01. 1950 BauNVO (BGEI | S. 132 )

Lirci

Nestscectz=ungen durch Text

2 - Planungsrechtliche
Fecstset=zungen

1.1 Schutz wor schadlichen Umwelteinwirkungen

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter =sind in Lage und Orientierung
so auszurichten, daB sie im Schallschatten der Bahnanlage liegen.
Empfohlen werden Fenster der Schallschutzklasse 3 (SchallddmmaB 35
- 39 dB{A))- )

Aufgrund der zu erwartenden Schall-Emissionen sollen die
Schlafriume auf der lérmabgewandten Seite der Wohnungen vorgesehen
werden.

Die Richtlinien fir bauliche Mafinahmen zum Schutz gegen AuBenlarm
{ Ergdnzende Bestimmungen zur DIN 4109) sind einzuhalten.

1.2 Uberbaubare Grundsticksflachen
Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen
zuldssiyg.

1.3 Bauweissa . |
Abweichend von § 22 Abs. 2 BauNV0 kdnnen ausnahmsweise die

einzelnen Gebiude das Maf von 50,00 m Lange Uberschreiten, wenn es
die CGrundstiicke bei Beachtung der seitlichen Grenzabstande

zulassen,

Z . BRBRauwordnungsrechtliche
Festset==ungen

2.1 Einfriedungen ,
Einfriedungen diirfen nicht héher als 2,0 m seln.

2.2 Dachaufbauten und Gauben
Dachaufbauten und Gauben sind nicht zuldssig.

2.3 Dachneigung - . ,
Die Dachneigung ist mit mindestens 3 und maximal 10 festgesetzt.
Sonderformen wie Shed- oder Schalen-konstruktionen sind zulassig.

2.4 Garagen und Nebenanlagen

Dacher von Garagen und Nebenanlagen sind nur als Flach- oder
Satteldécher in der gleichen Firstrichtung und Dachneigung wie das
Dach des Hauptgebdudes 2zulidssig. Aneinandergebaute Grenzgebdude
sind in der straBen-seitigen Flucht und der Dachneigung einander
anzugleichen,

2.5 Vorgarten or
vorgarten (Grundstiucksfléche zwischen StraBenbegrenzungsiinie und
der Linie, die durch die straBenseitigen Gebpdudekanten bestimmt
wird) sind auf ihrer gesanmten Fliche gértnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Eine Befestigung von Teilen der Vorgartenflache ist
nur in dem MaPBe zuldssig, als Zuwegungen zu baulichen Anlagen und
riickwdrtigen Grundstiicksteilen sowie zu Mulltonnenstandplatzen
geschaffen werden missen. . .

Dabei ist die Befestigung der Vorgartenfldche auf ein Mindestmal
zu beschrénken. Mindestens 2/3 der Vorgartenfl&che missen als
gartnerisch angelegte Fliche erhalten bleiben. Qie Eigenschaft des
Vorgartens als Garten muB insgesamt gewahrt bleiben.

BAUREFERAT

Wl

ETADTPLANUNGS AMT

SACHBEARBEITER

Aufgrund § 2 Abs 1 Satz 1 und Abs 4 § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGH - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12. 1986 (BGBI | & 2253) zuletzt geandert durch Gesetz vom 23 11 1994 (BGBI |
5. 3486), Arl 98 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.04 1994 (GVBI S 257, BayRS 2132-1-1)} und Art. 23 der Gemeindeordrung fur den Freistaat Bayern -
O - In dér Fassung der Bekanntmachung vem 05.01.1983 (GVBI 5 &8) (FN BayRS 2020-1-1-1), zulelzt
gedndart durch Gesetz vam 12.04 19484 (GYEI 5. 210), hat der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg diesen
Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und nebe ehanden textiichen Feslsetzungery als Satzung
baschlossen - e [

Aschaffepburg, 09, 08,1936

E.iifga.r.m ister

Der Stadtral hat in der Siizung am 0511 1930 die Anderung des Bebauungspianes beschlossen. Der
Anderungsbeschiul wurde am 33 /24 11 1990 artsdblich bekanntgemachi

e Unternchtung der Borger und Erorterung (vorgezogene Burgerbeteligung) gemal § 3 Abs 1 BauGE hal
durch Aushang des Planentwurfes vam 21 051990 0 der Zeit vom 26:17 1980 s 17 12 1980 statigefun-
dem

Die Trager affentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06 06.1991 aul dey Grundlages des Flanentwurfes
I d F worm 22051921 gemal § 4 Abs, 1 und 2 BauGE am Verfahren beteiligt Fir die Abgabe der Stel.
lungnahme wurde der Termin 12.07.1991 gesetzt

Der Entwurf des Bebauungsplanes i d. F vom 22 05 1981 wurde mit Begrdndungsentwurf gleichen Dalums
gemall § 3 Abs. 2 BauGE in.der Zeit vom 10.06,1591 bis 12.07 1991 offentlich ausgelegt

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrondungsentwurf vom 03,11 1953 gem § 3 Abs 3 Satz 1
Abe 2 BauGH in der Zeit vom 07021994 bie 11.03 1894 erneut affentlich ausgelegt

Der Entwur! des Bebauungsplanes vam 93,11 1993 wirde mit Begrindung gleichen Datums gem § 3 Abs
3 Satz 1, Abs 2 BauGE inder Zeil vom 14.03 1994 bis 1504 1994 erneul 6ffentlich ausgelegt

[ig Stadt Aschaffenburg hat mit Beschlul des Stadirates vom 04.03 1906 den Bebauungsplan vom
0311 1983 in der Fassung vom 2501 1998 gemal § 10 BauGH als Satzung beschlossen und die Begrin-
dung hierzl vom 25 01 1996 gebilligt f
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Die Durchfihrung des Anzejgeverfahrens wurde am 02, 08,1995 gemdl § 12 BauGs onslblich ba-
kanntgemacht

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird selt diesem Tag zu den dblichen Dienststunden fm Rathaus,
Zimmer-Nr 810 A zu jedermanns Einsichi bereitgehalten und dbaer dessen inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Beabauungspian ist damit in Kraft gefreten. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs 3 Satz 1 und 3,
Abs 4 BauGH sowie auf § 215 Abs. 1 BauGB Ist hingewiesen worden

Ube rsichtsplan_ (_FN P)_ _

X /7

Bebauungsplan Nr. 16/1/2

Anderung des Bebauungsplanes 16/1 fir das
Gebiet zwischen sudwestlicher Begrenzung der

Grundstiucke FI. Nrn, 2200/92 und 1353 Gem.

Damm, Schwalbenrainweg, Bahnlinie Aschaffen-
burg- Frankfurt und Aschaff

21.09.90 | 22.05.91| 03.11.93| 25.01.96

16/1/2




STADT ASCHAFFENBURG
- Stadtplanungsamt -

6/61 - Bei/Ke/ri

BEGRONDUNG

zur Anderung des Bebauungsplanes 16/1 fUr das Gebiet zwischen sldwestlicher
Begrenzung der Grundstiicke FL.Ncn. 2200/92 wund 1353 Gemarkung Damm,
Schwalbenrainweg, Babhnlinie Aschaffenburg - Frankfurt und Aschaff (Nr.

16/1/2)



1.

PlanungsanlaB, Verfahren

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten GeschoBzahlen
zeigen sich oft fir die Belange der Betriebe als unzureichend, da
Produktion, Lager und Bironutzung unterschiedlicha GeschoBhdhen er-
fordern.

Der Stadtrat hat sus diesem Grund am 16.10.1990 die Anderung des Be-
bauungsplanes 16/1 vom 11.02.1987 fir das Gebiet zwischen sidwest-
licher Begrenzung der Grundstlcke F1.Nr. 2200/92 und 1353 Gemarkung
Damm, Schwalbenrainweg, Bahnlinie Aschaffenburg - Frankfurt und
Aschaff (Nr. 16/1/2) beschlossen.

Planungsrechtliche Vorayssetzungen

3.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Aschaffenburg vom 16.01.1985 i.

d. F. vom 20.11.1986 wurde von der Regierung von Unterfranken mit

Bescheid vom 06.07.1987 Nr. 420-4621.10-1/85 unter Auflagen geneh-
migt und ist seit 31.10.1987 wirksam.

Dieser Fléchennutzungsplén stellt fir den bebaubaren Teil des Gel-
tungsbereiches eine Gewerbefldche und entlang der Aschaff eine Grin-
fl&che dar.

Die Bebauungsplandnderung 16/1/2 ist aus dem wirksamen Fléchennut-
zungsplan gemdB § 8 Abs. 2 Satz 1 BauBB entwickelt.

Stadtebauliche Situation

3.1 Lage im Stadtgebiet, GrdbBe

3.2

3.3

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung Nr. 16/1/2, ca. 7,3 ha
groB, liegt im Nordwesten der Stadt, etwa 2,5 km Luftlinie vom Zen-
trum (Herstallturm) entfernt. Im SUden wird er begrenzt durch die
Bahnlinie Aschaffenburg - Frankfurt, im Westen durch die Aschaff,

im Norden durch das Umspannwerk der RWE und im Osten durch die Wohn-
bebauung am Schwalbenrainweg.

Verkehr

Der Anderungsbereich wird Ober die LinkstraBe durch den Schwalben-
rainweg und den Boschweg erschlossen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr kann als gut
bezeichnet werden, da sich in unmittelbarer N&he zum Geltungsbe-
reich im Schwalbenrainweg die Haltestelle der Linie 11 befindet,
die die Verbindung Hauptbahnhof - Schénberg - Strietwald herstellt.

Ver~ und Entsorgung

Die Versorgung des ﬁnderungsbereiéhes mit Wasser, Gas, Strom und
Telefon ist durch die vorhandenen Leitungen gesichert.

-2 -



Das anfallende Schmutzwasser wird Uber vorhandene Kandle der stadti-
schen Klaranlage zugefihrt.
Die Millbeseitigung erfolgt durch die stédtische Mullabfuhr zur zen-
tralen Deponie Stockstadt.

4, Stadtebauliche Ziele

4.1 Art der Nutzung

Die festgesetzté Nutzung des Geltungsbereiches als Gewerbegebiet
GE (A) und GE (B) bleibt unveréndert, eingeschrankt wird die Zu-
lassigkeit von Einzelhandelsbetrieben.

4.2 Einzelhandelsnutzung

4.2.1 Die Stadt Aschaffenburg hat in den vergangenen Jahren mit einem
Aufwand von ca. 36,5 Mic DM die Innenstadt saniert. Im Interesse
der Belebung des Zentrums und einer verbraucherorientierten Ver-
-sorgung wurden neue Flachen fir den Einzelhandel geschaffen. Bei
einer weiteren Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben an der Peri-
pherie wirden die Verkaufsfl&chen im Stadtgebiet weiter vergro-
Bert. Dies wirde zu einem Verdrdngungswettbewerb fihren, von wel-
chem insbesondere die Innenstadt betroffen wirde. Diese ist mit
dem Aute, insbesondere sufgrund fehlender Parkierungsfléchen,
nicht so gut zu erreichen wie Betriebe an der Peripherie, insbe-
sondere werden Besucher umliegender Gemeinden nicht mehr die In-
nenstadt aufsuchen.

Durch die mégliche Konzentration auf grofere Betriebe am Stadt-
rand besteht die Gefahr, daB viele L&den im Innenstadtbereich
nicht mehr konkurrenzfdhig sind und schlieBen missen. Aufgrund
des Uberangebotes von Verkaufsfldchen im Falle einer Errichtung
von Einzelhandelsbetrieben am Stadtrand werden diese Geschéfte
in der Innenstadt leerstehen. Die eingeleitete Innenstadtsanie-
rung wird gefdhrdet, das Stadtbild wird beeintrdchtigt und dem
Zentrum droht eine Verddung.

Die Errichtung weiterer grofer Einzelhandelsbetriebe fihrt zu
einer Konzentration, wodurch mittelsténdige Betriebe in Wohnge-
biéten in ihrer Existenz gefdhrdet werden. Eine verbrauchernahe
Versorgung der Bevilkerung, die solche L&den in der N&he der Woh-
nungen zu FuB erreichen kann, ist nicht mehr gewdhrleistet. Die-
se zu sichern ist aber Aufgabe der Bauleitplanung. Eine Klarstel-
lung erfolgt durch § 1 Abs. 5 Nr. 8 des Baugesetzbuches, wonach
"insbesondere zu beriicksichtigen sind die Belange der Wirtschaft,
auch ihrer mittelstdndigen Struktur im Interesse einer verbrau-
chernahen Versorgung der Bevdlkerung". Hierzu heift es in der
Begriindung zum Baugesetzbuch: "In Konkretisierung der Belange

der Wirtschaft sollen ..." auch ihrer mittelsté&ndigen Struktur
im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung”
aufgenommen werden, weil diese Belange fir eine geordnete stéadte-
bauliche Entwicklung wichtig sind. Dadurch soll herausgestellt
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werden, daB bei Aufstellung der Bauleitpléne die Interessen der
Verbraucher an gut erreichbaren und ihren Bedirfnissen entspre-
chenden privaten Einrichtungen, einschlieBlich solcher des Mit-
telstandes, angemessen zu beriicksichtigen sind, auch im léndli-
chen Reum."

Eine verbrauchernahe Versorgung hat sich an den Interessen der
Wohnbevdlkerung, auch der unmotorisierten, zu orientieren. Absicht
ist eine Ansiedlung von Betrieben an stadtebaulich integrierten
Standorten. Diese Regelung des Baugesetzbuches hat das Ziel, daB
sich die Stadte der vorhandenen planungsrechtlichen Instrumenta-
rien bedienen, um die Betriebe "verbrauchernah" enzusiedeln, d.
h. en gut erreichbaren Standorten, insbesondere an solchen in
{bereinstimmung mit der Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che, '

Eine Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben am Stadtrand in Gewer-
be- und Industriegebieten bringt eine Verknappung des Geléndes
mit sich, euf welchem eine Ansiedlung von produzierendem Gewerbe
moglich wdre. Wéhrend im Falle einer weiteren Ansiedlung von Ein-
zelhandelsbetrieben an der Peripherie produzierendes Gewerbe dort
nicht mehr angesiedelt werden kann, besteht die Gefahr, daB in
der Innenstadt und den Zentren der Stadtteile Verkesufsfldchen
leerstehen, die allerdings nicht zur Ansiedlung produzierenden
Gewerbes nutzbar sind. Dies wiirde eine Ausweisung weiterer Ge-
werbegebiete mit sich bringen; um dies zu verhindern, sollen Ein-
zelhandelsbetriebe in den Wohnbereichen angesiedelt und Gewerbe-
und Industriegebiete zur Ansiedlung produzierenden Gewerbes frei-
gehelten werden.

4.2.2 Bauleitplédne sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Es handelt sich hierbei um eine
zwingende Vorschrift, die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
sind bindende Vorgaben und nicht Gegenstand der Abwégung nach
§ 1 Abs, 6 BauGB. Die Stadt Aschaffenburg ist gezwungen, diese
zu bericksichtigen.

Das Landesentwicklungsprogramm stellt fir EinzelhandelsgroBpro-
Jjekte folgende Ziele auf:

"Fir EinzelhandelsgroBprojekte sollen in geeigneten zentralen
Orten und Siedlungsschwerpunkten in groBen Verdichtungsridumen
Standorte nur vorgesehen werden, wenn solche Einrichtungen nach
Lege, Umfeng und Zweckbestimmung den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung entsprechen, insbesondere

- die Funktionsfdhigkeit von bereits integrierten Geschéftszen-
tren der berithrten zentralen Orte nicht geféhrden,

- die Warenversorgung im Einzugsbereich im Hinblick auf die Er-
fordernisse eines wirksamen Wettbewerbs und einer verbraucher-
nahen Bedarfsdeckung nicht wesentlich beeintrachtigen,

- in einem angemessenen Verhdltnis zur GroBe des Standortes und
seines Verflechtungsbsereichs stehen und

- 4 -



1 4,2.3

4.2.4

4.3

- verkehrsmé&Big und in der Regel auch stédtebaulich integriert
sind."

Der angrenzende Stadtteil Strietwald sowie das Beugebiet Schdn-
berg im Stadtteil Damm weisen einen schlechten Besatz an Einzel-
handelsbehdrden zur Deckung des t&glichen Bedarfs auf. Bei einer
Zulassung jeder Art von Einzelhandelsbetrieben ist allerdings

in Verbindung mit den Gewerbegebieten entlang der Hanauer Strafle
(B 8) die Gefahren des Entstehens eines Nebenzentrum, das in
Konkurrenz zur Innenstadt tritt, gegeben. Hinzu kommt, daB in
einem solchen Fall die Verkehrsbelastung auf der Hanaver StraBe,
insbesondere im Bereich des bereits heute stark belasteten Kno-
tens Mainaschaffer StraBe/LinkstraBe sowie in dern Wohngebieten
sUdlich des Hasenhdgweges und entlang der MOhlstraBe und des
Schwalbenrainweges deutlich zunehmen wiirde. Aus diesem Grund
sollen lediglich L&den zur Versorgung der angrenzenden Gebiete
zugelassen werden,

Unter Abwégung, daB

~ Einzelhandelsbetriebe mdglichst verbrauchernah und zur Unter-
stiitzung der Bemihungen der Stadt Aschaffenburg um die Sanie-
rung der Innenstadt im Zentrum angesiedelt werdan sollen,

- Gewerbegebiete zur Ansiedlung produzierenden Gewerbes dienen
sollen,

- der durch Einzelhandelsbetriebe verursschte Verkehr die Wohn-
bevilkerung an den ZufahrtsstraBen Ober Gebihr belastigen und
zu einer weiteren Belastung des Knotens Mainaschaffer StrafBe/
LinkstraBe fUhren wirde,

- sowie unter Berﬁcksichtigung'der Ziele der Raumordnung und
Landesplanung wird folgende Festsetzung getroffen:

"Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGB1 I S. 132) - BauNVO 1890 -. Die
Errichtung oder Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben (Verkauf
an Endverbraucher) ist nicht zuldssig. Ausnahmsweise konnen
Einzelhandelsbetriebe mit einer GeschoBfléache von 700 m2?2 zuge-
lassen werden."

Mafl der Nutzung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die festgesetzten Ge-
schoBzahlen durch eine Traufhdhe von max. 18 m ersetzt werden.
Dies erméglicht eine hthere Bauweise bei niedrigen Geschossen und
fordert so das Bestreben, fldchensparend zu bauven.

Die bestehenden Festsetzungen beziiglich der Grundfl&chenzahl GRZ
und der GeschoBfléchenzahl GFZ bleiben weitgehend unverandert.



Lediglich im Bereich der ehemaligen Papiermiihle ist €s erforderlich, aus Griinden des
Denkmalschutzes die GRZ von 0,8 auf 0,5 zu reduzieren.

Im Bereich des ausgewiesenen Regenriickhaltebeckens am Aschaffgriinzug soll zusatz-
lich ein bereits von der benachbarten Fa. PSI genutzter Parkplatz festgesetzt werden,

Denkmalschutz

Stadtheimatpfleger Herr Holleber und das Bayerische Landesamt weisen in ihrer Stel-
lungnahme darauf hin, die ehemalige Papiermiihie als Baudenkmal zu kennzeichnen, da
sie seit einiger Zeit in der Denkmalliste als solches gem. Art. 1 (2) DSchG geflhrt wird.

Die ehemalige Papiermiihle selbst stellt sich dar, so auszugsweise die Stellungnahme
des Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, als ein méchtiger zweigeschossiger Back-
steinbau in regionaltypischen Formen, inschriftlich 1797 datiert. Das mehrreihige funkti-
onsspezifische Mansarddach mit Liiftungsfliigeln weist den Bau eindeutig als der Papier-
herstellung dienend aus. In westlicher Richtung schlieBt ein einfacher, zweifelsohne auf-
grund gelegentlicher Erneuéerung jingerer Anbau an, der das immerhin sechs Meter im
Durchmesser messende unterschléchtige Wasserrad enthilt. Nach Siidosten schlieft im
rechten Winkel an den spatbarocken Kernbau ein zuletzt 1937 in der Gebaudetiefe we-
sentlich erweiterter Bauteil an, der als Schenkel die Gesamtanlage zu einem Hakenbau
ergénzt und damit als stidtebaulich unverzichtbarer Bestandteil anzusehen ist, zumal
hier der noch kleiner dimensionierte Vorgénger bereits im Extraditionsplan enthalten ist.

Die so charakterisierte Anlage ist die letzte noch aufrechtstehende, in situ befindliche
"Industrie"-Miihle im Aschaff-Tal und damit iiber ihre baulichen Besonderheiten hinaus
von unschatzbarem wirtschafts- und heimatgeschichtlichen Interesse.

Die erwihnten Geb&udeteile wurden im geénderten Bebauungsplanentwurf als Bau-
denkmal aufgenommen und die anschlieRende Bebauung auf diesem Grundstiick beziig-
lich der Bautiefe, der GeschoRzahi und der Dachneigungen darauf abgestimmt.

Eindeichung

Was die Bedenken beziglich der Auffillung des Gelindes betrifft, so wurde im Bereich
der denkmalgeschiitzten Anlage darauf verzichtet und eine volistandige Eindeichung
entsprechend dem Gutachten des Biiros Miiller-Kalchreuth vom 15,02.93 geplant, um die
Anlage vor eventuellen Hochwasserschéaden zu schiitzen. Das Gutachten ist als Anlage
dieser Begrindung beigefiigt.

Durch die vorgesehene Eindeichung des tiefliegenden Gebé&udes der Papiermiihle ent-
steht eine Polderfliche, welche nicht in freier Vorflut entwassert werden kann. D. h. bei
eventuelien Regenereignissen kdnnte es zu Problemen in der Regenwasserbeseitigung
kommen. Das in der Polderflache anfallende Regenwasser ist iber eine Pumpstation zu

. beseitigen.

Der mit der 0. a. MaBnahme in Anspruch genommene Retentionsraum von ca. 889 m®
soll bei der nachsten sich ergebenden wasserbaulichen MaRnahme oberhalb der Tittel-
miihle neu geschaffen werden.

immissionsschutz (Larmj)

Beziiglich der Lage der Gewerbegrundstiicke zur benachbarten Wohnbebauung ist zu
deren Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen das Gewerbegebiet unterteilt in
Gewerbefliche GE(B) - tagsiiber 60 dB, nachts 45 dB und Gewerbefldche GE(A) - tags-
iber 65 dB, nachts 50 dB. ‘



10.

11.

Wohnungen fir Aufsichls- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter sind in Lage und Orientierung so auszurichten, dak sie im Schallschatten der
Bahnanlage liegen. Empfohlen werden Fenster der Schallschutzklasse 3 (Schallddmmag
35 - 39 dB). Aufgrund der zu erwartenden Schall-Emissionen sollen die Schlafraume auf
der 1armabgewandten Seite der Wohnungen vorgesehen werden.

Die Richtlinien fir bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen AulRenldrm (erginzende Be-
stimmungen zur DIN 4109) sind einzuhalten.

Begrinung

Die mit der Festsetzung des Parkplatzes am Aschaffgriinzug von der Regierung (Hbhere
Naturschutzbehtrde) geforderte Ausgleichsflache soll durch ein Pflanzgebot von B&u-
men auf dem Parkplatz und durch die Festsetzung einer intensiv begrinten Teilfidche
auf dem angrenzenden Grundstiick der Fa. P8I sichergestellt werden.

Ferner sind zwischen der denkmalgeschiitzten ehemaligen Papiermiihte und der angren-

zenden gewerblichen Nutzung als Trenngrin Bdume festgesetzt.

Bodenordnende 'MaBnahmen

Bodenordnende Malnahmen sind nicht erforderlich.

Kosten und Finanzierung

Stichstrafe {(Ende Schwalbenrainweg) 171.000,00 DM
Fulweg 29.000,00 DM
Eindeichung im Bereich der Zuwegung 50.000,00 DM
Regenriickhaltebecken 650.000,00 DM
Begrinung/Baumpflanzung 16.500,00 DM
Beleuchtung ‘ 20.000,00 DM
Niederspannungsnetzerweiterung 26.000.00 DM
Kosten insgesamt 962.500,00 DM

Die Mittel hierfiir werden in den kommenden Haushaltsjahren bereitgestellt.

Sozialplan

Da bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes nachteilige Auswirkungen auf die Le-
bensumsténde der im Geltungsbereich wohnenden und arbeitenden Menschen nicht zu
erwarten sind, konnte auf die Ausarbeitung eines Sozialplanes gemé&ft § 180 BauGB
verzichtet werden, '

Aschaffenburg, 05,02.1996
- Stadtplagnungsamt -
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